: A<
E MHRSEILLE TERRITOIRE
:PROVENCE ZA"®» Al

/:
413

EN PRO

VENCE

« 8 “'\\
‘,\\M‘\‘ Y
L\ S
-
\

i

ORIENTATIGND 0 AME N A G E MBPROGRAVMMA D@N
DE SECTEURS

) P‘&!;r':‘rﬁ'fﬂ r' nu‘g*’-
Vo —

Pl an Local doUr bani sme approuv® | €
Modification na®prouvée O déecemb019



Modificationn°6du £ Iy [ 2 OF f R-@rtPNliehcsOaem&ionBRIAYES Y | 3SYSy i Sl deR&tewrsNE ANI YY I A2y

Sommaire
Y =Tox (=10 et R AN ¢ o To L C 7= T (= Y TR 3
L=t (10 2 = 7= [ - T 6
SECIEUIN N°3 i LA BEAUVAIIE ... .ceeeeiieeee ettt e et e e e e e e e e ab e e e e e e s ab e e eaaeesanneens 9
= Tot (T D A = = - Vo [N 11
Y=o (= U g et T O = [0 )V = OSSPSR 14
Y=o (=10 | o T 1= N 0] 1] = Lo = 16
Secteur n°7 : IO T = I ] o= 3 1T (=0 1 19
Secteur N°8 : LUYNES T BON RENCONIIE ........uiiiiiieiie ettt e e e e e e e e e e e e e e aa e e e aneeeannes 21
Secteur n°9 Luynes sud Rempelin nord i Rempelin / Plein Soleil i Luynes - Trois Pigeons.................. 23
S T=Tot (=10 Rt O I V= T DT T PP PPPPPPRPPT 27
Secteur n°11 : Pl an A ALl an e 29
S =Tot (1O L Dt 2 T e P = 1 1= 32
Secteur n°13: o T T S N : < < Tod ) (< IO T N A o 34
Secteur n°14 : o T o T S 0 Y/ = o [ L o T N A o 37
Secteur N°15 : Puyricard T PalOmMDES. ..........uuiiiii i e e e e e e e e e e e e e e eaanes 40
Secteur N°16 : Puyricard T ROSIOIANE .........uuiiii et e e e e e e e eeeanna e e e e e e eeeennes 42
Secteur N°17 : SaiNte ANNE T BOUEBNNOUIE.........uuiiiii e r e e e e e e e s e e e saaeeeaas 44
ST =Tot (10 L Dt S TS Y= U1 A 1= 11 46
YT (LU D e T =T 101U 1 (o o T 48
Secteur n°20 : Beaufort T Fusains T Chesneraie T DESSEIte VIAIIE .......cccuuvevirieiiiiieeiiieeeeieeeere e 50

SYSToA (<1 T o D2t N = N =01 ¢ (] 1R 53



Modificationn°6du f 'y [ 2 O f R-@rtPNbehcg OdeM&ionBROIAYESY | 3SYSy i S deé&tearsN2 ANT YY I GA2Y

\Secteurn°1:Arbois-GareTGV ‘ - Léurbanisation du sectaen®@nagemeht bastammentl 68 ot
importante densité.
Le site - La Ilimitation des d®pl acements automobiles - I 6

déplacements doux.

Le secteur de | 6Arboi s/ Gare TGV constitue, avec gltl%cﬁrbfn%t't Arbois et cel ui du Tourill on, |l e trois
site doi mplantation du TechM@pﬂlterd@nl@@En\tllrcersrleme % t ®ri eur du

grand massif naturelQudufpli atédobdet| dArpdbusi eur s m . N o [ . . " .
ou en cours (ZPS, ZNIEFF, protection des ressources en eau du Réaltor et canal de Marseille, ?_gs Brfnc‘fpﬁles gr%ntaﬂons ptaygaﬁetres&&vwonﬂeﬁn‘sntafes%% ﬁo?ventgwder la composition urbaine

classement du s i t)ee€qui constitue un réservoir de biodiversité du territoire aixois et au-dela. iogtrllaevo In C;? tu? e (Ij (Ia e S 3 Iu : Z :: ra ![ ; z u d 32 S | é Xr g(; ia Sn d neaaiy SS aagues Seit dde
Iizenflteéaslj a|n5|1lo|cal(|ase a:ju fs)u;j—g :J ie 3 |t i %g L ? g 0 rknmu 3 : ’ Vit (: roeTr Tr%\/?m 5|1 2 k m A%ﬂ toﬁtg ms&a Iaﬁon (SU? éﬁfteag se fait a partir. des orlentaH]ogsnprégéreréti%lles,l I% rgi%trgl,l Ie? ations
~ P . C L2 taSne 8dinte Yi€toird €% le oeiluquibu?dgnfl s impldntatioRs®
dbébaccuei l des gens dadliervdonylarglecaligation esteeh cogreou parogrammeée
(AAGV plus au nord, refuge vers le Realtor). L a composition urbaine est organi s®e autour doéune t
Le secteur est mar qu® ar des rands ®qui pements dhberl ﬁh}gseconsttue ar e
TGV destin®e " dev e?n - P, hahges muelegmrans or® enicmr?mnbri ?a RDO! | e do6®C Un'vadtd Bolile arc} oftenté est ouest axe%rnngp%l % corﬁpos}tlon men%geant €S Vues vérsala 9
A ) S gesp P ' ' ~ montalgne Sainte \(/jlctowe et A|x en- Provenc%, verltable armatture cpa}ysa%ere et \1|tr1n% de
voirie majeure de |liaison est/ouest dans |l e Pays do6Ai X 6 p®qat|on , t " pr 2 X
voies dans la totalite du troncon AbdVitrolles. - de Iarges avenues orientées, elles aussi est-ouest, afin de préserver les vues sur le grand
Lors du lancement du Technopble Arbois Méditerranée, le POS avai t d®f i ni un pori ?
guarantaine dbébhectares avec un sch®ma dodéam®madg e ment r&srtﬁsplus%ﬁoﬂeggnenteesnrg)rg Ud't® débaccueil de 100
m} . de p] anc her vocation doactivit®s. Une ZAC a Les(aba%t?nénﬁont?r?%lan?qgo%?’a on a nb% et‘sttreg dggagg;r c{és espacéjs Ilbtre@& plaqwtgs au S?Jd trise
fonciere ont fait différ e r I e l ancement des travaux doam®nagerae oA INC ge 2+ duke * et dédiec depespaces et d 0y
technologique, elle a vocation a accueillir principalement des activités économiques de pointe dédiées _ de stationn ment defa(;on pI s nfldentlell au nord des il ts eten resentant des facades fermées
au secteur de | d0environnement, a|nsmhaqgeseenlableaa/ecserwgum%stra? Yo GPENACRIRTE 84 NGRS TPISEeN ¥P
la gare.
. , . . . . . , . . Un axe fort de composition urbaine sera ®tab|i de m
Le secteur est désormais revu en fonction des études qui se sont déroulées depuis, soit au titre de la dus i s un esorit d nsition entre bGespace
ZAC cr ®®e en 2003, soit pour | 6®]l argi ssement de Ilaf)etD%afcdDrbat%rr ‘it(f@orﬁ]g tgoliéfnouox)"e elnecoreeno{r®e ge vi
réflexions relatives au projetde si te <cl ass®. Le cadre g®n®r al de ITI&sam e?(rgngrﬁa Sepléfa & du%Sclteup | fé s8inderi { ¢
d®sormais uniqguement ° | 6ouest de |l a |igne TGV, et §°8 GEYrR margueta jagags ol perfiC|e débenviron 23 hectares
urbanisables. Paysage
Les principaux enjeux La volont® de placer |l a th®matique de | denvironnemer
centre de | dam®nagement du site a conduit ) accor

- Poursuivre sur un si t eacendaopnomigue dynamiguectoern symergid @vecn
la gare TGV, les vocations déja amorcées en développant un espace économique spécifique,

compl ®mentaire des autres ptles du Technopol e ekiﬁ?irtiﬁﬁpé‘ﬁ'éerﬁldﬂxe ednej etUhX®mdaqe}tqtureasCteinVimtac'?ie?edﬁaysag_
performance du territoire, ’

€ S P caractéristiques paysagéres du site et & son grand paysage.

site.
- Intégrer tous les enjeux environnementaux du site pour un éco-urbanisme, et un impact Il soagit de
environnement al mi ni mum, en ®tant not amment vigilqn 6sr’r’srcr|°dtn|t®r9roaarf n, eparyeslaige_fren’atluareﬁ”iSe en
compte du risque incendie de forét et la continuité écologique du massifdel6 Ar boi s vers | e su ha préservation de la végétation naturelle
_ i . - La déclinaison de thématiques saisonniéres dans le décor paysager
Les principes ddédam®nagement - La mise en valeur du loisir de nature
_ ] - La prévention du risque incendie. _
Les principes dbéam®nagement sont con-us sur | a base doéun mod | e m®diterran®en, © forte qualit®
environnementale, et favorisant | e d®veloppement doyne@aanue¢hli deetereaeli prhhmatpdretle relief, | deau, | a
en valeur paysageéere et une entité naturelle forte des talwegs ou espaces paysagers a préserver et
Il's soarti ctolsgrantes arientabons: d e valoriser. 11 sdagit®ondddurerp droteis pfarateguafter entffrefitainasua nt  p
- Loéint®gration au site avec un principe doadapt 4o $SBARES Gf &espiraiommaisLYplenealsle chemiggments daux ehde Auietdg.t ur el et
| 6i mportance de | 6am®nagement paysager.
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Léor t hogosuktiedt-adiesnde la tlame viaire et urbaine, qui exprime la volonté de constituer
unespace hi ®r archi s ®, est adoucie par | a pr®sence doune trame v®g®tale transversale rappelant | es
lignes de forces naturelles du site.

Biodiversité

Situé en périphérie immédiate du réservoir de biodiversité du plateau de I'Arbois (Réservoir
d'importance régionale reconnue, les aménagements en contact direct devront intégrer les enjeux de
connectivité liés a ce site. Des principes simples devront étre mis en 7 u v rpeur faciliter la
fonctionnalité écologique des secteurs concernés :
1 Conservation des principaux bosquets de garrigue arbustive basse fermée
1 Conservation de bandes naturelles de type formation garrigue basse avec le plateau au
nord et les versants sud et ouest du site.
Limiter le développement de résineux pour conserver l'aspect semi-ouvert du milieu
Conserver une bande (3 m préconisé) non artificialisée et imperméabilisée de chaque
cOté des éléments naturels initiaux conserves.
1 Dans le cas ol une réflexion sur les corridors écologiques vers le sud est engagée,
| 6extr®mi t® ouest @®&u site devra °tre prioris
1 Les liaisons douces dédiées devront étre accompagnées de bandes enherbées d'au
moins 2 m, et intégrant des espéces pionniéres de garrigue.
1 Le passage a faune situé sous la voie LGV mériterait d'étre naturalisé afin de conforter sa
fonctionnalité écologique dans une logique d'échange est-ouest importante sur le secteur.

T
)l

Le maillage viaire

Léorganisation viaire du sect eauest,axeppnuigabde dessertetiue boul evard central est
site, et les voies secondaires de desserte a aménager au nord.

Le boulevard principal est connect® sur | a RD9 par wune bretelle dbébacc s sur | a RD9 vers Vitrolles et u
barreau avec giratoire permettant entr ®e et sortie du site sur | danneau de | a gare et connect® ~ |l a RD¢
La volonté de privilégier les modes doux de d ®p | acement se traduit par | 6i mportance accord®e aux

espaces dédiés aux piétons et aux cyclistes mais également par une réflexion propre et stricte des
stationnements dans les espaces publics mais également privés.

Les équipements publics

1 s 0 &®gjiuti pkkement s n®cessaires ° | 6am®nagement et ~ | a desserte du secteur.

Programmati on/ Conditions doéurbanisation

Un sch®ma dbéam®nagement gl obal a ®t® d®velopp® pour |l 6ensembl e du Domaine de |l a gare afin
déassurer une compl ®@meditmplia®t atnitare dw sTedhmesp!l e autour du th me centr al
de I 6environnement

Le Domaine de | a Gar e, situ® dans | a partie sud du massif de | 6Arboi s, est do®&fini comme un second
ptle du Technop®'le de | 6Arbois, avec sliésauTecbnopalé i on ddéaccueil des services et activit®

de I 6environnement et ~ | a Gare.

Le dossier de |Ila ZAC du Domaine de | a Gare pro®voi't doéaccuei |l | ir, sur 23 ha wurbanisabl es, 100 000 m)
de surface de plancher dobéactivit®s. La surface de plancher ° destination de commerce repr®sente 5 000
m] sur | 6ensemble de | a zone. Ell e pourra regrouper ° terme environ 3 500 emplois.
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LARBOIS - GARE TG

= Périmétre d'OAP '»,’:"9 \\. T e R AR

PAYSAGE / PATRIMOINE

Elément remarquable du site /

Relief

Cours d'eau et sa ripisylve - O %N \ 9 Sz Bassin'du

Realtor
Paysage de campagne

Continuité écologique a préserver
(frame verte et bleue)

Trame végétale & valoriser B !
(Massifs Boisés, haies... ) i
VITROUUES RS

.

Traitement végétal et paysager

Alignement d'arbres existant » : %
Alignement d'arbres & créer .: ‘ \ %
<Z Perspectives visuelles & préserver = '~.v_. A des Gens
S Aménagement de sentiers sur berges : : .".":,. @b
COMPOSITION URBAINE " > "
" Dominante habitat
B Dominante économique

Dominante agricole L ' _ 7 - = X S A -
B Dominante naturelle e ‘ eSS _ g 2 B _, “Panorama’qixois

\'versiSainté=Victoire
- Dominante équipement public = .

" Dominante transport/services de proximité
-+ =p Axe de composition/perception
-{ Perception d'enfrée de ville ou zone

~

= Alignement de fagade

EQUIPEMENT (positionnement de principe) = Projet® - —calls P AL T g : Ny CABRIES

Espace public a créer ' T — > (‘Tﬁﬁ@
: ; Grand.

' Espace vert & conserver ou & créer ) = Passag j ¢ -
. IRéIenﬁon & créer ; ~ S\ ' I -

/7% Parking P+R

® Parking

ACCESSIBILITE / DEPLACEMENT f ,
—— Voie existante principale ‘ 3 NP oo : @NEAISS
Voie existante secondaire I ‘ J
wimmmmm Voie ferrée
<= Principe d'acceés primaire a créer
<=2 Principe d'acceés secondaire & créer
weassam Voie G créer - Tracé de principe
w Voie & aménager
mmmmmm [jgne de TC projetée ou & créer
RRRRRR Licison douce a créer ou renforcer
Franchissement & créer

VITROLUES

sy

Xl Suppression de passage & niveau
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Secteur n°2 : Barida

Le site
Le secteur est situé en bordure de la RD9 entre Aix-en-Pr ovenc e/ Pont de |l6GMsSrtc deet @@B@@ﬁﬁﬂmﬂ'&é ,
l a zone commerciale de | a Pioline dont il est\ S ®pafre® ;P@irdééﬁél’poeptuluat]i'OSn Kﬂ“r@se'n@toeueabnguI%%ntoﬁj@rdtéiAdl
Le site est proximit® i mm®diate de |-en®ooveacegeur n@ASyglieg di0AUit P Odld €c Aurdbi éfelise il felspebtiveés bifies eRistantes sur la
Marseille. Pioline et | e Pont dAve dudhb Hippique {sectéeur Beauualle) ; remdues | 6
f s Lo . . R . _accessibles par le futur pont de Parade.
Le périmetre concerné qui représentepresde 26 haaw 0sRude ndle | a RD9, de | 6®changeur de | 6A51
“ | bouest jusgqu' au croisement avec | e chemin de |aFEébu§liﬂe'r'l§sectéurl est au confront direct des espaces hatur e
du massif de la Blaque, entre la Barre St Jean et la Baume, au débouché du principal talweg qui
descend en pente douce du massif, du sud vers le nord. Cette configuration le soumet en partie a un La RD9, entre | 6®changeur de | 6A51 et l e Pont de |
aléa inondation. Il est dominé par le domaine de la Baume qui présente un ensemble patrimonial campagne gr ©ce 7 séduentes whainea et aaturelies (tontact des collines boisées,
intéressant. de | a ripisylve de | Arc, s®quence de |l a F®licit®

Lenorddela RD9 estoccupépar des bO©ti ments dobéactivit®s diversesLesumaidnut femcdercesbbs®Pquéd®ebettemaippuyer |
antenne de la Faculté de sciences économiques, cuisine centrale, garage municipal, centre de transfert traitement qualitatif est indispensa bl e, cet espace so6éaffirman
des ordures m®nag -e®ts, p&n lede mue MmBarade ¥ (Mikeilogemmentsi e | c

avec une majorit® de studios) ®difi® dans | es ann®e&ss 7p0r jav®iCpe §N dBRAMRNNGEedEht €St , | 6op®r ation du
«Parc de | 6Hrégiseeoed 2009/2610.

Ourbani sat
t comme un

Composition urbaine
Le site concerné présente un caractére a dominante agricole et est occupé dans sa partie ouest, en Avec un lin®aire de pr—s de 1 sur la RD9, le site

. oy P . k m
bordure de la RD9, par le Centre Technique Municipal sur 3,6 Ha et des activités diverses (entrepnses fréﬁuenté,q i devra étre reconfigu[éen boulevard ugbain, (f)grant Pnsaparﬁ e de la,voirie ay profit des
f co

So;m;cliaafes ?us ou Imc?incsi1 st cl>ntc;1nnéeso>|> ?oncg:)interf srurltoﬁt Iavseé le tran;i‘: (:ctri?/i(t)és <';:utlonr(leoi3ilesJ ardl "t sﬂoﬁsec leciifs” ét fnddes actfs.” Les! ésveenmgl s(?mp riation chi%Iéjsenéces et dn® b1V G
P P ’ am®nagement paysager doOéensemble, particul i esrdesment s

. o « mi S : . ; n® j e B !
commerces allrmentalres r_nllnute ) et _dans une moindre mesure avec les ensembles résidentiels activités et équipements & implanter en arriére de la RDO.
voisins, éloignés des centralités de quartier.

Deux parties sont définies

Les principaux enjeux -al douest , "’ dominante dobéactivit®s etreladbl®qui pem
Le principal enjeudecesect eur repose sur | daffirmation de sa vocat {O8MEre.sggage des V?P'%‘”G,S de pollecte des, ordyresmenagereg dg daCPA, qui devront
Sa situation g®ographique, ~ la confluence do6axes r o§PMROSEruUDamanagepertcaherent avecdey QUUraOps|deretegtion, et laprise encgmpiedes ¢ ¢ g 5

proximité avec la zone de la Pioline, le rend particuliérement attractif pour accueillir un P+R et des aléas inondation. ) , . _ A o
espaces dbactivit®s et ®quipements n®cessitant une bonnbtO0&%Lessi®?Minadnteidahabjiaty &by d@gmbi Bt EPS, ¢

| 6i mpl antation et la r®organisation des services publ iSkSSViges pont aprviggier gn facade du futur boulevard urbain (RD9 requalifiee) afin de
contribuer a'son animationet of frir aux p!tles dbébhabitat proches

r proximiféalesiactivités artisanales ou industrielles étant préférentiellement positionnées sur

Léam®nagement se doit doé°t rasles lmeboifg deshabitants maiseaussionci | i e " . . i L0
des collectivit®s publiques (commune, EPCI é) , pour Ieﬁ(‘f&élrl'eéecgf’"{epgf"tBéppbﬁeﬁr®sBE@§eﬂherca'f%%tGW% :
strat®gique en termes dbébaccessibilit®, tout en ten%,gygagecompte des enjeux naturels du site.
La zone inondable Les éléments de la trame végétale, soulignant la topographie du secteur et conférant un aspect bocager

, . u site, devront étre maintenus, voire renforcés. . : ~
lesecteur est i mpact® par une zone inondable dans I%axe dg(%courlement du talweg en direction de | 0Arc
avec la RD9 qui fa}lt partiellement digue. Les amenageme,ntds de_vron'hte_nlr compt_e_delcet ale%ef[ dels Les zones impactées par | 6al ®a i nondation pourront fairet | 60obj
travaux sont a intégrer pour assurer une mise en sécurité des installations municipales et réduire le paysagers compatibles avec | e ma iespacesevarts, bassind dei r i b
risque. r®t ention, nouesé

Acces et mobilité

Ces aménagements paysagers autour de la gestion du risque inondation peuvent étre la marque de la

La RD9 est |daxe du d®vel oppement ®conomique ai xoiPuelgidegtitégopfireeysites yn trafic beaucoup plus faible
dans |l e tron-on concern® entre | 6®changeur avec | 6A51 et |l e Pont de | 6Arc.
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Par aill eurs, | 6i nterface wurbain/ campagne qui sbappuie sur | es ®I
devra étre renforcée.

Le maillage viaire

Léensemble du site ne peut °tre desservi deswbigsuement par | a RD9, il
de maillage interne permettant la desserte des activités et équipements implantés sur la zone, en
limitant les acces sur la RD9.

®ment s

est n®cessali

Afindemi ni mi ser | 6i mpact et | es nuisances | i®esla”™ |l a circulation et au stat.i

mi se en 1 uvr eouttrainpestprédonisges

Les acces principaux au site sont localisés sur laroute des Milles. L6 une des entr ®&ds se trouve au s

du rond-point existant face alacuisinec ent r al e, | $uslarond-gointau | doaewietstde | 6 ®changeur

de | 6ARl1 tetoi si me ~ | 6est au nilvesabuagdu odhbeuniin iderl d eBl @®we .pement s
routiers existants, la RD9 reconfigurée devenant la « colonne vertébrale »de | 6 ensembl.e du secteur

Une voie nouvelle de dessertédjettu®@anadraiudedent agR®bi faeraf |l dibsant

son intégration paysagére et adaptation au sol.

Cette voie permettra |l a desserte des ®quipements, activit®s ou | ogements et se
chemin de la Blaque.

Etant donné le caractére paysager de ce dernier, étroit et bordé principalement de chénes anciens, il

ndédest pas envisageable de | 6®l argir. Sa fonctionnalit® pourrait °tre adapt ®e

longeantencontre-bas, soit ° double sens, soit " tiompooveantuni gue avec | dautre sens de circul
étre assure par le chemin de la Blaque.

Programmati on/ Coisdtion i ons doéur ban

Dans | a partie ouest, |l e secteur recevra de | 6ordre de 90000 m] de surface de

activités et des équipements, et dans la partie Est a vocation mixte activités/habitat, le secteur recevra

de | 6ordre de 16000 mJ] de surface de plancher destin®s ° du | ogement.

Les op®rations ©“ vocation dbébhabitat ne pourront °tre programm®es quodune f oi

ou doéint ®r °t teradns$la zoneirdalisée. Léesrfuputs aésidents auront alors parfaitement
connaissance de leur environnement.

de

trame v®g®tal e

re de cr ®er

onnement des Vv®hi

pl ancher

es

repiquer a

par une voi e

a

®qui pement s

existants

desti n®s

des

cul es

| 6est sur

nouvel e
publ i cs
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BARIDA

=== Périmétre d'OAP Yl ER T
— — —  Périmeétre de Sous-Secteur -

-

PAYSAGE / PATRIMOINE x

Elément remarquable du site

Relief

5

Cours d'eau et sa ripisylve

5

= B
- "B Route’'du;Valcros

Paysage de campagne

Continuité écologique a préserver
(trame verte et bleve)

‘ Trame végétale & valoriser
(Massifs Boisés, haies... )
- raitement végétal et paysager
Alignement d'arbres existant
Alignement d'arbres a créer

<£ Perspectives visuelles & préserver
4swenep  Aménagement de sentiers sur berges

COMPOSITION URBAINE

[ Dominante habitat

- Dominante économique
Dominante agricole

| Dominante naturelle

B Dominante équipement public

- Dominante transport/services de proximité
-.=p Axe de composifion/perception

c( Perception d'entrée de ville ou zone

~

= Alignement de facade

EQUIPEMENT (positionnement de principe)
Espace public a créer

. Espace vert & conserver ou & créer

Rétention & créer

Vv |
/7% Parking P+R

® Parking

ACCESSIBILITE / DEPLACEMENT
— Voie existante principale

Voie existante secondaire

i Voie ferrée
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Secteur n°3: La Beauvalle Un espace libre sera dégagé pour y faire perdurer les cultures (jardins familiaux, maraichage, ...)

permettant ainsi de conserver et valoriser la vocation agricole du secteur tout en améliorant ses
fonctions urbaines.

Le site
Situ® entre | 86Ave du Club Hippique ( RD6rBcemmentdd 6 Arc e ddduseqtedroyddPasfd Guarnt i kPedmbhagede la crue cen
| a Beauvalle, le site concern® occupe une superfici@SUYyF®nviron 10 Ha, occup® partiell ement par un tiss
pavillonnaire tres diffus, et par des parcelles libres pour certaines encore en culture.
Paysage

'l est wvoisin doun ®ageuicp eunbe nhti phpiisqtuoer,i quunee dadgAiixc,ullt uy e d|ei nt,iytpee “ma|r gy rCH1aar9ies aStﬁiYOn est pOSI tionn®e l6all @
| Gur bani sation qui sbest d®vel opp®e dans | es ann®eaﬂuwohr9a|9e9apro%rﬁ|tedea'\nIIea accueil | un quipement collectif
impor t ant |, | 6 ®t abli ssement scol aire de | a Nativit® (1 ®l ves de | a maternel |l e aux cl asses
préparatoires). L6int ®gration de | 6agriculture doit gileijatle»dahsdaur bani s

o . partie ouest du quartider ,viter aidnusc&riaonnt dhdaubni t md d eet pr
Les principaux enjeux biologique.
Ucrl1 d?§en1\euxr];n§1jeurstd$ cestecteurestlle a:lsorl%(_:f?_e_SIS|bllltei. IIne pr%sl,entte en effe_:t_pasollestconczlt_lons Hors site, | 0ap®ma gdepseivaraiaimettraen valeur la riviere et sa ripisylve, i
adaptees a sa fréquentation et ses usages. Il est difficilement accessible et ses voiries, dont certaines doit °tre respectueux du site tout oximitépushabiartstent doo
en impasse, sont peu adaptées aux bus. Le sujet du stationnement VP y est particuliérement sensible. usagers
Sa mise en relation modes actifs vers le sud, avec lavileaunordet avec | e quartier du Bo’nt de | 0Arc

notamment doit &tre améliorée. Le maillage viaire

Sa proximit® i mm®di ate de | a couronne urbaine, a iL drgahisatignugénaraledce sl e o 0 d mp U & n &t deldvspartesah\dsagéds g, e sexiaur réposa t
cependant un site dobaccueil attractif pour une usub-damnlissecation du trafic detransit d® cekiirde desserte sur édux axesdisinotp:agner | a
restructuration en cours des différents espaces alentours.

A aménagement doéun axeenindregd antBeladA&|I(l®e) op®rant | a j
Son aménagement doit ainsi promouvoir un véritable pble de quartier, capable de fédérer les tissus Frédéric Rosa et la RD65 pour écouler le trafic de transit et permettant de ménager un véritable
urbains p®riph®riques assez d®cousus et dbébassurer |l 6chu®gdat quoar tuirdbrai aapaidse®&. popul ations, tout en
compl ®t ant un maill age viaire aujourdbébhui d®faillant.

A créatonddun axe de composition parall |l e " |16A8 sou
Le projet doéam®nagement doit par ailleurs int®grer et pprugnddrues eent croormbese d ewrx ap ®a®t n amtinddano®nl essusr dede
| 6 Ar c, mai s aussi de I a ville, |l e secteur ®tant | 6e x ucendral & @éernredonnanteuh statuteckirer@eatanbdined oeesectesr et pernoettantale mettreden t o u s
guartiers ouest de la ville (ruisseau du Bourthoumiou). valeur des activités de service.
La pr®sence de |l a ripisylve de la rivi re de | 6Arc aA ndamPmageenendagri vwlitesr e dmipd I®eEi auwe ftaiathn sperd e
un quartier en lien direct avec des espaces naturels et cultivés qui devront étre préservés et mis en du quartier en TC gr©ce ° |l a requalification de |
val eur au sein dbébun projet de quartier couloir bus et la création du boulevard urbain central évoqué précédemment, et un complément

de voiries pour assurer la desserte interne du quatrtier.
Les principes dbéam®nagement

Al 6am®lioration du cheminement des modes doux en ¢

Composition urbaine o Iecentreville, par I6am®gagemastldw\8paﬂ droi t du

_ . e quartier du Pont de oArnarIareabsaanud@dzeux ar | a

En compl ®ment des op®rations d®j _amor c®es | 6ouest du S|Otu r alg GB %Ioﬂ%esm%tdeusrbdao'unx eoaep|p|uey) af

sur un boulevard cr®er, parall e ' 6A8 et assurant Ié%dehxqﬁahu?r@ﬁhrtlcﬁllﬁrérﬁeﬁtaudR)lf"d’egé}a%lﬁserﬁithss&&l‘b?aett‘félleﬁ&f que et
| 6avenue Rosa. enclavés en termes de cheminement piétons,

o les berges de | 6Arc, par | dam®nagement dbéun |

Des i mmeubl es | mplasnstudrserloent!| oumg cliGnAb&tindedt alusage dapai s ®.

stationnement v®hicules, dont | a reconversion ult®pLEUT € P QY qeg(qlétrqse degjsit n@éﬁ@é‘ﬁn@obésauﬂtrévé‘rsndﬂoss'Ik%\"

pour,r_ai t s(),i mpsltardtuersiale,noernd b.or dure de | @ésBrfaceOut r ec'o%p MR ht qjlé $hita qt| ||%rbrberpqrét re. (boulevard entre | 6a\
constaté, il formera un écran visuel et phonique pour le futur quartier. des Cavaliers recalibré et liaison avec le chemin Andréani).

Une densité forte est souhaitée sur ces espaces directement au contact de la ville et la volumétrie des

g - ) . Programmat i on/ Conditions doéburbanisati on
constructions devra assurer des fronts batis continus etdeshauteur s de | 6 ordre de R+6 9

Les conditions de desserte alap ®r i ph®r i e pr ®sentant actuell ement un
| 6ouverture ° | O0urbanisation de c.e site sont conditi
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Secteur n°4 : La Calade

Le site . : R
Les principes dbéam®nagement

Le secteur de la Calade est compris entre :

- lecarrefour RD7n / chemin de |l a BosqueestddAnt onel | eCOMPogitipR wibape qes Gervai s au sud
- lafuture déviation de la RD7n au Nord,
- le carrefour giratoire de | a RD7n avec |l a RD 63 L& apduleestdd®change : une nouvelle centralit®
- lalimite entre les espaces plus ou moins batis du sud de la RD7n et la campagne.
Le ptle doéo®change, dans un premier temps routier (b
Ce secteur périurbain se caractérise par le croisement de deux infrastructures de transport majeures doAggl om®ration du Pays dransports urbdamsi»s Susua pédnoetrepd®pressn ¢ e ¢
du territoire, la RD7n (ex RN7), et la ligne ferroviaire Aix i Briancon. de 5 hectares, il comprendra un grand espace dédié auxfonct i ons dé®change int®gr an

guais de bus, parcs a vélos, ... et ultérieurement en lien avec la halte ferroviaire, des commerces et

Léoccupation des sols pr®sente de fa-on dispers®e dsergicendeproxinitt ®s commerci al es et artisanales diverses,
de |1 66habitat et des parcelles agricoles encore &tOGEDPE®ELEE dADHaweas e®qudmpemeintghe et LeI VaicCteSy Vgeart rd dniter

g®n®r al ement implant®es deodlpabitt ett eHtauit mpl adret @ as uRFD ArdgisMidhtal uOtNe-ur s e n
arriere des entreprises. Ce bati et ces occupations du sol se sont développés sans véritable
cohérence, de fagon plus ou moins spontanée au gré des opportunités fonciéres et des reconversions. Des activites relocalisees et requalifiees
La structure fonciére est trés morcelée avec des tailles de parcelles trés variables. En accompagnement des futures mutations et de | dopti
destinés aux activités (relocalisation des entreprises souhaitant se réimplanter sur site, ou accueil de
Cette s®quence doéentr®e de ville par |l a RD7n pr ®s e hauellegentreprisep) santgrenages syrlgsitesiisp o et donfuB®et degradwei Ledda
affiches publicitaires et les enseignes ponctuent| 6i t i n®r ai re et ilaperaeptioredet n®gRetiivteegnenpdustrie et ~ [ odartisanat, qui semblent Ies
cet itinéraire ; des structures baties telles que hangars, contrastent avec les batiments de qualité existante et adapt®e ~ | a structure fonci raga des p
ponctuant le site (bastides, maisons provencales, gare de la Calade, etc.). accueillir de telles activités.
A noter par ailleurs que ce site est concerné par des écoulements pluviaux qui en impactent une partie Les deux tron-ons de | a RD7n devenus en i mpasse, s
non négligeable. maillage interne a la zone étant par endroits renforcé pour une meilleure desserte des activités.
Une homogénéisation du t r ai t ement des acc s aux espaces doac
Les principaux enjeux | 6i mpl antation de cl!'tures identiqgues sur | 6ensembl e
de stationnement seront am®nag®es dans | 6espace | ibr

Ce secteur va considérablement évoluer avec la suppression du passage a niveau et la réalisation de

la déviation de la RD7n. Il est également identifié pour recevoir un pdle dod®c hanges en | P¥Sf0eavec
| ancienne gare, qui devr ai tferroviareer me °tre r ®am®nag®e en halte
Des |l imites doéurbanisation red®finies
La suppression du passage a niveau va en effet délimiter deux parties « étanchesé de part et dSUa'utlree secteur de | a Calade, Il es |imites de | Oourbani
de la voie ferrée, mettre les trongcons de la RD7n en impasse et supprimer le trafic de transit, moteur des élements de grand paysage, a des voies existantes ou projetees et a des éléments du patrimoine.
principal de la plupart des activités présentes sur le site. Ainsi ; au nord : la déviation, une fois réalisée, constituera une limite claire. Cependant, au-dela, les
espaces |l ocalis®s entre | a voie ferr®e et | e chemin
A contrario, | 6am®nagement du plle doé®changes devi anfeapgesments congrucionseet @u EGHIRgMENES Ui Iesiest @ dehinir ptiprpgsamiges enffoaction ges r
l es entit®s ainsil @®laanti tde sl & Vdiestf ennr e . besoins qui apparaitront en |ien avec | o6am®lioratior
Il sbdagit domménajemend gdbdl aticohéremt en accompagnement des évolutions Les | imites dourbanisation ne sonlavoiptersee e &cherhin mi t es
programmeées du fonctionnement du secteur, intégrant la gestion des écoulements pluviaux, qui sont doAntonell e pourraient constituer ° terme de nouvel/l
amenés a évoluer fortement avec la réalisation de la déviation. -Ausud-est , coest | a ligne de cr°te parall |l e au chemir
-Ausudouest, coest | a |ligne de cr°te parall I e 7 1 a RI
De Il a verdure au ciur de | d6urbain
Compt e tenu de | 06i mper mPabilisation projet®e et des
Calade, il apparait important de favoriser un traitement végétal sur les espaces publics. Au-dela de
l 6i nt®r °t paysager, il soOawgaes. ®gal ement de g®rer | es
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d£r td @vie | PPPPtMeN tged @ aC & ofBCGUr est

en totalit®

L6i mper mPabilisation projet®e par | a cr®ation de veregrammatl bas
ciel ouvert privil ®gi ant , fos€es, n.j. Ld ttaitermenti desndélaissés deelas RD7n, en
boulevard urbain, nécessitera de complét er | es ar bres dbéalignement de
continuit® de | 6existant. actuel | ement
en service du ptle
Le bassin de rétention créé pour collecter les eaux pluviales de la déviation sera utilisé pour former une
coul ®e verte au ciur de | 0 e sgraaecaex neued de éapoirie®teasx c !t ® d®vi ati on,
plantations basses recommandées sur la pente de la déviation.
Des voies nouvelles, en pied de talus de la déviation, desserviront les nouvelles implantations
déoentreprises, qui, face ° |l a voie de contournement et |l a plantation
fa-ades permettront de | i nuctivitts vueb depuispdaadéviation et yissa g e r de <ces
dé®viter de constituer ¢ un arri re ¢&.
Les espaces publics © c¢cr®er sur | es sections d®di ®es de | 6habitat
espaces de stationnement seront végétalisés et plantés. Les essences locales seront privilégiées.
La trame végétale existante sera préservée.
Le maillage viaire
Des déplacements repensés
Y Léoancienne RD7n : un boulevard wurbain
L6objectif de | a requalification de gé&eslasudpiessionss ®s de voie de transit
du passage ° ni veau et débautre part de dessiner un profil type de
entreprises et les activités, tout en assurant les déplacements doux dont le franchissement de la voie
ferrée est assuré surletracédelaRD7n actuel |l e. 1 sbagit par ailleurs de donner des
| 6espace public et ° | 6espace priv®. meawesgdbempli sse, principe porte su

comprenant :

- Une chaussée de 5,5 a 6 métres permettant des acces sécuriseés ;

- Des noues collectant les eaux de ruissellement ;

-Des trottoirs de part et ddébautre ;

-Une piste cyclable double sens déun c!'t® de |l a voie

La continuité des plantations de platanes permet de donner un profil régulier et offre un paysage fermé

a la séquence.

Y Un maillage viaire hi®rarchis® et des d®placements doux favoris®s
Le trac® des voies clt® d®viati on, au nord de | 6actuel |l e RD7n per
nouvelles entreprises en supprimant duenel aparrotuitee dded Alvéiagnncoinen c¢chemin do
(chemin), et en tra-ant une voie passant au pied de | a d®viation et

part et do aiulte catibrageede aeeVbiesiest de 6 métres de chaussée pour répondre aux
impératifs techniques des accés aux livraisons et a la sécurité incendie.

Les liaisons piétonnes entre les deux secteurs coupés par la voie ferrée seront assurées par un ouvrage
s®curis® ° | 6ouest du PN actuel

Les équipements publics

Les voiries projetées en desserte primaire sontde st i n®es ~ °tre publiques,

des r®seaux n®cessaires aux futures construct:i
Les travaux de la déviation integrent une rétention des eaux pluviales pour cet ouvrage, la gestion des
écoulement s sur |l e secteur et l a compensat i oontétre
prévues dans les aménagements.

m

proxi mit®,
déo®changes.
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Secteur n°5 : Célony Est

Les principes débam®nagement

Le site
Le secteur se situe au Nord-Est du petit péle urbain de Célony qu i sbest d®vel opp® hi st grqoa“&oé'ﬂ% Hrpalngu
carrefour entre | a RN7 (devenue RD7n) et | a petite Rte dOEgui : es§entiellem?nt en . lien awvec I%Dtr?
: N Loam®nagement du S e, partiell ement occup®, pr ®sen
de transit sur | 6ex RNT7. . -
proche des ®qU|pements et du ciur de wvillage et | a
: . .- he rt lla quireli chemin dudPiyudn Roy etdei e nou
Progressivement,Célonya vu ces der ni res ann®es un d®ve|oppemeﬁciem ®q lr?)?gn%?é?% ge An%’%%“} ?ggaé:j%dont | emprise devr

des nombreuses habitations individuelles qui se sont implantées dans la campagne alentour.
q P pag divers dispositifs (bassins, noues) et une vegetallsatlon renforcee. Le maillage piétons / modes doux

Le site concern® est | imit® ~ | 0o-ouessparlechemindudPuyc h e mi rcfonveergeprq@t\fei\r—srelséee§p%%equlﬂblic am@nag® au centre du
du Roy. Au nor d, un secteur " domi nante doéhabitat r s di f fus, sur de grandes parcell es et
correspondant ° |l a zone NB2 (zone de campaghne constr‘chPf“yls"’lQ‘Fe du POS, alors qubéau sud |l e site est au

contact doéun habitat ipandantaund zoae de tppe UBS adPOS)etelunpyaw r r e s

urbain central regroupant les principaux commerces et équipements de proximité. Le traitement de |la voie de |liaison Bosque doAntone|

en partie Nord du site et composeraune limitedéo ur bani sati on fortement v®g®tal

A noter qubéun projet de constructions compestanant un it i mmeuble collectif et quelques villas
cours au cteunr du sec i Lemalllagewalre
Le secteur de Célony est marqué par sa topographie, a la rupture de pente en bordure de la « barre de La voirie primaire reliant |les deux chemins offrira
Célony », et sa traversée par la RD7n, qui supporte un trafic conséquent, et qui génére des difficultés secteur.
pour les échanges inter-quartiers aveclesvoi es secondaires (chemins déEguilles, du Puy du Roy, des
Pl ©tri resé). ) ] ] ~ ] )

Programmat i on/ Conditions doéurbanisation
Pa(__,allle_urs, 'I. _faut n‘oter Ioapsenc_e d,o_e_xyt0|re I_peldéJV(\a/Io'pr?erlnent%écggecte'ur%sef@oﬁd%tignr']é® Fta (fjé)ncér'togneerll’r@?seeaquux', II'am'r
possibilités de satisfaire aux obligations en matiére de compensation des imperméabilisations
nouvell es. Par voie de cons®gquence, l e d®velopp n%nﬂa{etladngces?t%q?e%h%ehdiesagl?nﬁggrﬂentsd(levow'eeS am®nagement s
nouveaux sont conditionn®s ~ | a mise en place dou di spositif do®vacuation des eaux qui doit emprunter
un talweg qui traverse des propriétés privées avec une occupation des sols importante.
Enfin, le secteur est concerné par le Plan de Prévention des Risques Naturels « Mouvements de
terrain Il i ®s - la dissolution naturelle du gypse ai nsi quod- |l a pr®sence dbébanciennes carri res
souterraines de gypse approuvé le 17 mai 2001. La densité envisageable dans ce secteur est donc
moindre a celle qui aurait pu étre souhaitable en raison des contraintes du PPR.
Les principaux enjeux :
La r®duction du transit sur | a RDsE®cueli t®espolisanoaséqueist o®n re (bruit, i
préalable a toute organisation et développement du secteur. Or les hypothéses de trémie ou de
d®viation suscitent beaucoup déinterrogations et de nombreuses r®ticences. Dans ce context e, une
grande réserve est de miseconcernant t oute urbanisation suppl ®mentaire susceptible dbéaugmenter | e
trafic automobile et dbéartificialiser davantage |l es sol s.
Cependant, des hypoth ses doéEsn®@éogyaoven étre enusageesct eur Nor d
afin débune part ddadaonfeoar dédérenceompll ®ter | e niveau de services et doé6®qui pements, et
déautre part am®Il|l i orer l es conditions dé®changes <circul atoires, not amment par une | iaison entre | e
chemin de Platrieres et celui du Puy du Roy, permettant pour certaines liaisons inter-quartiers et
| 6accessibilit® aux ®qui phaneenldcarrefo®avecllacRD7ncr cheé) de ¢

Le renforcement du maillage viaire dans ce secteur particulierement sensible en termes de circulation
semble donc suffisamment bénéfique au fonctionnement urbain pour y permettre une urbanisation
mesurée, en continuité de la trame urbaine.
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COMPOSITION URBAINE
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Secteur n°6 : La Constance

Le site

Le site de la Constance constitue le rebord oriental du plateau de Valcros, au contact direct de la ville et

R-en-Phabehcg Odent&ionBR IAYES Yy I 3 S Y Sy i
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Les neci dédam®nagement

pri

1 Composition urbaine

pes

de son d®veloppement urbain r®cent dont il noest s®d—eﬁr@addéepdqr°rodes|ge bl a0rNrgi dree gl oeauettorouctoelplﬁlgﬁe,gegtemgaurbqr@)t@eer
par | 6homme (A8, A51, v o urel dufqeartier®ted) site 0o Jas HeoBogffenmae nt  n ftuartier du as de Bouffan (porte de Valcros et por!
Nord, coup® par »ltrdvérs par inevallan ngrd/sadtere som milieu, offre dans sa partie l'e quartier vers | o0®changeur de | a route de Galice.
sudien sur pl onibd edse rledbf5rlds boi s®s tr s visibles, not aWaiadeeetsgatigiieedef pgaygpaysag re (merlons ve®g®talis®s, e
A | 6 o urebmrd du plateau et le ruisseau de la Thumine créent une rupture topographique nette. Au-del ™, les constructions i mpl anter seront pr®f®re
Ponctu® de bastides remarquables, b®n®ficiant doéun R®UPEldehnl i G@HP ARG t! & ubr yiels % i hes ph leids ma E@‘F@t@t@l
grand paysagei Sai nte Victoire FedtHOSEL t, 0 iMoen taaui gSuuedt, alud Asrubdoi ST YT | §BUESEC "BWES h AUl @odamposition urbaine rechercher
de Célony au Nord, cet espace tutoie la ville actuelle et ses extensions contemporaines. Ce secteur espaces doactivit®s et I|les espaces naturels, notam
représente environ 100 hectares. batiments.
Le cfur du secteur est peu per-u entactpedementassuréespal bl e . Up maillage girpain; lisible sera pis enjplace &fin Lg connecter le quartier aux axes structurants, en
l e Chemin de Valcros qui franchit | 6A8 depuis | 6Av ePr&yeanilesespasqs pficessairepagacireulafign desiT¢ gtyadesdaadh s ui t e vers | 6ouest
|l e Chemin des Aub®pines, qui franchit | 6 A8, puis |l a_ voie ferr®e vers | e sud (RD65 Ave du Cam de
Menthe), avec des caractéristiques faibles en partie sud. L6enfouissement des par ki ngs princi peldpemetntalsidsus | e:

|l a densit® et |l e verdi ssement des "l ot s, ai nsi guodurl
1 a ®t ® identifi® de |l ongue date pour une urbanisation future, une ZAD (Zone d6Am®nagement Diff ®r ®e)
avait en effet été créée par arrété préfectoral du 20 juin 1996 (durée 14 ans). Une ZAC a depuis été créée Les constructions devraient étre « fédérées » par des prescriptions communes de gabarits et de contact
en 2015. avec | 0espace typodgiesivaricea & recherctiee gur assurer une mixité et une évolutivité

dans |l e temps de | dusage des | ocaux.

Le part.i débam®nagement est de ne construire que sur

Les principaux enjeux

partie au nord du chemin de Valcros) et les coteaux boisés dans leur état naturel. Des interventions

En compl ®ment du renouvell ement urbain dont | e pr oc dégéseaan feroot nngrardtpara leRdeux plataagx saropt regtiés pat depcaculatiens douces (aheéminses ur e r
" | ui seul | 6offre pour l e d®vel oppement ur bai n, | pa sPsLeUr edl6lAeisx) .a Undecnhteiniiin® dod usorde ssist 4 ®@s, d@ewueué b
Constance-Valcros,apr oxi mi t ® et en |ien direct avec | es p?t | edominantdsarilerparc es sraustounlemlang des barfisides platéadxt r e en mesur e
de r®pondre aux diff®rents besoins, en particulier i ®s ~ | 6habitat, par un accroi ssement de | 6offre
logements. Sur ce secteur, ou la maitrise publique est importante (résultats de la politique fonciére issue Latransitionvilenat ur e est radicale et | a nature est pr ®ser\
de |l a ZAD), la ville a |l es moyens doéagir pour un dd@&voe% oopnp el nde nrte g@g wWiel.i Erl @ ede Ok 8dquartipd uat f ®abdaeimeat elnl
mati re de mixit® sociale et de diversification de D&pus, prinape simple et trées efficace des villes de fondations, la base de la composition urbaine est

une grille orientée trés précisément vers le sommet de la montagne Sainte-Victoire.
Par sa localisation géographique, en continuité de la ville, ce secteur présente le potentiel pour répondre Ce tissu orienté va dicter la dimension des espaces extérieurs (jardins, cours) et la protection de leur
également au critere de maitrise et de limitation des déplacements, avec des possibilités de liaisons intimit® : |l es constructions sO6ouvrent | argement ve
adaptées au développement des TC (relations avec les quartiers ouest et sud, la Pioline, les Milles, Péle pas ombre chez son voisin et chacun so6éouvrant ssdans
déactivit®s). a-vis.
Toutefois | 6urbanisation de ce site est conditionn®e 9 Pawage®al i sati on doouvrages qui sO6annoncent i mport
pour adapter |l es conditions de desserte aux besoi nNs. s Lnasccrr|®patt|'oonn c?L?uQeQPé'MFaHequ‘%rtC'oenrst anlc% Corhst aneceg

ambitionne de répondre aux enjeux suivants :

préservation de la large ceinture verte constituée du rebord boisé de Valcros, dominant la RD65 et la voie

A Dans la partie nord, créer un pdle numérique intégrant une salle de Musiques Actuelles permettant ferrée au sud-est, etlevallond e 1 a Thumine  dbouest.

déoff_rir d_es__femplois " proximit® des quartiers Ouesbnd®c}?nvébbﬁl’®ﬁu®ﬁf&fFé‘iégrsae@orlné"timtaﬁde)_ah?-sei du qu
A Garantir une offre diversifiée de logements. _ i dans Ie talwe ot sur Ies coteaux b0|ses _ o

Alnt ®grer ce nouveau quartier dans | darmature urba % S particuli rement dans cell e des
quartiers ouest et sud, cette int®gration devraa mps@efn VaRrur dutéIvUeg eX|sla|¢t evefun iftérét@drtieulied én BeenesRcologiques (dx@de BidBiTeesine t
déoinfrastructures que | 0amG®@uedg @daraestiaisdns interquartietsnoedy ser g@terngoMenf i | tration des eaux luviales) et de struct.t
sud, des ' iai sons entre | es quarti erfOsestomaieégblemers | a Vllhléoﬁs?joué‘egart'CLﬁaﬁtIeE aué%%téi’&;@s?dhélté' t Crgs au Sud

dé ®quipements de superstructure de pr oxipardicip@ceet attractifs % ville afin de faire
quartier & la vie de la ville et de tous ses habitants. L e site de I a Co n st anc e, plaaqualitécfesi; paysages et das sites catannieng s b as
A Maitriser les nuisances (bruit, pollutions) induites par les infrastructures actuelles (A8, A51). fait partie du patrimoine aixois. Des points de vue cézanniens seront valorisés a travers un parcours
Alnscrire ce nouveau quartier dans de desétbamiedaees ( n o treuisSenties lielx dés diRéreRtds prbductidnside Cé&dnneelia |hiaslilba d e ciel duuver:t
' es ®I ®ments patrimoniaux du site (espaces basti dai ki@ Depuid la BIRE detvalcros,Yelle r&oindr® 14 Brétd de PaCchHIiRE® Bevélarlt & 1a Fofs laWGeIsur e )
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pigeonnier et la Sainte Victoire. Par ailleurs, les mises en scéne de ces points de vue permettront de | 6®c hangeurAB8o ueesstt pdreeslséenti e pour parfaire | daccess
s 60 a s s e garder. lldse veulent « lieux reperes ». ferroviaire devra °tre ®valu® en |ien avec | es ®tud:¢
Les vues lointaines notamment celles qui sont orientées vers la montagne Sainte-Victoire et le Pilon du La hiérarchie des voies est donnée par leur largeur, leur continuité et leur usage. Les principes adoptés
Roy guideront | e trac® des voies et | 6orientation deidsoftkPsaimss: publics ; |l es ®| ®ments patrimoniaux (bast:.i
et la trame végétale serviron t de support " | 6organi sation de | a MWilea dér qwlaatii @m t(rcahveemisnaenmeentess,t stri ctement 81 i mit
équipements publics de proximité). avec le carrefour aménagé et le chemin des Aubépines et concentre les flux inter-quartiers.

_ _ _ _ ALe chemin de Valcros de s masrlavitebsa esclimitég H gshdétourné | 6 Ou e
Le travail de transformation du site se fera en accompagnement des usages existants actuels notamment afin de sanctuariser la partie centrale.
sportifs : le stade Reynier et la pratique équestre. La pratique sportive sera confortée par un ajout de
programmes sportifs et |ludiques | e long de | 0escalien [®keéqiipementspublicat e parc, aire de | eux, piste de dan
etc.)
Ces équipements accompagneront la topographie singuliére du site, mettant en valeur le grand paysage. 'l sdbagit de ceux i mpos®s par | es conditions de con:
lls aideront par leur positionnement & mettre en place des habitus dans la Constance, pour en faire un des futurs habitants (petite enfance, écoles, sports, maison de quartier, salle polyvalente ...), mais aussi
quartier habité dés ledépart. Au-de |l = doéune simple programmati on dous alg®lst eUres G&Ghme e payripmparteiger tr@opgeaufaiaitiar a la vie de la ville. Une
seront une expr es snbloetunemise prrscéhealés simialians goar un quartier habité, salle de musique actuelle est en cours de réalisation. Les équipements publics sont localisés en dehors
traversé et approprié. des zones les plus exposées aux nuisances des autoroutes. Cette localisation de principe tiendra

compte des ®tudes compl ®mentaires en | a mati re dan:
Les ®I ®ments de protection acoustique, murs ou merl on de | 6A8 seront absorbants et v®g®talis®s, l eur
hauteur résultera du calcul acoustique et du projet paysagé.llsper met t ront wune r®utilisation sur site dobéune
partie des d®bl ais issus de | 6am®nagement de | a zon%. . . . ~ : :
rogrammation/ Conditions doéurbanisation.
f Le maillage viaire Le programme prévisionnel de construction est le suivant :
Maillage interne A environ 3500 logements (dont 25% de logements sociaux)
A de 1 6ordre de 5000 m|] de commerces

Ce maill age urbain fort et hi ® archis® sodappuiera suAk de s| odoXredsr ed ed eC 0O7nOp 00S0iOtnijO Nd pGakrtri&ysp@sdant aux vues
surlegrandpaysage (vers | 6Est la vue sur | a montagne Sainte Victoire et vers |l e sud sur |l a Cha " ne de
|l 6£toil e) . Léalignement des fa-ades contiendra | es espaces publics et |l a pr®sence de commerces et

services en rez-de-chaussée contribuera a son animation. Le quartier sera irrigué par des voies piétons-
cycles, assurant également le lien avec les quartiers proches, notamment en partie sud.

Chaque espace public doit avoir son identit® et <cbdest l eur compl ®mentarit® et l es rap
entretientaveceux quif er ont | 6urbanit® du projet. Léespace public est donc | 6® ®ment premier, fon
de la ville. Il est aussi le plus permanent dans le temps, mais ses usages évoluent comme on peut

| 6observer dans toutes | es vill esmtracdetrichbaoe potendatésc °t re tr s i dentifiable dans

débusage.

Les voies de desserte interne et notamment le boulevard qui participe a la composition entre la ville et le
parc noéont pas ddaestitessdsinmtéed Ellestsontnmixtes vélo autos et recoivent du
stationnement latéral.

Les cours ainsi que les venelles sont en zone de rencontre (mixte auto-vélos-piétons avec priorité a ceux-
ci-), les voitures peuvent y accéder momentanément, mais ne peuvent pas y stationner. Les parkings
situés sous les immeubles sont accessibles par les boulevards.

Le tracé du Bus a Haut Niveau de Service (BHNS) est en majorité en site propre sauf sur le chemin de
Valcros et au sud du boulevard du Belvédere qui sont trés peu circulés. Toute construction devra étre
situéeamoi ns de 500 m tres ~ pied dobébun arr°t de bus.

Maillage inter-quartiers

Les principaux acc s se situent en partie nord, en |ien avec | e Jas de Bouffan, et ° I O0Est © travers
nouveau franchissement de | a voie féemécememencaméndgéyr ecti on du secteur de | 6Ensol eill

et de la petite route des Milles. Le franchissement sud actuel de la voie ferrée (chemin des Aubépines)

sera affecté aux transports en commun (TC).Enf i n, |l a f aisabilit® doéune voie dbdacc s directement reli ®e
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LA CONSTANCE
caxcm  Périméire d'OAP T k

— — — Périméire de Sous-Secteur ‘ ‘ _ \ %
PAYSAGE / PATRIMOINE ‘

* Elément remarquable du site

* Points de vue cézanniens & valoriser

Relief
Cours d'eau et sa ripisylve
Paysage de campagne

Continuité écologique & préserver
(frame verte et bleue)

Trame végétale & valoriser
(Massifs Boisés, haies... )

Traitement végétal et paysager

Alignement d'arbres existant
Alignement d'arbres & créer
Perspectives visuelles & préserver

Aménagement de sentiers sur berges

COMPOSITION URBAINE
Dominante habitat

Dominante économique
Dominante agricole
Dominante naturelle

Dominante équipement public
ou d'intérét collectif

Dominante fransport/services de proximité
Axe de composition/perception

Perception d'entrée de ville ou zone

= Alignement de fagcade

EQUIPEMENT (positionnement de principe)

g Espace public & créer

Belleviie

- Espace vert a conserver ou a créer

Rétention & créer

7/ Parking P+R
® Parking

ACCESSIBILITE / DEPLACEMENT
— 1 Voie existante principale

Voie existante secondaire
mmummmm Voie ferrée
G=p Principe d'acceés primaire & créer
<= Principe d'accés secondaire & créer
wueuam Voie & créer - Tracé de principe

wmmmm— Voie G aménager
mmmmmm |igne de TC projetée ou & créer
WARAAE Liacison douce & créer ou renforcer

. Franchissement & créer

Suppression de passage & niveau
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Secteur n°7 : L 6 EnTrasnPigeons
Le site

R . e . . Paysage
Le ptle doaantPiroive®@s edsAiest prévded0ans dads ladpmipetagrisole des Les séquences paysagéres du grand paysage devront orienter le traitement paysager du projet. Les
Milles ° partir du carrefour entre | a RD9 et | a RD%Rmentsdela@ame vgétale ARDM &tradris én compte daurss e atnénagéfiedtd quii né devront§&s0
auquel soest agr®g® | e Parc de | a Duranne et | e Tec hpravdirad constdiions riodvéllésoi s .
Plus récemment, une extension du pdle a ét® | anc ®e sur |l e secteur de | 0 Eefmaimnayeviaifeans | e cadre doune
révision simplifiee du POS approuvée en 2009, et qui fixait les limites sud-ouest du pdle en proposant Ce secteur sera accessible depuis la RD59 par une voie a créer dans le carrefour & aménager avec le
une«l i mi te deo®queillliebrgeu6 ®voqu® dans | a DTA. chemin Véra.
Depui s, | 6Et at a émic®n udhe plraj enai sSIdexddoarr °t, avegquipemén®Bplbfcdt ati on doéun nouvel
équipement pénitentiaire. Cet €lément apporte un nouveau regard sur les contours du pole dans sa partie Du fait de sa bonne accessibilité routiére et ultérieurement par transports en commun, ce secteur a
sud-ouest. vocation a accueillir des équipementsd 6 i n t ®r °t communautaire, voire
Cbobest ai nsi que | e secteur des 3 pi g eounugng vochtdn ~ [ ntlgfg <8m®ratpo%n, da@?t %nfﬁlm‘g'(@e sportif et cul
do®qui pements publics ou doéint®r°t collectif, doune BB 8 eHvlFoH @ 9

Les principaux enjeux

1 sbagit de r®pondre aux besoins d' ®qui pement public dans ce secteur aux forts enjeux.

Pour ce faire, il importe de :
o Contenir le développement dans des limites respectueuses des sites et paysages, ménageant
des espaces de respiration garantissant | a coupure ° | 6burbanisation et pr®servant |l es vues et
perception du grand paysage.

0 Maintenir les espaces agricoles péri-urbains qui partic i pent “ |l a coupure ° | durbanisation entre
Bouc Bel Air et Aix.

o Pr®server |l es ® ®ment s maj eur s du patrimoine (cho®©teau de | 6Enfant) avec ses espaces
dbaccompagnement (parc, jardinsé) et |l es espaces agricoles p®riph®rigues.
o Participer 7 Iduapcddssielmi Ifiatv®@rdswdant | 6inter modalit ®.

o Prendre en compte le risque inondation qui impacte ces espaces.

0 La préservation des cones de vues i Ste Victoire, Pilon du Roi-devra étre garantie.

Les principes diéSeare®@mleos @igeomst

Composition urbaine

Les am®nagements et constructions devront sbattacher N °tre compatible et prendre en compte | es
éléments contextuels du site (proximité du crématorium et de la nécropole nationale). Le site, dans un

tissu mixte de transition entre zone d'activité et espace agricole, devra marquer I'entrée de ville. Les

constructions devront a la fois s'insérer avec discrétion dans le site et en méme temps participer au

rayonnement de la ville a I'échelle métropolitaine.
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cx—w—m Périmétre d'OAP
— — —  Périmeétre de Sous-Secteur

PAYSAGE / PATRIMOINE

Elément remarguable du site
Relief
Cours d'eau et saripisylve

Paysage de campagne

Continuité écologique & préserver
(frame verte et bleue)

Trame végétale a valoriser
(Massifs Boisés, haies... |

Traitement végétal et paysager
Alignement d'arbres existant
Alignement d'arbres & créer
Perspectives visuelles a préserver

<oy Aménagement de sentiers sur berges @hateaujde

Enfant
COMPOSITION URBAINE

Dominante habitat

Dominante économique

Dominante agricole

Dominante naturelle

Dominante équipement public
Dominante transport/services de proximité
Axe de composition/perception

Perception d'entrée de ville ou zone

— Alignement de fagade

EQUIPEMENT (positionnement de principe)
i Espace public a créer

~ Espace vert & conserver ou a créer

Rétention G créer

= |
Wb
’/A Parking P+R

® Parking

ACCESSIBILITE / DEPLACEMENT
— 1 Voie existante principale

Voie existante secondaire
i Voie ferée
<= Principe d'acceés primaire & créer Nat ionfi lo
<= Principe d'accés secondaire a créer NCE | T
weanam Voie a créer - Tracé de principe
wmm—— Voie G aménager
mmmmEm |gne de IC projetée ou a créer
LRRReY aison douce & créer ou renforcer
—— Franchissement & créer

X|  Suppression de passage & niveau
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Secteur n°8 : Luynes T Bon Rencontre

Dans le méme esprit, un traitement végétal et paysager est imposé le long de la voie ferrée.

Le site
Lelieu-di t de Bon Rencontre se situe au nord du vill ag®gjh§evikitkeynes, dont il est distant de moins doun
kilomeétre.

Léorgandiésuant inoani | | age viaire sb6bav re complexe du fait
Le site est limité par la voie ferrée Marseille-Ai x ~ | 6 Ouest et au Nord, par Ra&ravelnludel rFeortdthestFetryt nprive et de | 0®troitesse de
(RD8n) au sud-est. cependant °tre subordonn®e " | a varte ®ktciication publique,e v o

permettant la desserte interne du secteur, et complétée par des cheminements modes actifs.
Ce secteurcouvreune Vvingtaine dbébhectares et est occup® par un habitat di ffus de faible densit®. 1

présente de nombreuses parcelles libres ou sous occupées. 'l conviendra de f®d®rer ce maillage autour doéun nol
Sur la ligne Aix Marseille, une halte ferroviaire pkAUipemgnisppublcer e dans | ' avenir envisag®e ~ | dextr®mit®
du site , " | 6i ntersection avec | a RDS8nN, desti n®e ~ deveméérd‘é‘nlasﬁ(ﬁmﬂcﬁ:mﬁﬁéé 6ﬁ|ic%'?n '@)'m)én/tap?rét ddeebraﬁpsrcapapvuey'
Les 3 Pl_geons Plan doAillane, et donc assurer une rec'ot%rtedtscbf"adaﬁt@eePcBnﬁipl%tbepSrla%rBatldﬁde'cﬁem é?r%rﬁsn{odééoto& en ®ment

de | a Iigne CHNS gar e llane passant pardes Killesz. vi | | e/ Pl an doéAi

Programmation/conditions doOourbanisation
Le secteur Luynesi Bon Rencontr e r decde00 m2ae siréacelddphancter destinés a de

La typologie de | 6occupation de ce secteur, habitat |dPihfafbid ade faible densit®, dans la continuit® i mm®di
du village de Luynes, a terme bien desservi dans sa périphérie, conduit a envisager de :

Les principaux enjeux

1. Permettre un compl ®ment doédurbanisation sueta un secteur en continuit® du village de Luynes
laporte dbéentr®e de | 6espace agglom®r® du village., dans une volum®trie et une typologie
respectueuse des lieux et adaptée aux conditions de desserte interne.

2. Permettre un meilleur maillage du secteur en sbappuyant sur | es chemins existants.

3. Favoriser un maillage par les modes doux.

Les principes dbéam®nagement

Composition urbaine

Sur |l a base de | dorganisation dobéuns Omagiilrlaagde vi ample®tdeer desserte i nterne, il
| 6ur banisation ~ t r a v dents crelisas » gpag des icdnstraectonsi de mypoldgees ¢
coh®rente avec | e bOtI existant © dominante doéhabitat pavillonnaire en suivant | a trame orthogonale du

parcellaire, en complétantlatrame v ®g ®t al e déaccompagnement et m®nageant des transparences pour
les circulations des modes actifs.

Paysage

Les perceptions du secteur sont limitées en partie Sud, du fait de la position dominante du talus et de

| 6i mportante v®g®tdlai gatuiteen dAais nd veeradus ddee | bavenue Jean P®lisse, qui correspond
alaligne de créte, les haies ou murs de cléture devront ménager les transparences mais une perception

qui reste partielle, limitée aux premiers plans batis. Puis le paysage se referme en allant plus au nord.

L6i mpact visuel de | burbanisation depuis | a RD8n sera donc tr s |limit®.

La trame végétale interne au secteur est de valeur inégale, comportant des haies séparatives et une

v®g®t ati on ®parse de faibl e g uws hlignem@ntsaunarbresis@lésqusi des bouquets dodarbr
pr®sentent un int®r°t paysager et qubil conviendra de conserver, Vvoire renforcer.
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Secteur n°9 Luynes sud Rempelin nord i Rempelin / Plein Soleil i
Luynes - Trois Pigeons

Composition urbaine

Le site

Le secteur concerné est intégré a la vaste zone située au sud du village de Luynes. Limitée au nord par La composition g®n®rale du sectleywes denblesatordscontl e de pat

l e cours doéeau de |l a Luynes,  -edtpaolemasdifbopédes Trolsaut orvue &t IAGNM “et® tarlue sau®nag®s en parc, au ciur du villag:e

Pigeons, elle est travers®e par | a RD8n (ex RN8, ancienne route de Marseille) avec au sud | 06®changeur

des 3 Pigeons (A51/RD8n / RD59, axe dbdacc s au ptle doéactivi tt@s RDSBpwi s0oslseatsuye. de | 6am®nagement, est ~ traiter et
et avec | 6Ave Plein Soleil sont © r ®am®nager et s®c!l

Ce grand triangle couvre environ 1,5 Kmz, il est occupé par des espaces urbanisés (lotissement Plein
soleil, lycée, opération Rempelin, activités de faubourg (garage auto, matériaux de constructioné ) ,

habitat péri-urbain de type pavillonnaire diffus, et comprend encore une occupation agricole, notamment
le long de la Luynes et aux extrémités nord-est et nord-ouest du site, mais surtout au sud (le long de la

Un espace public, de type place circulée, structure la partie nord du secteur, entourée des équipements
actuels et futurs, avec des batiments et services en RdC.

colline des 3 Pi gaudelsyneserurin’ | 6est (chot Le secteur peut ainsi étre décomposé en 3 parties correspondant a des problématiques différentes et
des séquences a affirmer le long de la RD8 n :
Le Lyc®e I nternational Georges Duby et | 6i mplantation doéun coll ge de 600 ® ves contribuent ~ la fort
attractivité du secteur. -ausud du village, entre |l a rivi re et l e lyc®e,
poursuivre | a centralit® du village en soOappuya

A noter enfin | e projet du Conseil G®n ®r al 13
niveau de | danci«viavel»eehraines de post e

Le site étudié, plus restreint, porte sur les espaces peu ou pas construits qui peuvent participer a la
recomposition du secteur et ~ | a poursuite de

Les principaux enjeux urbains

doune voniievedel Idieailsboanc tRIE7A/ RD& ntuir er, ejedidutnleb aZzlomPpd @sea U ©

village recomposé (Rempelin nord).
- une séquence péri-urbaine a recomposer de 23 ha (Rempelin Plein Soleil),
- le secteur Trois Pigeons sud, plutét dégradé et a recomposer, de 9 ha, ayant vocation a accueillir

| 6 ext en s imgjatitairgment deg aftivités grtisanale®Ret petite indusirie. c ® e .

(! sbagit de recomposer l e village en affirmant ddbune part |l a centralit® historique, et débautre par
renforcer | 6armature urbaine du village de Luynes avec | e d®veloppement amorc® de | durbanisation et
des équipements au sud de la riviére, en améliorant notamment les liaisons entre le village et le pble

déenseignement (lyc®e et futur coll ge), ce qui suppose dbéatt®nuer | a double coupure de |l a Luynes et d

la RD7 et améliorer leur franchissement.

Prendre en compte le risque inondation et valoriser le potentiel paysager et « ludique » autour de la
Luynes.

Requalifier la RD8n en identifiant des séquences différenciées dont la vocation future devra étre

affirm®e, rendant plus Iisible | O6itin®raire entre

Recalibrer son profil en travers en intégrant les modes actifs et le futur systéme TC performant reliant a

terme |l e Pl'le -hoHaha(®&M) Mdet Pl an d6Ail |l ane avec
de | 6Arc (Parc r el ai e dtBHNSFacutésoin Gaeetroutiere)gem ken avecdaj e t

future halte ferroviaire de Luynes (au niveau du chemin de la Blague).

Sébappuyer sur l a trame paysag re et patrimonial e

Luynes : ripisylve de la Luynes et de ses affluents, piémonts agricoles de la barre des Trois Pigeons,
coupure verte du relais « Mavel », chateau de Luynes, fermes et bastides, etc.

D®vel opper des | iaisons douces maillant | durbani

des itinéraires conviviaux franchissant la Luynes et la RD7.

Traiter le secteur des 3 Pigeons, entrée de ville sur Luynes depuis la RD8n et Bouc Bel Air.

es Trois Pigeons et |l e village.

x par | es Trois Pigeons et | e Pont

dans |l a recomposition du grand secteur sud de
sation nouvelle et permettant de rejoindre | e village
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Secteur Rempelin nord

Ce secteur porte sur les espaces situés directement au sud du village (la riviere, espace « Rodari »,
Rempelin, Mas de Luynesg¢é¢)

Lesprinci pes déam®nagement

Composition urbaine
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Secteur Rempelin / Plein Soleil

Ce secteur est marqué par le promontoire « Plein soleil » et une faible occupation du sol par le bati,
avec des espaces cultivés bien présents. Cette séquence présente ainsi un visage de campagne
encore prégnante.

Les principes déam®nagement

gampesitien pgbginer o ¢ |

Elesdappui e sw®g®taalter aeme | es tal wegs existants afin our banisation nouvelle en
hameaux, respectueuse de la composition paysagére existante. _ _ _ _ _ R i
Depuis le village, un axe de composition pdaosrsuit L§c8lipgRempelndomige lesigggspn bojsgrpept devra etrg renfol& et soinscr it
|l 6op®ration r®cente de Rempelin. ) ) ~ o ) )
Un espace public structurant positionné sur la RD8n, au niveau du carrefour du lycée et organisant les Un tissu wurbain vocation g®n®rale dohadevelopper (i ndiv
services et équipements du secteur Rempelin. en continui-t @ douce du pi ®mont s ud-batsementast, eroréclli ne Ren
de part et doébautre de | a RDS8n.
Paysage . . .
A | 6est de | a RDS8n, | es i mpl antati ons bo©ti es devror
Le nouveau syst me viaire dentstbpograpeiquesetdstamenpgatale s ur || &P ag dgmforsguetions devra étre étudie pour en minimiser la perception.
de ce site vallonné proche de la campagne et aux abords de la Luynes, avec un accompagnement _ _ _
paysager sous forme doéarbres doéalignement le |ong dUBe placettegepigale structure la desserte interne de cette partie du site.
Les bords de la Luynes, en interface du village actueletdel 6 ur bani sati on du secteur sud constitue | e
ciur de projet et seront | e support dbébun espace de PW¥%9%e nt e et de Il oisirs am®nag®s en espaces verts,
parc urbain, équipements de loisirs et sportifs, support privilégié du maillage « modes actifs ». . _ _ _ . .
Le secteur est marqué par la topographie de la colline, dont la ligne de créte sépare ce secteur en deux
Les équipements publics parties, avec celle plus au nord et dont le caractere naturel sera renforce.
Voirie Les équipements publics
Am®l i oration des |iaisons viaires entre |le ptle d O@CP%T'[I Oédni%%rfefmﬁ duiCaryrg de pegayirg dewra elrq fgsiustyrg 6n lien gyec dajregualificgtion | ¢ ge s
f°tes, é€) |l a centralit® historigqgue principale du v §ellaRD e |lyc®e et | 6extension de | 6urbanisation al
par :

- laréalisation de passerelles au-dessus de la RD7 et la Luynes.
- larequalification de la RD8n en voirie urbaine pour mieux desservir les établissements scolaires,
avec un meilleur partage de la voie notamment profit des modes actifs sur le pont de la Luynes,

Une voirie de desserte publique assure le maillage entre la RD8n et Plein Soleil. Elle est complétée par
des cheminements modes doux a créer.

compatible avec le futur TC et plus sécurisant. Dans | a partie est, un maillage interne soOappuyant
- la cr®ation dbéune grande place/carrefour structuR@nhp@abilit® vers | oteteasspeeur | e |l ong terme doi
- les voiries de desserte et |l es placettes au cTur de nouveaux quartiers, dont certaines assureront
" long terme la perm®abilit® vers |l a Rd59b ° | (ogrammatlon/ Conditions dourbanisation.
- la cr®ation doéitin®raires de chemi nement modes IE;u:titf)s su | a tdrame existante des chem Ds et
talwegs. it badni®s'ati on ce se_ctAeur_”sera progressive et re
secteur de Luynes. Ainsi, des opérations pourraient étre différées par la Ville, si le rythme de
Equipements construct i on ®t ai t trop rapide. Le secteur recevra de
destin®s de I 6habitat. La partie |l a plus 7 | 6est €
Un coll "ge est programm® ~ | douest du | yc®e, un es pdglaealigaiondegqqypements de & premiereipasep our accuei |l lir une ®col e ( a
sud-e st de | a gr anudecreghé, aqguigejnents qui serent neédessaires pour répondre aux
besoins des futurs habitants.
Un grand parc, espace de loisirs le long de la Luynes, permet de faire le lien entre le pdle urbain existant
et | 6extension du sud deséquipamentsaspprfs. | | peut accueillir
Programmati on/ Conditions doéurbanisation
Ce secteur Rempelin nord est en | 6®t at suffisamment desservi en r®seaux et voirie pour °tre directement
op®rationnel Le secteur recevra de | 6o®r é de I HHh@bimljJatde surface de plancher dest

et des équipements.
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Secteur Trois Pigeons

Ce secteur présente actuellement une mixité bétie (activités artisanales / habitat) et est soumis a de
nombreuses nuisances, notamment de bruit lié & sa proximité des voiries routiéeres.

1 est | 6entr®e de vb8hl e sur Luynes depuis | a R
Les pr i nanénmagementd 6

I Composition urbaine

Une recomposition int®grant l e bOt I existant devra favoriser l a constitution dobébune fa-ade °~ vocatior
principale doactivit®s, i mpl ant ®e en retrait de | a RD8n afin de permettre | O6int®gration du futur TC
Léam®nagement doébune bande de recul pl ant ®e borde |l e site en fa-ade sur | 6A51 et isolera |le boOti futur
| 6autorout e.
1 Paysage
Le pi ®mont de I a colline des 3 Pigeons est pr®serv® et | 0interface devra °tre trait®e.
La trame végétale constituée par le talweg en limite nord est préservée.
Une bande de recul pl ant®e est inscrite |l e long de | 6A51.
1 Les équipements publics
Hormis la requalification de la RD8n, seule une voirie de desserte interne apparait nécessaire.
Pour la partie sud, le regroupement des acces avec un systéme de contre allée sera recherché.
Programmation/ Conditions doéurbanisation.
Léurbanisation de ce secteur est conditionn®e ~ |l a mise en place dbéune desserte TC performante et
| 6am®l i oration du foncti oneorsn4SVRD8).e | 6 ®changeur des 3 Pig
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Secteur n°10 : Maruége

Paysage
Le site La bonne int®gration de | 6ur bani s-airespecte led@déments fors, paysa
. . N - . articulier le ®ment s (hai es ,en bor
:jelsPIaetaSn(;s situ® ld6est de | O0Ancienne Route des Al pes’boélrelt}adﬁp?atlsh(?ubﬁlgﬁﬁ)po&répﬁeadhngF&pagtlgéb&ﬁesﬁje @fda{’hslé’drahdpgysa%et. Ie hame
. — Lemaillage viair - .
Ce secteur de 6 ha est inclus dans Ioun|t® pa y ag re rﬁu nga?eau de Font L bre dont | e pi®mont Sud est
d®j " urbanis® (op®rations des ZAC N gre, du Faubourgédlurbanisation de ce siif$ de «déoloisonnem@pe ndle £ @u®r aotbij cercst
nécessaire perméabilité entre opérations.
Le site est marqué par une topographie particuliére qui distingue 2 parties differemment percues depuis
la route et dans le grand paysage : au sud des terrains en pente vers le sud-est et au niveau de la voie Outre | e principe de ne pas multiplier | es acc s
prés de ses abords, au nord, des terrains en contre-bas et moins percus. mutualiser. La voie de deeserstser dudsectelurchkémippuer
internes se feront & partir de cette voie.
Ce site fait partie de la ZPPAUP, secteur 4 ; dont les prescriptions principales sont :
- au nord, I 6affirmation dbébune coupure ~ | 6ur bani s Raraileuns, cette voie primaire @evra étre potirsuvie au gudl pan " cremimemenhnzdes actfd aksarana v e ¢
le hameau des Platanes. la relation vers la Rte de Sisteron/ Vallée des Pinchinats (acces riverains et modes doux).
- 7 1l 6ouest, une marge de recul de 45m ° | 6axe, l e long de | 6ancienne route des Al pes
- 7 1 6est, | a pceiftgenaturale grotégeand |d valléedes Pinchinats. Les équipements publics
La voie primaire est destin®e ~ °tre publique, ainsi
Les principaux enjeux urbains
La proximité du podle urbain principal i v i | | een-BrovAnicexi mais aussi du hameau des Platanes, Programmation/ Conditions dourbanisation.
|l a pr®sence doun axaecienne rauterdes Alpes h dvecIT€ eobféremt a ce secteur " . .
des atouts en tant qubespace adapt® ~ | daccueil ;’T eﬂ?Bg]RI Sar{:bfcoeﬁ/eﬁagﬂbeférﬁeor{tdz{ier edFEI Br000e m| d @=t isu®d a'c ed
Cependant, au regard de |l a qualit® des sites et paysages de | 6ensemble des secteurs nord et est de | a
ville et des éléments topographiques i situation dominante-, |l e premier enjeu doune wurbanisation sur
ces terrains est celui de son insertion paysageére et du respect des sites environnants (recul par rapport
aux voies, maitrise des gabarits, protection de la trame végétale).
Comptetenuducloi sonnement des op®rations existantes de part et dbébautre de | dancienne route des
Al pes et de | 6absence de | iaisons transversales, ce site peut °tre | 6occasion doéoffrir, not amment aux
modes doux actifs, des possi b-est(valé®des Rinehinhts).ai sons vers | 6est et | e sud
Les principementidam®nag
Composition urbaine
Le schéma intégre les prescriptions graphiques de la ZPPAUP qui inscrivent dans le secteur 4 des
servitudes de protection des pays agecsanstrictionsdddé4gi t en particulier dbébun retrait pour 1| e
m tres par rapport 7 | 6axe de | a voie | e Il ong de | éancienne route des Alpes de mani re “° offrir wune
transition entre les espaces « urbains » - ville et piémont de Maruége i et les espaces « semi-ruraux »
du plateau - coupure avec le hameau des Platanes;
Dans la partie Nord 7 en limite avec la zone grisée de la ZPPAUP i des précautions sont a prendre -
recul, plantationsi af i n de traiter |l a frange en | imite de | 6urbanisation.

La volumétrie des constructions devra étre adaptée a la sensibilité du site, en particulier sur les terrains
ouest en position dominante (hauteur limitée de type Rdc/R+1).
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