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Secteur n°1 : Arbois - Gare TGVé..  
 
Le site 
 
Le secteur de lôArbois/Gare TGV constitue, avec le p¹le du Petit Arbois et celui du Tourillon, le troisi¯me 
site dôimplantation du Technop¹le de lôEnvironnement Arbois-M®diterran®e. Il est situ® ¨ lôint®rieur du 
grand massif naturel du plateau de lôArbois qui fait lôobjet de plusieurs mesures de protection institu®es 
ou en cours (ZPS, ZNIEFF, protection des ressources en eau du Réaltor et canal de Marseille, 
classement du siteé), et qui constitue un réservoir de biodiversité du territoire aixois et au-delà. 
 
Le site est ainsi localisé au sud-ouest de la commune, ¨ environ 12 km du centre dôAix-en-Provence, 5 
km du p¹le dôactivit®s et 5 km de Vitrolles. Il est le si¯ge de plusieurs ®quipements et installations, aire 
dôaccueil des gens du voyage et refuge animalier, dont la relocalisation est en cours ou programmée 
(AAGV plus au nord, refuge vers le Réaltor). 
 
Le secteur est marqu® par des grands ®quipements dôinfrastructure de transports terrestres, la gare 
TGV destin®e ¨ devenir ¨ terme un v®ritable p¹le dô®changes pour les transports en commun, la RD9, 
voirie majeure de liaison est/ouest dans le Pays dôAix et qui devrait prochainement °tre calibr®e ¨ 2x2 
voies dans la totalité du tronçon Aix/Vitrolles. 
 
Lors du lancement du Technopôle Arbois Méditerranée, le POS avait d®fini un p®rim¯tre dôune 
quarantaine dôhectares avec un sch®ma dôam®nagement pr®voyant une capacit® dôaccueil de 100 000 
mĮ de plancher ¨ vocation dóactivit®s. Une ZAC a ®t® cr®®e en 2003, mais des difficult®s de maitrise 
foncière ont fait différer le lancement des travaux dôam®nagement. V®ritable projet de vitrine 
technologique, elle a vocation à accueillir principalement des activités économiques de pointe dédiées 
au secteur de lôenvironnement, ainsi que des services et activit®s ax®s sur les ®changes en lien avec 
la gare. 
 
Le secteur est désormais revu en fonction des études qui se sont déroulées depuis, soit au titre de la 
ZAC cr®®e en 2003, soit pour lô®largissement de la RD9 (DUP arr°t®e en 2011), ou encore des 
réflexions relatives au projet de site class®. Le cadre g®n®ral de lôam®nagement de ce site sôinscrit 
d®sormais uniquement ¨ lôouest de la ligne TGV, et porte sur une superficie dôenviron 23 hectares 
urbanisables. 
 

Les principaux enjeux 
 
- Poursuivre sur un site majeur, au coeur dôun espace économique dynamique et en synergie avec 

la gare TGV, les vocations déjà amorcées en développant un espace économique spécifique, 
compl®mentaire des autres p¹les du Technopole et participant aux enjeux dôattractivit® et de 
performance du territoire, 
 

- Intégrer tous les enjeux environnementaux du site pour un éco-urbanisme, et un impact 
environnemental minimum, en ®tant notamment vigilant sur lôint®gration paysag¯re, la prise en 
compte du risque incendie de forêt et la continuité écologique du massif de lôArbois vers le sud. 

 

Les principes dôam®nagement 
 
Les principes dôam®nagement sont con­us sur la base dôun mod¯le m®diterran®en, ¨ forte qualit® 
environnementale, et favorisant le d®veloppement dôune architecture bioclimatique. 
 

Ils sôarticulent autour de trois grandes orientations : 
- Lôint®gration au site avec un principe dôadaptation des am®nagements au terrain naturel et 
lôimportance de lôam®nagement paysager. 

- Lôurbanisation du secteur sur la base de lô®co-am®nagement notamment au travers dôune 
importante densité. 

- La limitation des d®placements automobiles ¨ lôint®rieur du secteur et lôaccent mis sur les 
déplacements doux. 

 
Composition urbaine 
 
Les principales orientations paysagères et environnementales qui doivent guider la composition urbaine 
sont la volont® de sôinscrire dans le grand paysage et de traiter les limites entre zone ¨ urbaniser et 
zone naturelle du plateau de lôArbois, mais aussi de tenir compte du climat m®diterran®en. 
 
Ainsi, toute installation sur le plateau se fait à partir des orientations préférentielles, le mistral, la 
montagne Sainte Victoire et le soleil qui guident les implantations. 
 
La composition urbaine est organis®e autour dôune trame viaire orthogonale, structurant un espace 
hiérarchisé constitué par: 

- un vaste boulevard orienté est-ouest, axe principal de composition ménageant les vues vers la 
montagne Sainte Victoire et Aix-en-Provence, véritable armature paysagère et vitrine de 
lôop®ration ; 

- de larges avenues orientées, elles aussi est-ouest, afin de préserver les vues sur le grand 
paysage ; 

- des rues plus étroites orientées nord-sud. 
 
Les bâtiments seront implantés de façon à permettre de dégager des espaces libres et plantés au sud 
des ´lots le long des axes viaires principaux et dôy ouvrir les fa­ades au soleil, et de dédier des espaces 
de stationnement de façon plus confidentielle au nord des îlots et en y présentant des façades fermées 
au mistral. 
 
Un axe fort de composition urbaine sera ®tabli de mani¯re longitudinale dôest en ouest en frange sud 
du site, dans un esprit de transition entre lôespace urbain situ® en regard du boulevard principal sud et 
lôespace naturel formant la nouvelle ç entr®e de ville è. Une attention particuli¯re sera port®e sur ces 
îlots qui devront marquer la façade du secteur. 
 
Paysage 
 
La volont® de placer la th®matique de lôenvironnement et la prise en compte de la qualit® de la vie au 
centre de lôam®nagement du site a conduit ¨ accorder une grande importance au respect des 
caractéristiques paysagères du site et à son grand paysage. 
 
Ainsi, un ensemble de th®matiques en mati¯re paysag¯re a ®t® d®velopp® et guide lôam®nagement du 
site. 
 
Il sôagit de : 

- Lôinscription dans le relief naturel 
- La préservation de la végétation naturelle 
- La déclinaison de thématiques saisonnières dans le décor paysager 
- La mise en valeur du loisir de nature 
- La prévention du risque incendie. 

 
La nature dicte des lignes par le relief, lôeau, la v®g®tation. Des diagonales vertes permettront une mise 
en valeur paysagère et une entité naturelle forte des talwegs ou espaces paysagers à préserver et 
valoriser. Il sôagit dôun parti pris fort faisant p®n®trer lôespace naturel au cîur du quartier et offrant ainsi 
des espaces de respiration mais également de cheminements doux et de quiétude. 
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Lôorthogonalit® nord-sud et est-ouest de la trame viaire et urbaine, qui exprime la volonté de constituer 
un espace hi®rarchis®, est adoucie par la pr®sence dôune trame v®g®tale transversale rappelant les 
lignes de forces naturelles du site. 
 
Biodiversité 

 
Situé en périphérie immédiate du réservoir de biodiversité du plateau de l'Arbois (Réservoir 
d'importance régionale reconnue, les aménagements en contact direct devront intégrer les enjeux de 
connectivité liés à ce site. Des principes simples devront être mis en îuvre pour faciliter la 
fonctionnalité écologique des secteurs concernés : 

¶ Conservation des principaux bosquets de garrigue arbustive basse fermée 

¶ Conservation de bandes naturelles de type formation garrigue basse avec le plateau au 
nord et les versants sud et ouest du site. 

¶ Limiter le développement de résineux pour conserver l'aspect semi-ouvert du milieu 

¶ Conserver une bande (3 m préconisé) non artificialisée et imperméabilisée de chaque 
côté des éléments naturels initiaux conservés. 

¶ Dans le cas où une réflexion sur les corridors écologiques vers le sud est engagée, 
lôextr®mit® ouest du site devra °tre priorisé. 

¶ Les liaisons douces dédiées devront être accompagnées de bandes enherbées d'au 
moins 2 m, et intégrant des espèces pionnières de garrigue. 

¶ Le passage à faune situé sous la voie LGV mériterait d'être naturalisé afin de conforter sa 
fonctionnalité écologique dans une logique d'échange est-ouest importante sur le secteur. 

 
Le maillage viaire 

 
Lôorganisation viaire du secteur repose sur le boulevard central est-ouest, axe principal de desserte du 
site, et les voies secondaires de desserte à aménager au nord. 
 
Le boulevard principal est connect® sur la RD9 par une bretelle dôacc¯s sur la RD9 vers Vitrolles et un 
barreau avec giratoire permettant entr®e et sortie du site sur lôanneau de la gare et connect® ¨ la RD9g. 
 
La volonté de privilégier les modes doux de d®placement se traduit par lôimportance accord®e aux 
espaces dédiés aux piétons et aux cyclistes mais également par une réflexion propre et stricte des 
stationnements dans les espaces publics mais également privés. 
 
Les équipements publics 

 
Il sôagit des ®quipements n®cessaires ¨ lôam®nagement et ¨ la desserte du secteur. 
 
 

Programmation/ Conditions dôurbanisation 
 
Un sch®ma dôam®nagement global a ®t® d®velopp® pour lôensemble du Domaine de la gare afin 
dôassurer une compl®mentarit® entre les sites dôimplantation du Technop¹le autour du th¯me central 
de lôenvironnement. 
 
Le Domaine de la Gare, situ® dans la partie sud du massif de lôArbois, est d®fini comme un second 
p¹le du Technop¹le de lôArbois, avec une vocation dôaccueil des services et activit®s liés au Technopole 
de lôenvironnement et ¨ la Gare. 
 
Le dossier de la ZAC du Domaine de la Gare pr®voit dôaccueillir, sur 23 ha urbanisables, 100 000 mĮ 
de surface de plancher dôactivit®s. La surface de plancher ¨ destination de commerce repr®sente 5 000 
mĮ sur lôensemble de la zone. Elle pourra regrouper ¨ terme environ 3 500 emplois. 
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Secteur n°2 : Barida  
 
Le site  

Le secteur est situé en bordure de la RD9 entre Aix-en-Provence/ Pont de lôArc et les Milles, ¨ lôest de 
la zone commerciale de la Pioline dont il est s®par® par lôA51, et ¨ 1,5 Km ¨ lôouest du Pont de lôArc. 
Le site est ¨ proximit® imm®diate de lô®changeur nÁ5 de lôautoroute A51 qui relie Aix-en-Provence à 
Marseille. 
 
Le périmètre concerné qui représente près de 26 ha sô®tend au sud de la RD9, de lô®changeur de lôA51 
¨ lôouest jusqu'au croisement avec le chemin de la Blaque. Il est au confront direct des espaces naturels 
du massif de la Blaque, entre la Barre St Jean et la Baume, au débouché du principal talweg qui 
descend en pente douce du massif, du sud vers le nord. Cette configuration le soumet en partie à un 
aléa inondation. Il est dominé par le domaine de la Baume qui présente un ensemble patrimonial 
intéressant. 
 
Le nord de la RD9 est occupé par des b©timents dôactivit®s diverses sur du foncier public (d®chetterie, 
antenne de la Faculté de sciences économiques, cuisine centrale, garage municipal, centre de transfert 
des ordures m®nag¯res, é) et au nord-est par lôensemble r®sidentiel ç la Parade » (mille logements 
avec une majorit® de studios) ®difi® dans les ann®es 70 avec, en prolongement est, lôop®ration du 
« Parc de lôHippodrome » réalisée en 2009/2010.  
 
Le site concerné présente un caractère à dominante agricole et est occupé dans sa partie ouest, en 
bordure de la RD9, par le Centre Technique Municipal sur 3,6 Ha et des activités diverses (entreprises 
de TP, de location de mat®riels, automobile, jardinerieé). Face ¨ lôensemble de la Parade, des activit®s 
commerciales plus ou moins « spontanées » fonctionnent surtout avec le transit (activités automobiles, 
commerces alimentaires « minute ») et dans une moindre mesure avec les ensembles résidentiels 
voisins, éloignés des centralités de quartier. 
 

Les principaux enjeux 

Le principal enjeu de ce secteur repose sur lôaffirmation de sa vocation urbaine peu lisible actuellement. 
Sa situation g®ographique, ¨ la confluence dôaxes routiers majeurs ¨ lô®chelle du territoire et sa 
proximité avec la zone de la Pioline, le rend particulièrement attractif pour accueillir un P+R et des 
espaces dôactivit®s et ®quipements n®cessitant une bonne accessibilit®, ainsi que pour compl®ter 
lôimplantation et la r®organisation des services publics d®j¨ pr®sents. 

 
Lôam®nagement se doit dô°tre coh®rent et de concilier ¨ la fois les besoins des habitants mais aussi 
des collectivit®s publiques (commune, EPCIé), pour lesquelles cette situation pr®sente un caract¯re 
strat®gique en termes dôaccessibilit®, tout en tenant compte des enjeux naturels du site. 
 
La zone inondable 

Le secteur est impact® par une zone inondable dans lôaxe dô®coulement du talweg en direction de lôArc 
avec la RD9 qui fait partiellement digue. Les aménagements devront tenir compte de cet aléa et des 
travaux sont à intégrer pour assurer une mise en sécurité des installations municipales et réduire le 
risque. 
 
Accès et mobilité 

La RD9 est lôaxe du d®veloppement ®conomique aixois mais supporte un trafic beaucoup plus faible 
dans le tron­on concern® entre lô®changeur avec lôA51 et le Pont de lôArc.  
 
 
 

 
 
 
 
Commerces et aménités 

Le poids de population pr®sente dans les op®rations de Parade et de lôHippodrome suscite 
lôimplantation de commerces de proximit® qui doit être mise en perspective des offres existantes sur la 
Pioline et le Pont de lôArc, et ¨ venir sur lôAve du Club Hippique (secteur Beauvalle) ; rendues 
accessibles par le futur pont de Parade. 
 
Requalifier le secteur 

La RD9, entre lô®changeur de lôA51 et le Pont de lôArc, pr®sente encore des allures de route de 
campagne gr©ce ¨ lôalternance entre séquences urbaines et naturelles (contact des collines boisées, 
de la ripisylve de lôArc, s®quence de la F®licit®).  
 
Le maintien de ces s®quences et appuyer lôurbanisation sur des limites claires et faisant lôobjet dôun 
traitement qualitatif est indispensable, cet espace sôaffirmant comme une avenue dôentr®e de ville. 

 
Les principes dôam®nagement 

Composition urbaine  

Avec un lin®aire de pr¯s de 1 km sur la RD9, le site b®n®ficie dôune v®ritable fa­ade sur un axe routier 
fréquenté, qui devra être reconfiguré en boulevard urbain, offrant un partage de la voirie au profit des 
transports collectifs et modes actifs. Les éventuelles implantations commerciales nécessiteront un 
am®nagement paysager dôensemble, particuli¯rement soign®. Elles pourront °tre accompagn®es des 
activités et équipements à implanter en arrière de la RD9. 
 
Deux parties sont définies 

· à lôouest, ¨ dominante dôactivit®s et dô®quipements collectifs, comme un parc-relais, la 
fourrière, le garage des véhicules de collecte des ordures ménagères de la CPA, qui devront 
composer un aménagement cohérent avec les ouvrages de rétention, et la prise en compte des 
aléas inondation. 
· ¨ lôest, ¨ dominante dôhabitat et dôactivit®s, consid®rant que les activit®s tertiaires, commerces 
et services, sont à privilégier en façade du futur boulevard urbain (RD9 requalifiée) afin de 
contribuer à son animation et offrir aux p¹les dôhabitat proches un compl®ment de services de 
proximité, les activités artisanales ou industrielles étant préférentiellement positionnées sur 
lôarri¯re car peu propices ¨ pr®senter une qualit® de fa­ade attrayante du boulevard urbain  

 
Paysage  

Les éléments de la trame végétale, soulignant la topographie du secteur et conférant un aspect bocager 
au site, devront être maintenus, voire renforcés. 
 
Les zones impactées par lôal®a inondation pourront faire lôobjet dôam®nagements fonctionnels et 
paysagers compatibles avec le maintien ¨ lôair libre des ®coulements : espaces verts, bassins de 
r®tention, nouesé  
 
Ces aménagements paysagers autour de la gestion du risque inondation peuvent être la marque de la 
nouvelle identité conférée au site. 
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Par ailleurs, lôinterface urbain/campagne qui sôappuie sur les ®l®ments de trame v®g®tale existants 
devra être renforcée. 
 

Le maillage viaire  

Lôensemble du site ne peut °tre desservi uniquement par la RD9, il est n®cessaire de cr®er des voies 
de maillage interne permettant la desserte des activités et équipements implantés sur la zone, en 
limitant les accès sur la RD9. 
 
Afin de minimiser lôimpact et les nuisances li®es ¨ la circulation et au stationnement des v®hicules, la 
mise en îuvre de parkings souterrains est préconisée. 
 
Les accès principaux au site sont localisés sur la route des Milles. Lôune des entr®es se trouve au sud 
du rond-point existant face à la cuisine centrale, lôautre ¨ lôouest sur le rond-point au droit de lô®changeur 
de lôA51 et le troisi¯me ¨ lôest au niveau du chemin de la Blaque. Il sôagit dôutiliser les ®quipements 
routiers existants, la RD9 reconfigurée devenant la « colonne vertébrale » de lôensemble du secteur. 
 
Une voie nouvelle de desserte situ®e au sud de la RD9 fera lôobjet dôun traitement qualitatif visant ¨ 
son intégration paysagère et adaptation au sol.  
 
Cette voie permettra la desserte des ®quipements, activit®s ou logements et se repiquera ¨ lôest sur le 
chemin de la Blaque. 
 
Etant donné le caractère paysager de ce dernier, étroit et bordé principalement de chênes anciens, il 
nôest pas envisageable de lô®largir. Sa fonctionnalit® pourrait °tre adapt®e par une voie nouvelle le 
longeant en contre-bas, soit ¨ double sens, soit ¨ sens unique avec lôautre sens de circulation pouvant 
être assuré par le chemin de la Blaque. 
 
 

Programmation/ Conditions dôurbanisation 

Dans la partie ouest, le secteur recevra de lôordre de 90000 mĮ de surface de plancher destin®s ¨ des 
activités et des équipements, et dans la partie Est à vocation mixte activités/habitat, le secteur recevra 
de lôordre de 16000 mĮ de surface de plancher destin®s ¨ du logement. 
 
Les op®rations ¨ vocation dôhabitat ne pourront °tre programm®es quôune fois les ®quipements publics 
ou dôint®r°t collectif ¨ implanter dans la zone réalisée. Les futurs résidents auront alors parfaitement 
connaissance de leur environnement. 
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Secteur n°3 : La Beauvalle  
 

Le site  

Situ® entre lôAve du Club Hippique (RD65) et lôArc, en limite ouest du quartier am®nag® récemment de 
la Beauvalle, le site concern® occupe une superficie dôenviron 10 Ha, occup® partiellement par un tissu 
pavillonnaire très diffus, et par des parcelles libres pour certaines encore en culture. 
 
Il est voisin dôun ®quipement historique dôAix, le club hippique, une agriculture de type maraichage sôy 
pratique encore sur des sols limoneux particulièrement riches, et il est au confront direct de 
lôurbanisation qui sôest d®velopp®e dans les ann®es 1990, et qui a accueilli un ®quipement collectif 
important, lô®tablissement scolaire de la Nativit® (1900 ®l¯ves de la maternelle aux classes 
préparatoires). 
 

Les principaux enjeux 

Un des enjeux majeurs de ce secteur est lié à son accessibilité. Il ne présente en effet pas les conditions 
adaptées à sa fréquentation et ses usages. Il est difficilement accessible et ses voiries, dont certaines 
en impasse, sont peu adaptées aux bus. Le sujet du stationnement VP y est particulièrement sensible. 
Sa mise en relation modes actifs vers le sud, avec la ville au nord et avec le quartier du Pont de lôArc 
notamment doit être améliorée. 
 
Sa proximit® imm®diate de la couronne urbaine, ainsi quôavec le campus universitaire, en font 
cependant un site dôaccueil attractif pour une urbanisation compl®mentaire et accompagner la 
restructuration en cours des différents espaces alentours. 
 
Son aménagement doit ainsi promouvoir un véritable pôle de quartier, capable de fédérer les tissus 
urbains p®riph®riques assez d®cousus et dôassurer lôint®gration urbaine des populations, tout en 
compl®tant un maillage viaire aujourdôhui d®faillant. 
 
Le projet dôam®nagement doit par ailleurs int®grer et prendre en compte les al®as inondation issus de 
lôArc, mais aussi de la ville, le secteur ®tant lôexutoire naturel des ®coulements pluviaux de tous les 
quartiers ouest de la ville (ruisseau du Bourthoumiou).  
 
La pr®sence de la ripisylve de la rivi¯re de lôArc ainsi que de lôagriculture biologique fait de ce secteur 
un quartier en lien direct avec des espaces naturels et cultivés qui devront être préservés et mis en 
valeur au sein dôun projet de quartier 
 

Les principes dôam®nagement  
 
Composition urbaine  

En compl®ment des op®rations d®j¨ amorc®es ¨ lôouest du site, le d®veloppement urbain doit sôappuyer 
sur un boulevard ¨ cr®er, parall¯le ¨ lôA8 et assurant la liaison entre lôavenue du Club Hippique et 
lôavenue Rosa.  
 
Des immeubles implant®s le long lôA8 assureront un cîur dô´lot apais®. Un bâtiment à usage de 
stationnement v®hicules, dont la reconversion ult®rieure pour dôautres destinations doit °tre possible, 
pourrait sôimplanter au nord-est du site, en bordure de lôA8. Outre le report du stationnement de surface 
constaté, il formera un écran visuel et phonique pour le futur quartier. 
 
Une densité forte est souhaitée sur ces espaces directement au contact de la ville et la volumétrie des 
constructions devra assurer des fronts bâtis continus et des hauteurs de lôordre de R+6 ¨ 7. 

Un espace libre sera dégagé pour y faire perdurer les cultures (jardins familiaux, maraichage, ...) 
permettant ainsi de conserver et valoriser la vocation agricole du secteur tout en améliorant ses 
fonctions urbaines. 
 
Le sud du secteur, impact® par lôemprise de la crue centennale de lôArc, restera libre de toute 
construction. 
 
Paysage  

Une limite ¨ lôurbanisation est positionn®e ¨ lôall®e des Cavaliers, elle garantit la p®rennit® de lôespace 
de « loisirs hippique » et permet de maintenir lôagriculture biologique sur ce territoire de terres 
alluvionnaires à proximité de la ville. 
 
Lôint®gration de lôagriculture doit guider lôurbanisation sous forme de concept de ç ville jardin » dans la 
partie ouest du quartier, traduction dôun mode de vie ins®rant habitat et pratique de lôagriculture 
biologique. 
 
Hors site, lôam®nagement du ç parc de lôArc » préservera et mettra en valeur la rivière et sa ripisylve, il 
doit °tre respectueux du site tout en permettant dôoffrir un espace naturel de proximité aux habitants et 
usagers.  
 
Le maillage viaire  

Lôorganisation générale des conditions dôaccessibilit® et de desserte envisagées sur le secteur repose 
sur - la dissociation du trafic de transit de celui de desserte sur deux axes distincts :  
 
Á aménagement dôun axe longeant lôA8 (chemin de la Beauvalle) op®rant la jonction avec lôAvenue 

Frédéric Rosa et la RD65 pour écouler le trafic de transit et permettant de ménager un véritable 
cîur de quartier apais®. 
 

Á création dôun axe de composition parall¯le ¨ lôA8 sous forme de boulevard urbain, axe circul® 
pour bus et modes doux p®n®trant dans le cîur de quartier et desservant un espace public 
central à créer, redonnant un statut clairement urbain à ce secteur et permettant de mettre en 
valeur des activités de service. 
 

Á lôam®nagement de voies adapt®es aux transports en commun et lôam®lioration de la desserte 
du quartier en TC gr©ce ¨ la requalification de lôavenue du club hippique par lôam®nagement de 
couloir bus et la création du boulevard urbain central évoqué précédemment, et un complément 
de voiries pour assurer la desserte interne du quartier. 

 
Á lôam®lioration du cheminement des modes doux en gommant les c®sures du quartier avec : 

o le centre-ville, par lôam®nagement du passage sous lôA8 au droit du groupe scolaire,  
o le quartier du Pont de lôArc, marqu®e par la rivi¯re de lôArc, par la réalisation de deux 
ouvrages pour les modes doux (passerelles) afin dôassurer la continuit® pi®tonne entre 
les deux quartiers, particulièrement au droit  des établissements scolaires actuellement 
enclavés en termes de cheminement piétons,  

o les berges de lôArc, par lôam®nagement dôun lieu de promenade ouvert ¨ tous. 
 
Dans ce contexte, le site concern® participe ¨ la mise en îuvre de ces principes au travers du 
compl®ment de maillage viaire. (boulevard entre lôavenue du Club Hippique et lôavenue Rosa, chemin 
des Cavaliers recalibré et liaison avec le chemin Andréani). 
 

Programmation/ Conditions dôurbanisation 
Les conditions de desserte à la p®riph®rie pr®sentant actuellement un d®ficit av®r®, lôam®nagement et 

lôouverture ¨ lôurbanisation de ce site sont conditionn®s ¨ leur am®lioration.  
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Secteur n°4 : La Calade 
 

Le site  
 
Le secteur de la Calade est compris entre : 
- le carrefour RD7n / chemin de la Bosque dôAntonelle / chemin des Gervais au sud-est, 
- la future déviation de la RD7n au Nord, 
- le carrefour giratoire de la RD7n avec la RD 63 ¨ lôOuest, 
- la limite entre les espaces plus ou moins bâtis du sud de la RD7n et la campagne. 

 
Ce secteur périurbain se caractérise par le croisement de deux infrastructures de transport majeures 
du territoire, la RD7n (ex RN7), et la ligne ferroviaire Aix ï Briançon. 
 
Lôoccupation des sols pr®sente de fa­on dispers®e des activit®s commerciales et artisanales diverses, 
de lôôhabitat et des parcelles agricoles encore cultiv®es, dôautres en friche. Les activit®s sont 
g®n®ralement implant®es de part et dôautre de la RD7n, lôhabitat est implant® sur les hauteurs en 
arrière des entreprises. Ce bâti et ces occupations du sol se sont développés sans véritable 
cohérence, de façon plus ou moins spontanée au gré des opportunités foncières et des reconversions. 
 
La structure foncière est très morcelée avec des tailles de parcelles très variables. 
 
Cette s®quence dôentr®e de ville par la RD7n pr®sente un paysage peu lisible, confus et d®grad®. Les 
affiches publicitaires et les enseignes ponctuent lôitin®raire et impactent n®gativement la perception de 
cet itinéraire ; des structures bâties telles que hangars, contrastent avec les bâtiments de qualité 
ponctuant le site (bastides, maisons provençales, gare de la Calade, etc.). 
 
A noter par ailleurs que ce site est concerné par des écoulements pluviaux qui en impactent une partie 
non négligeable. 
 

Les principaux enjeux 
 
Ce secteur va considérablement évoluer avec la suppression du passage à niveau et la réalisation de 
la déviation de la RD7n. Il est également identifié pour recevoir un pôle dô®changes en lien avec 
lôancienne gare, qui devrait ¨ terme °tre r®am®nag®e en halte ferroviaire. 
 
La suppression du passage à niveau va en effet délimiter deux parties « étanches è de part et dôautre 
de la voie ferrée, mettre les tronçons de la RD7n en impasse et supprimer le trafic de transit, moteur 
principal de la plupart des activités présentes sur le site. 
 
A contrario, lôam®nagement du p¹le dô®changes deviendra un ®l®ment majeur susceptible de f®d®rer 
les entit®s ainsi d®limit®es ¨ lôest et ¨ lôouest de la voie ferr®e. 
 
Il sôagit donc de d®finir un aménagement global et cohérent en accompagnement des évolutions 
programmées du fonctionnement du secteur, intégrant la gestion des écoulements pluviaux, qui sont 
amenés à évoluer fortement avec la réalisation de la déviation. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
Les principes dôam®nagement 
 
Composition urbaine  

 
Le p¹le dô®change : une nouvelle centralit®  
 
Le p¹le dô®change, dans un premier temps routier (bus/cars), est un projet port® par la Communaut® 
dôAgglom®ration du Pays dôAix dans sa comp®tence ç transports urbains ». Sur un périmètre de près 
de 5 hectares, il comprendra un grand espace dédié aux fonctions dô®change int®grant parkings VL, 
quais de bus, parcs à vélos, ... et ultérieurement en lien avec la halte ferroviaire, des commerces et 
services de proximité  
Lôensemble de ces ®quipements et services contribueront ainsi ¨ lô®mergence dôun p¹le de services et 
dôanimation. 
 
Des activités relocalisées et requalifiées  
 
En accompagnement des futures mutations et de lôoptimisation des ®quipements ¨ venir, des espaces 
destinés aux activités (relocalisation des entreprises souhaitant se réimplanter sur site, ou accueil de 
nouvelles entreprises) sont ménagés sur le site. Ils sont destin®s ¨ lôaccueil dôactivit®s plut¹t li®es ¨ la 
petite industrie et ¨ lôartisanat, qui semblent les plus pertinentes car elles confortent une image d®j¨ 
existante et adapt®e ¨ la structure fonci¯re, des parcelles dôenviron 1000mĮ par exemple suffisant à 
accueillir de telles activités.  
 
Les deux tron­ons de la RD7n devenus en impasse, seront lôaxe de composition et structurant, le 
maillage interne à la zone étant par endroits renforcé pour une meilleure desserte des activités. 
Une homogénéisation du traitement des acc¯s aux espaces dôactivit®s sera recherch®e par 
lôimplantation de cl¹tures identiques sur lôensemble du parcours, pour une meilleure lisibilit®. Les aires 
de stationnement seront am®nag®es dans lôespace libre entre la voirie et le b©ti. 
 
Paysage  

 
Des limites dôurbanisation red®finies 
Sur le secteur de la Calade, les limites de lôurbanisation sont d®termin®es avec plus de clart® gr©ce ¨ 
des éléments de grand paysage, à des voies existantes ou projetées et à des éléments du patrimoine.  
Ainsi ; au nord : la déviation, une fois réalisée, constituera une limite claire. Cependant, au-delà, les 
espaces localis®s entre la voie ferr®e et le chemin dôAntonelle, ont vocation ¨ long terme ¨ recevoir des 
aménagements, constructions et/ ou équipements qui restent à définir et programmer en fonction des 
besoins qui apparaitront en lien avec lôam®lioration de lôaccessibilit® issue du p¹le dô®changes. 
 
Les limites dôurbanisation ne sont pas des limites fig®es dans le temps : la voie ferrée et le chemin 
dôAntonelle pourraient constituer ¨ terme de nouvelles limites.  
- Au sud-est, côest la ligne de cr°te parall¯le au chemin des Gervais qui est identifi®e. 
- Au sud-ouest, côest la ligne de cr°te parall¯le ¨ la RD7n. 
 
De la verdure au cîur de lôurbain 
 
Compte tenu de lôimperm®abilisation projet®e et des entit®s agricoles qui cernent la section de la 
Calade, il apparait important de favoriser un traitement végétal sur les espaces publics. Au-delà de 
lôint®r°t paysager, il sôagit ®galement de g®rer les eaux pluviales. 
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Lôimperm®abilisation projet®e par la cr®ation de voies nouvelles sera compens®e par des dispositifs ¨ 
ciel ouvert privil®giant lôinfiltration (noues, fossés, ...). Le traitement des délaissés de la RD7n, en 
boulevard urbain, nécessitera de compléter les arbres dôalignement de part et dôautre de la voie en 
continuit® de lôexistant.  
 
Le bassin de rétention créé pour collecter les eaux pluviales de la déviation sera utilisé pour former une 
coul®e verte au cîur de lôespace entreprises c¹t® d®viation, grâce aux noues de la voirie et aux 
plantations basses recommandées sur la pente de la déviation. 
 
Des voies nouvelles, en pied de talus de la déviation, desserviront les nouvelles implantations 
dôentreprises, qui, face ¨ la voie de contournement et la plantation dôarbres de haute tige devant leurs 
fa­ades permettront de limiter lôimpact paysager de ces activités vues depuis la déviation et ainsi 
dô®viter de constituer ç un arri¯re è.  
Les espaces publics ¨ cr®er sur les sections d®di®es ¨ de lôhabitat et sur le parvis de la gare, et les 
espaces de stationnement seront végétalisés et plantés. Les essences locales seront privilégiées.  
La trame végétale existante sera préservée. 
 
Le maillage viaire  

Des déplacements repensés 
 
Ÿ Lôancienne RD7n : un boulevard urbain  
 
Lôobjectif de la requalification de ces d®laiss®s de voie de transit est dôune part de gérer la suppression 
du passage ¨ niveau et dôautre part de dessiner un profil type de la voie pouvant desservir les 
entreprises et les activités, tout en assurant les déplacements doux dont le franchissement de la voie 
ferrée est assuré sur le tracé de la RD7n actuelle. Il sôagit par ailleurs de donner des limites claires ¨ 
lôespace public et ¨ lôespace priv®. Le profil de principe porte sur une voirie de 14 mètres dôemprise, 
comprenant :  
- Une chaussée de 5,5 à 6 mètres permettant des accès sécurisés ;  
- Des noues collectant les eaux de ruissellement ;  
- Des trottoirs de part et dôautre ;  
- Une piste cyclable double sens dôun c¹t® de la voie  
La continuité des plantations de platanes permet de donner un profil régulier et offre un paysage fermé 
à la séquence.  
 
Ÿ Un maillage viaire hi®rarchis® et des d®placements doux favoris®s  
 
Le trac® des voies c¹t® d®viation, au nord de lôactuelle RD7n permet la desserte et lôaccueil de 
nouvelles entreprises en supprimant une partie de lôancien chemin dôAvignon et de la route dôAvignon 
(chemin), et en tra­ant une voie passant au pied de la d®viation et rejoignant le p¹le dô®changes, de 
part et dôautre de celui-ci. Le calibrage de ces voies est de 6 mètres de chaussée pour répondre aux 
impératifs techniques des accès aux livraisons et à la sécurité incendie.  
Les liaisons piétonnes entre les deux secteurs coupés par la voie ferrée seront assurées par un ouvrage 
s®curis® ¨ lôouest du PN actuel. 
 
Les équipements publics  

Les voiries projetées en desserte primaire sont destin®es ¨ °tre publiques, elles recevront lôensemble 
des r®seaux n®cessaires aux futures constructions (r®seaux secs et humides, AEP, EU, EPé.). 
Les travaux de la déviation intègrent une rétention des eaux pluviales pour cet ouvrage, la gestion des 
écoulements sur le secteur et la compensation de lôimperm®abilisation suppl®mentaire devront être 
prévues dans les aménagements. 
 
 

Programmation/ Conditions dôurbanisation. 

Le d®veloppement de ce secteur est conditionn® ¨ la desserte en r®seaux, qui nôexistent pas 

actuellement en totalit® ¨ proximit®, et ¨ la mise en place dôune desserte TC performante avec la mise 

en service du p¹le dô®changes. 
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Secteur n°5 : Célony Est 
 

Le site  
 
Le secteur se situe au Nord-Est du petit pôle urbain de Célony qui sôest d®velopp® historiquement au 
carrefour entre la RN7 (devenue RD7n) et la petite Rte dôEguilles, essentiellement en lien avec le trafic 
de transit sur lôex RN7. 
 
Progressivement, Célony a vu ces derni¯res ann®es un d®veloppement (®quipements, servicesé) issu 
des nombreuses habitations individuelles qui se sont implantées dans la campagne alentour.  
 
Le site concern® est limit® ¨ lôouest par le chemin des Pl©tri¯res et au sud-ouest par le chemin du Puy 
du Roy. Au nord, un secteur ¨ dominante dôhabitat, tr¯s diffus, sur de grandes parcelles et 
correspondant ¨ la zone NB2 (zone de campagne constructible du POS, alors quôau sud le site est au 
contact dôun habitat individuel plus dense (correspondant à une zone de type UD3 au POS) et du noyau 
urbain central regroupant les principaux commerces et équipements de proximité.  
 
A noter quôun projet de constructions comprenant un petit immeuble collectif et quelques villas est en 
cours au cîur du secteur. 
 
Le secteur de Célony est marqué par sa topographie, à la rupture de pente en bordure de la « barre de 
Célony », et sa traversée par la RD7n, qui supporte un trafic conséquent, et qui génère des difficultés 
pour les échanges inter-quartiers avec les voies secondaires (chemins dôEguilles, du Puy du Roy, des 
Pl©tri¯resé). 
 
Par ailleurs, il faut noter lôabsence dôexutoire pluvial bien identifi® et fonctionnel, ce qui limite les 
possibilités de satisfaire aux obligations en matière de compensation des imperméabilisations 
nouvelles. Par voie de cons®quence, le d®veloppement de lôurbanisation et les am®nagements 
nouveaux sont conditionn®s ¨ la mise en place dôun dispositif dô®vacuation des eaux qui doit emprunter 
un talweg qui traverse des propriétés privées avec une occupation des sols importante. 
 
Enfin, le secteur est concerné par le Plan de Prévention des Risques Naturels « Mouvements de 
terrain è li®s ¨ la dissolution naturelle du gypse ainsi quô¨ la pr®sence dôanciennes carri¯res 
souterraines de gypse approuvé le 17 mai 2001. La densité envisageable dans ce secteur est donc 
moindre à celle qui aurait pu être souhaitable en raison des contraintes du PPR. 
 

Les principaux enjeux : 
 
La r®duction du transit sur la RD7n, et des nuisances quôil g®n¯re (bruit, ins®curit®, pollutionsé) est un 
préalable à toute organisation et développement du secteur. Or les hypothèses de trémie ou de 
d®viation suscitent beaucoup dôinterrogations et de nombreuses r®ticences. Dans ce contexte, une 
grande réserve est de mise concernant toute urbanisation suppl®mentaire susceptible dôaugmenter le 
trafic automobile et dôartificialiser davantage les sols. 
 
Cependant, des hypoth¯ses dôam®nagement du secteur Nord-Est de Célony doivent être envisagées 
afin dôune part de conforter ce p¹le urbain et dôen compl®ter le niveau de services et dô®quipements, et 
dôautre part am®liorer les conditions dô®changes circulatoires, notamment par une liaison entre le 
chemin de Plâtrières et celui du Puy du Roy, permettant pour certaines liaisons inter-quartiers et 
lôaccessibilit® aux ®quipements (®cole, cr¯cheé) de ç shunter » le carrefour avec la RD7n.  
 
Le renforcement du maillage viaire dans ce secteur particulièrement sensible en termes de circulation 
semble donc suffisamment bénéfique au fonctionnement urbain pour y permettre une urbanisation 
mesurée, en continuité de la trame urbaine.  

 

 

 
Les principes dôam®nagement 
 

¶ Composition urbaine  
 

Lôam®nagement du site, partiellement occup®, pr®sentera une densit® progressive entre la partie Ouest 
proche des ®quipements et du cîur de village et la partie Est entour®e dôun tissu r®sidentiel plus 
« lâche è.  La desserte se fera ¨ partir dôune voie nouvelle qui reliera le chemin du Puy du Roy et le 
chemin de la Bosque dôAntonelle, dont lôemprise devra int®grer la r®tention des eaux pluviales gr©ce ¨ 
divers dispositifs (bassins, noues) et une végétalisation renforcée. Le maillage piétons / modes doux 
convergera vers lôespace public am®nag® au centre du site, au confront des ®quipements existants. 
 

¶ Paysage  
 

Le traitement de la voie de liaison Bosque dôAntonelle / Puy du Roy m®nagera un espace de respiration 
en partie Nord du site et composera une limite dôurbanisation fortement v®g®talis®e 
 

¶ Le maillage viaire  
 

La voirie primaire reliant les deux chemins offrira des points dôacc¯s limit®s pour la desserte interne du 
secteur. 
 
 

Programmation/ Conditions dôurbanisation 

Le développement de ce secteur est conditionné ¨ la desserte en r®seaux, la r®alisation dôun exutoire 

pluvial et la nécessité de réaliser des aménagements de voirie 
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Secteur n°6 : La Constance 
 
Le site  
 
Le site de la Constance constitue le rebord oriental du plateau de Valcros, au contact direct de la ville et 
de son d®veloppement urbain r®cent dont il nôest s®par® que par des ç barri¯res è et ç coupures è cr®®es 
par lôhomme (A8, A51, voie ferr®e). Prolongement naturel du quartier et du site du Jas de Bouffan au 
Nord, coup® par lôA8, le ç plateau » traversé par un vallon nord/sud en son milieu, offre dans sa partie 
sud ï en surplomb de lôA51 ï des rebords bois®s tr¯s visibles, notamment depuis lôA51. 
 
A lôouest, le rebord du plateau et le ruisseau de la Thumine créent une rupture topographique nette. 
Ponctu® de bastides remarquables, b®n®ficiant dôun tour dôhorizon parfait sur les principaux massifs du 
grand paysage ï Sainte Victoire ¨ lôEst, Montaiguet au sud-est, lô£toile au Sud, lôArbois ¨ lôOuest, la barre 
de Célony au Nord, cet espace tutoie la ville actuelle et ses extensions contemporaines. Ce secteur 
représente environ 100 hectares.  
 
Le cîur du secteur est peu per­u et peu accessible. Les relations viaires sont actuellement assurées par 
le Chemin de Valcros qui franchit lôA8 depuis lôAve de la Thumine pour se diriger ensuite vers lôouest, et 
le Chemin des Aub®pines, qui franchit lôA8, puis la voie ferr®e vers le sud (RD65, Ave du Camp de 
Menthe), avec des caractéristiques faibles en partie sud.  
 
Il a ®t® identifi® de longue date pour une urbanisation future, une ZAD (Zone dôAm®nagement Diff®r®e) 
avait en effet été créée par arrêté préfectoral du 20 juin 1996 (durée 14 ans). Une ZAC a depuis été créée 
en 2015. 
 
 

Les principaux enjeux 

En compl®ment du renouvellement urbain dont le processus long et al®atoire ne peut permettre dôassurer 
¨ lui seul lôoffre pour le d®veloppement urbain, le PLU dôAix a identifi® plusieurs sites, dont celui de 
Constance-Valcros, à proximit® et en lien direct avec les p¹les urbains existants, afin dô°tre en mesure 
de r®pondre aux diff®rents besoins, en particulier li®s ¨ lôhabitat, par un accroissement de lôoffre de 
logements. Sur ce secteur, où la maîtrise publique est importante (résultats de la politique foncière issue 
de la ZAD), la ville a les moyens dôagir pour un d®veloppement ®quilibr® de lôhabitat, notamment en 
mati¯re de mixit® sociale et de diversification de lôoffre.  
 
Par sa localisation géographique, en continuité de la ville, ce secteur présente le potentiel pour répondre 
également au critère de maîtrise et de limitation des déplacements, avec des possibilités de liaisons 
adaptées au développement des TC (relations avec les quartiers ouest et sud, la Pioline, les Milles, Pôle 
dôactivit®s). 
 
Toutefois lôurbanisation de ce site est conditionn®e ¨ la r®alisation dôouvrages qui sôannoncent importants 
pour adapter les conditions de desserte aux besoins. La cr®ation dôun nouveau quartier ¨ la Constance 
ambitionne de répondre aux enjeux suivants : 
 
Å Dans la partie nord, créer un pôle numérique intégrant une salle de Musiques Actuelles permettant 
dôoffrir des emplois ¨ proximit® des quartiers ouest de la Ville, d®ficitaires en la mati¯re. 
Å Garantir une offre diversifiée de logements. 
Å Int®grer ce  nouveau quartier dans lôarmature urbaine aixoise et particuli¯rement dans celle des 
quartiers ouest  et sud, cette int®gration devra porter sur lôoffre dô®quipements, notamment 
dôinfrastructures que lôam®nagement du quartier sera en mesure de créer des liaisons interquartiers nord-
sud, des  liaisons entre les quartiers ouest de la ville et les p¹les dôactivit®s au Sud-Ouest, mais également 
dô ®quipements de superstructure de proximit® et attractifs ¨ lô®chelle de la ville afin de faire participer ce 
quartier à la vie de la ville et de tous ses habitants. 
Å Maîtriser les nuisances (bruit, pollutions) induites par les infrastructures actuelles (A8, A51). 
Å Inscrire ce nouveau quartier dans des limites (notamment ¨ lôouest) claires et lisibles et sauvegarder 
les ®l®ments patrimoniaux du site (espaces bastidaires, pi®monts sud et ouest bois®s, le talweg é.) 

 
 
Les principes dôam®nagement  

¶ Composition urbaine  

La partie nord, le long de lôautoroute A8, comportera au moins deux acc¯s primaires reliant le secteur au 
quartier du Jas de Bouffan (porte de Valcros et porte des Aub®pines) et une bretelle vers lôouest ouvrant 
le quartier vers lô®changeur de la route de Galice. Une bande de protection contre les nuisances sera 
ménagée et sera traitée de fa­on paysag¯re (merlons v®g®talis®s, espaces plant®sé)  
 
Au-del¨, les constructions ¨ implanter seront pr®f®rentiellement ¨ usage dôactivit®s dans une profondeur 
permettant dôabsorber le bruit et les nuisances et prot®ger les zones ¨ vocation principale dôhabitat du 
cîur du secteur. Au nord-ouest, la composition urbaine recherchera un traitement dôinterface entre ces 
espaces dôactivit®s et les espaces naturels, notamment en termes de volum®trie d®croissante des 
bâtiments. 
 
Un maillage urbain lisible sera mis en place afin de connecter le quartier aux axes structurants, en 
prévoyant les espaces nécessaires à la circulation des TC et modes doux. 
 
Lôenfouissement des parkings principalement sous les b©timents sera privil®gi®, cela permettrait à la fois 
la densit® et le verdissement des ´lots, ainsi quôun traitement qualitatif des espaces publics. 
 
Les constructions devraient être « fédérées » par des prescriptions communes de gabarits et de contact 
avec lôespace public avec des typologies variées à rechercher pour assurer une mixité et une évolutivité 
dans le temps de lôusage des locaux. 
 
Le parti dôam®nagement est de ne construire que sur le plateau en conservant le vallon (y compris la 
partie au nord du chemin de Valcros) et les coteaux boisés dans leur état naturel. Des interventions 
légères en feront un grand parc. Les deux plateaux seront reliés par des circulations douces (chemins et 
passerelles). Un chemin de ronde situ® ¨ la rupture de pente arr°te lôurbanisation et offre une vue 
dominante sur le parc en creux tout le long des bords des plateaux. 
 
La transition ville-nature est radicale et la nature est pr®serv®e, car elle est entour®e dôun espace public 
dôo½ on la regarde. Elle nôest plus r®siduelle, elle est au cîur du quartier. 
De plus, principe simple et très efficace des villes de fondations, la base de la composition urbaine est 
une grille orientée très précisément vers le sommet de la montagne Sainte-Victoire. 
Ce tissu orienté va dicter la dimension des espaces extérieurs (jardins, cours) et la protection de leur 
intimit® : les constructions sôouvrent largement vers le Sud et sont plus ferm®es vers le Nord. On ne fait 
pas ombre chez son voisin et chacun sôouvrant dans la m°me direction, on minimise ou on ®vite les vis-
à-vis. 
 

¶ Paysage  

Lôinscription du secteur de la Constance dans le grand paysage aixois passe en premier lieu par la 

préservation de la large ceinture verte constituée du rebord boisé de Valcros, dominant la RD65 et la voie 

ferrée au sud-est, et le vallon de la Thumine ¨ lôouest. 

Un ®crin suppl®mentaire sera constitu® au sein du quartier avec la localisation dôespaces verts et de loisirs 

dans le talweg et sur les coteaux boisés. 

La mise en valeur du talweg existant revêt un intérêt particulier en termes écologiques (axe de biodiversité 

et dôinfiltration des eaux pluviales) et de structuration du quartier en mat®rialisant un axe principal de 

liaisons douces articulant les parties est et ouest du site. 

Le site de la Constance, par lôimportance de ses bastides, la qualité des paysages et des sites cézanniens, 

fait partie du patrimoine aixois. Des points de vue cézanniens seront valorisés à travers un parcours 

réunissant les lieux des différentes productions de Cézanne. La ballade ¨ ciel ouvert sera ¨ lô®chelle du 

site. Depuis la porte de Valcros, elle rejoindra la crête de la colline, révélant à la fois la vue sur le 
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pigeonnier et la Sainte Victoire. Par ailleurs, les mises en scène de ces points de vue permettront de 

sôasseoir, de regarder. Ils se veulent « lieux repères ».  

Les vues lointaines notamment celles qui sont orientées vers la montagne Sainte-Victoire et le Pilon du 

Roy guideront le trac® des voies et lôorientation des espaces publics ; les ®l®ments patrimoniaux (bastides) 

et la trame végétale serviront de support ¨ lôorganisation de la vie de quartier (cheminements, 

équipements publics de proximité). 

Le travail de transformation du site se fera en accompagnement des usages existants actuels notamment 

sportifs : le stade Reynier et la pratique équestre. La pratique sportive sera confortée par un ajout de 

programmes sportifs et ludiques le long de lôescalier du parc (skate parc, aire de jeux, piste de danse, 

etc.) 

Ces équipements accompagneront la topographie singulière du site, mettant en valeur le grand paysage. 

Ils aideront par leur positionnement à mettre en place des habitus dans la Constance, pour en faire un 

quartier habité dès le départ. Au-del¨ dôune simple programmation dôusages, les espaces publics habit®s 

seront une expression du projet dôensemble et une mise en scène des situations, pour un quartier habité, 

traversé et approprié. 

Les ®l®ments de protection acoustique, murs ou merlon de lôA8 seront absorbants et v®g®talis®s, leur 

hauteur résultera du calcul acoustique et du projet paysagé. Ils permettront une r®utilisation sur site dôune 

partie des d®blais issus de lôam®nagement de la zone. 

 

¶ Le maillage viaire  
 

  Maillage interne 
 
Ce maillage urbain fort et hi®rarchis® sôappuiera sur des axes de composition correspondant aux vues 
sur le grand paysage (vers lôEst la vue sur la montagne Sainte Victoire et vers le sud sur la Cha´ne de 
lô£toile). Lôalignement des fa­ades contiendra les espaces publics et la pr®sence de commerces et 
services en rez-de-chaussée contribuera à son animation. Le quartier sera irrigué par des voies piétons-
cycles, assurant également le lien avec les quartiers proches, notamment en partie sud. 
 
Chaque espace public doit avoir son identit® et côest leur compl®mentarit® et les rapports que le b©ti 
entretient avec eux qui feront lôurbanit® du projet. Lôespace public est donc lô®l®ment premier, fondateur 
de la ville. Il est aussi le plus permanent dans le temps, mais ses usages évoluent comme on peut 
lôobserver dans toutes les villes. Il doit donc °tre tr¯s identifiable dans son tracé et riche de potentialités 
dôusage. 
 
Les voies de desserte interne et notamment le boulevard qui participe à la composition entre la ville et le 
parc nôont pas de trafic de transit et des vitesses imitées. Elles sont mixtes vélo autos et reçoivent du 
stationnement latéral. 
 
Les cours ainsi que les venelles sont en zone de rencontre (mixte auto-vélos-piétons avec priorité à ceux-
ci-), les voitures peuvent y accéder momentanément, mais ne peuvent pas y stationner. Les parkings 
situés sous les immeubles sont accessibles par les boulevards. 
 
Le tracé du Bus à Haut Niveau de Service (BHNS) est en majorité en site propre sauf sur le chemin de 
Valcros et au sud du boulevard du Belvédère qui sont très peu circulés. Toute construction devra être 
située à moins de 500 m¯tres ¨ pied dôun arr°t de bus. 
 
  Maillage inter-quartiers 
 
Les principaux acc¯s se situent en partie nord, en lien avec le Jas de Bouffan, et ¨ lôEst ¨ travers le 
nouveau franchissement de la voie ferr®e en direction du secteur de lôEnsoleillée, récemment aménagé, 
et de la petite route des Milles. Le franchissement sud actuel de la voie ferrée (chemin des Aubépines) 
sera affecté aux transports en commun (TC). Enfin, la faisabilit® dôune voie dôacc¯s directement reli®e ¨ 

lô®changeur ouest de lôA8 est pressentie pour parfaire lôaccessibilit® du site. Le principe dôune halte 
ferroviaire devra °tre ®valu® en lien avec les ®tudes dôouverture aux voyageurs de la ligne Aix Rognac. 
 
La hiérarchie des voies est donnée par leur largeur, leur continuité et leur usage. Les principes adoptés 
ici sont les suivants : 
Å La circulation traversante est strictement limit®e au boulevard qui relie le pont sur lôautoroute A8 
avec le carrefour aménagé et le chemin des Aubépines et concentre les flux inter-quartiers. 
Å Le chemin de Valcros dessert la campagne ¨ lôOuest mais la vitesse est limitée. Il est détourné 
afin de sanctuariser la partie centrale. 

 

¶ Les équipements publics  

 

Il sôagit de ceux impos®s par les conditions de constructibilit® (voiries, r®seaux...) et n®cessaires ¨ la vie 

des futurs habitants (petite enfance, écoles, sports, maison de quartier, salle polyvalente ...), mais aussi 

porteurs dôune attractivit® suffisante pour faire participer ce nouveau quartier à la vie de la ville. Une 

salle de musique actuelle est en cours de réalisation. Les équipements publics sont localisés en dehors 

des zones les plus exposées aux nuisances des autoroutes. Cette localisation de principe tiendra 

compte des ®tudes compl®mentaires en la mati¯re dans le cadre de la Zone dôAm®nagement Concert®.   

 

Programmation/ Conditions dôurbanisation. 

Le programme prévisionnel de construction est le suivant : 
 
Å environ 3500 logements (dont 25% de logements sociaux)  
Å de lôordre de 5000 mĮ de commerces 
Å de lôordre de 70 000mĮ dôactivit®s  
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Secteur n°7 : LôEnfant ï Trois Pigeons  
 
 
Le site  
 
Le p¹le dôactivit®s dôAix-en-Provence sôest d®velopp® depuis près de 40 ans dans la plaine agricole des 
Milles ¨ partir du carrefour entre la RD9 et la RD59. Il occupe d®sormais un espace dôenviron 800 Ha, 
auquel sôest agr®g® le Parc de la Duranne et le Technopole de lôArbois. 
 
Plus récemment, une extension du pôle a ét® lanc®e sur le secteur de lôEnfant, dans le cadre dôune 
révision simplifiée du POS approuvée en 2009, et qui fixait les limites sud-ouest du pôle en proposant 
une « limite dô®quilibre è, telle quô®voqu® dans la DTA. 
 
Depuis, lôEtat a lanc® un projet dôextension de la maison dôarr°t, avec lôimplantation dôun nouvel 
équipement pénitentiaire. Cet élément apporte un nouveau regard sur les contours du pôle dans sa partie 
sud-ouest. 
 
Côest ainsi que le secteur des 3 pigeons, d®j¨ identifi® au POS, a ®t® confirm® pour une vocation 
dô®quipements publics ou dôint®r°t collectif, dôune superficie dôenviron 9 ha. 

 
 
Les principaux enjeux 

Il sôagit de r®pondre aux besoins d'®quipement public dans ce secteur aux forts enjeux. 
 
Pour ce faire, il importe de : 

o Contenir le développement dans des limites respectueuses des sites et paysages, ménageant 
des espaces de respiration garantissant la coupure ¨ lôurbanisation et pr®servant les vues et 
perception du grand paysage. 
 

o Maintenir les espaces agricoles péri-urbains qui participent ¨ la coupure ¨ lôurbanisation entre 
Bouc Bel Air et Aix. 
 

o Pr®server les ®l®ments majeurs du patrimoine (ch©teau de lôEnfant) avec ses espaces 
dôaccompagnement (parc, jardinsé) et les espaces agricoles p®riph®riques. 
 

o Participer ¨ lôaccessibilit® sud du p¹le en favorisant lôinter modalit®. 
 

o Prendre en compte le risque inondation qui impacte ces espaces. 
 

o La préservation des cônes de vues ïSte Victoire, Pilon du Roi-devra être garantie. 

 

Les principes dôam®nagement ï Secteur Trois pigeons 

Composition urbaine  
Les am®nagements et constructions devront sôattacher ¨ °tre compatible et prendre en compte les 
éléments contextuels du site (proximité du crématorium et de la nécropole nationale). Le site, dans un 
tissu mixte de transition entre zone d'activité et espace agricole, devra marquer l'entrée de ville. Les 
constructions devront à la fois s'insérer avec discrétion dans le site et en même temps participer au 
rayonnement de la ville à l'échelle métropolitaine. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Paysage   
Les séquences paysagères du grand paysage devront orienter le traitement paysager du projet. Les 
éléments de la trame végétale, devront être pris en compte dans les aménagements qui ne devront pas 
y prévoir de constructions nouvelles. 

 
Le maillage viaire   

Ce secteur sera accessible depuis la RD59 par une voie à créer dans le carrefour à aménager avec le 
chemin Véra. 
 
Equipements publics 

Du fait de sa bonne accessibilité routière et ultérieurement par transports en commun, ce secteur a 

vocation à accueillir des équipements dôint®r°t communautaire, voire concernant lôensemble de 

lôagglom®ration, dans le domaine sportif et culturel notamment. Sa localisation permet ®galement 

lôaccueil dôun p¹le dô®change 
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Secteur n°8 : Luynes ï Bon Rencontre 
 

Le site 
 
Le lieu-dit de Bon Rencontre se situe au nord du village de Luynes, dont il est distant de moins dôun 
kilomètre. 
 
Le site est limité par la voie ferrée Marseille-Aix ¨ lôOuest et au Nord, par lôavenue Fortun® Ferrini 
(RD8n) au sud-est.  
 
Ce secteur couvre une vingtaine dôhectares et est occup® par un habitat diffus de faible densit®. Il 
présente de nombreuses parcelles libres ou sous occupées.  
 
Sur la ligne Aix Marseille, une halte ferroviaire pourrait °tre dans l'avenir envisag®e ¨ lôextr®mit® Sud 
du site, ¨ lôintersection avec la RD8n, destin®e ¨ devenir un axe TC fort, reliant Aix / Pont de lôArc avec 
Les 3 Pigeons Plan dôAillane, et donc assurer une relation secondaire du p¹le dôactivit®s en compl®ment 
de la ligne CHNS gare routi¯re Aix ville/Plan dôAillane passant par les Milles. 
 
 

Les principaux enjeux 

La typologie de lôoccupation de ce secteur, habitat diffus de faible densit®, dans la continuit® imm®diate 
du village de Luynes, à terme bien desservi dans sa périphérie, conduit à envisager de : 
 

1. Permettre un compl®ment dôurbanisation sur un secteur en continuit® du village de Luynes et à 
la porte dôentr®e de lôespace agglom®r® du village., dans une volum®trie et une typologie 
respectueuse des lieux et adaptée aux conditions de desserte interne. 

2. Permettre un meilleur maillage du secteur en sôappuyant sur les chemins existants. 
3. Favoriser un maillage par les modes doux. 

 
 

Les principes dôam®nagement  

Composition urbaine  

Sur la base de lôorganisation dôun maillage viaire de desserte interne, il sôagira de compl®ter 
lôurbanisation ¨ travers la densification des ç dents creuses » par des constructions de typologie 
coh®rente avec le b©ti existant ¨ dominante dôhabitat pavillonnaire en suivant la trame orthogonale du 
parcellaire, en complétant la trame v®g®tale dôaccompagnement et m®nageant des transparences pour 
les circulations des modes actifs. 
 
Paysage  

Les perceptions du secteur sont limitées en partie Sud, du fait de la position dominante du talus et de 
lôimportante v®g®talisation des abords de la route. Au niveau de lôavenue Jean P®lisse, qui correspond 
à la ligne de crête, les haies ou murs de clôture devront ménager les transparences mais une perception 
qui reste partielle, limitée aux premiers plans bâtis. Puis le paysage se referme en allant plus au nord.  
Lôimpact visuel de lôurbanisation depuis la RD8n sera donc tr¯s limit®. 
 
La trame végétale interne au secteur est de valeur inégale, comportant des haies séparatives et une 
v®g®tation ®parse de faible qualit®, mais aussi des bouquets dôarbres, alignements ou arbres isolés qui 
pr®sentent un int®r°t paysager et quôil conviendra de conserver, voire renforcer. 
 
 
 
 
 
 

 
 
Dans le même esprit, un traitement végétal et paysager est imposé le long de la voie ferrée. 
 
 
Maillage viaire  

Lôorganisation dôun maillage viaire sôav¯re complexe du fait de lôimportant morcellement et enclavement 
parcellaire, du statut priv® et de lô®troitesse des chemins dôacc¯s en impasse. Lôurbanisation devra 
cependant °tre subordonn®e ¨ la cr®ation dôune voie double sens ouverte à la circulation publique, 
permettant la desserte interne du secteur, et complétée par des cheminements modes actifs. 
 
Il conviendra de f®d®rer ce maillage autour dôun nombre limit® de branchements sur la RD8n. 
 
Equipements publics 

Lôorganisation de lôurbanisation compl®mentaire devra sôappuyer sur la desserte en voirie et r®seaux 
cohérents et adaptée et complétée par la création de cheminements modes doux. 
 
 

Programmation/conditions dôurbanisation 
Le secteur Luynes ï Bon Rencontre recevra de lôordre de 4000 m² de surface de plancher destinés à de 

lôhabitat 
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Secteur n°9 Luynes sud Rempelin nord ï Rempelin / Plein Soleil ï 
Luynes - Trois Pigeons 
 
 

Le site  

Le secteur concerné est intégré à la vaste zone située au sud du village de Luynes. Limitée au nord par 
le cours dôeau de la Luynes, ¨ lôouest par lôautoroute A51 et au sud-est par le massif boisé des Trois 
Pigeons, elle est travers®e par la RD8n (ex RN8, ancienne route de Marseille) avec au sud lô®changeur 
des 3 Pigeons (A51 / RD8n / RD59, axe dôacc¯s au p¹le dôactivit®s depuis le sud. 
 
Ce grand triangle couvre environ 1,5 Km², il est occupé par des espaces urbanisés (lotissement Plein 
soleil, lycée, opération Rempelin, activités de faubourg (garage auto, matériaux de constructioné), un 
habitat péri-urbain de type pavillonnaire diffus, et comprend encore une occupation agricole, notamment 
le long de la Luynes et aux extrémités nord-est et nord-ouest du site, mais surtout au sud (le long de la 
colline des 3 Pigeons) et ¨ lôest (ch©teau de Luynes, Turin). 
 
Le Lyc®e International Georges Duby et lôimplantation dôun coll¯ge de 600 ®l¯ves contribuent ¨ la forte 
attractivité du secteur.  
 
A noter enfin le projet du Conseil G®n®ral 13 dôune voie de liaison RD7/RD8n qui rejoint la RD8n au 
niveau de lôancien relais de poste « Mavel »  en ruine. 
 
Le site étudié, plus restreint, porte sur les espaces peu ou pas construits qui peuvent participer à la 
recomposition du secteur et ¨ la poursuite de lôextension du village d®j¨ amorc®e. 
 

Les principaux enjeux urbains  

Il sôagit de recomposer le village en affirmant dôune part la centralit® historique, et dôautre part de 
renforcer lôarmature urbaine du village de Luynes avec le d®veloppement amorc® de lôurbanisation et 
des équipements au sud de la rivière, en améliorant notamment les liaisons entre le village et le pôle 
dôenseignement (lyc®e et futur coll¯ge), ce qui suppose dôatt®nuer la double coupure de la Luynes et de 
la RD7 et améliorer leur franchissement. 
 
Prendre en compte le risque inondation et valoriser le potentiel paysager et « ludique » autour de la 
Luynes. 
 
Requalifier la RD8n en identifiant des séquences différenciées dont la vocation future devra être 
affirm®e, rendant plus lisible lôitin®raire entre les Trois Pigeons et le village.  
 
Recalibrer son profil en travers en intégrant les modes actifs et le futur système TC performant reliant à 
terme le P¹le dôEchanges Multi-modal (PEM) de Plan dôAillane avec Aix par les Trois Pigeons et le Pont 
de lôArc (Parc relais du Krypton et ligne projetée de BHNS Facultés  ï  Gare routière), en lien avec la 
future halte ferroviaire de Luynes (au niveau du chemin de la Blaque). 
 
Sôappuyer sur la trame paysag¯re et patrimoniale dans la recomposition du grand secteur sud de 
Luynes : ripisylve de la Luynes et de ses affluents, piémonts agricoles de la barre des Trois Pigeons, 
coupure verte du relais « Mavel », château de Luynes, fermes et bastides, etc.  
 
D®velopper des liaisons douces maillant lôurbanisation nouvelle et permettant de rejoindre le village par 
des itinéraires conviviaux franchissant la Luynes et la RD7. 
 
Traiter le secteur des 3 Pigeons, entrée de ville sur Luynes depuis la RD8n et Bouc Bel Air. 
 

 
 

 
 

Composition urbaine 
 
La composition g®n®rale du secteur sôarticule de part et dôautre de la Luynes, dont les abords ont 
vocation ¨ °tre am®nag®s en parc, au cîur du village revaloris®. 
 
La RD8n, ossature de lôam®nagement, est ¨ traiter en boulevard urbain, et les carrefours avec la RD7, 
et avec lôAve Plein Soleil sont ¨ r®am®nager et s®curiser. 
 
Un espace public, de type place circulée, structure la partie nord du secteur, entourée des équipements 
actuels et futurs, avec des bâtiments et services en RdC. 
 
Le secteur peut ainsi être décomposé en 3 parties correspondant à des problématiques différentes et 
des séquences à affirmer le long de la RD8 n : 
 

- au sud du village, entre la rivi¯re et le lyc®e, un espace dôenviron 12 ha ayant vocation ¨ 
poursuivre la centralit® du village en sôappuyant sur la RD8n avec un espace structurant au 
niveau de lôactuel giratoire, et une zone de loisirs et d®tente aux bords de la Luynes, cîur du 
village recomposé (Rempelin nord). 

- une séquence péri-urbaine à recomposer de 23 ha (Rempelin Plein Soleil), 
- le secteur Trois Pigeons sud, plutôt dégradé et à recomposer, de 9 ha, ayant vocation à accueillir 

majoritairement des activités artisanales et petite industrie. 
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Secteur Rempelin nord 

Ce secteur porte sur les espaces situés directement au sud du village (la rivière, espace « Rodari », 
Rempelin, Mas de Luynesé) 
 

Les principes dôam®nagement 

 
Composition urbaine 

 
Elle sôappuie sur la trame v®g®tale et les talwegs existants afin de structurer lôurbanisation nouvelle en 
hameaux, respectueuse de la composition paysagère existante. 
Depuis le village, un axe de composition poursuit lôaxe de la RD8n vers le Lyc®e et sôinscrit dans 
lôop®ration r®cente de Rempelin. 
Un espace public structurant positionné sur la RD8n, au niveau du carrefour du lycée et organisant les 
services et équipements du secteur Rempelin. 
 

Paysage 
 
Le nouveau syst¯me viaire de desserte sôappuie sur les ®l®ments topographiques et de trame végétale 
de ce site vallonné proche de la campagne et aux abords de la Luynes, avec un accompagnement 
paysager sous forme dôarbres dôalignement le long de la Rd8n. 
Les bords de la Luynes, en interface du village actuel et de lôurbanisation du secteur sud constitue le 
cîur de projet et seront le support dôun espace de d®tente et de loisirs am®nag®s en espaces verts, 
parc urbain, équipements de loisirs et sportifs, support privilégié du maillage « modes actifs ». 
 

Les équipements publics 
 

Voirie 
 

Am®lioration des liaisons viaires entre le p¹le dô®quipement actuel (espace Ughetti, ®cole, salle des 
f°tes, é) la centralit® historique principale du village, le lyc®e et lôextension de lôurbanisation au sud 
par : 

- la réalisation de passerelles au-dessus de la RD7 et la Luynes. 
- la requalification de la RD8n en voirie urbaine pour mieux desservir les établissements scolaires, 

avec un meilleur partage de la voie notamment profit des modes actifs sur le pont de la Luynes, 
compatible avec le futur TC et plus sécurisant. 

- la cr®ation dôune grande place/carrefour structurante. 
- les voiries de desserte et les placettes au cîur des nouveaux quartiers, dont certaines assureront 
¨ long terme la perm®abilit® vers la Rd59b ¨ lôest. 

- la cr®ation dôitin®raires de cheminement modes actifs sur la trame existante des chemins et 
talwegs. 

 
Equipements 

 
Un coll¯ge est programm® ¨ lôouest du lyc®e, un espace est ainsi identifi® pour accueillir une ®cole (au 
sud-est de la grande place) voire dôune crèche, équipements qui seront nécessaires pour répondre aux 
besoins des futurs habitants. 
Un grand parc, espace de loisirs le long de la Luynes, permet de faire le lien entre le pôle urbain existant 
et lôextension du sud du village. Il peut accueillir des équipements sportifs. 
 

Programmation/ Conditions dôurbanisation 
Ce secteur Rempelin nord est en lô®tat suffisamment desservi en r®seaux et voirie pour °tre directement 
op®rationnel. Le secteur recevra de lôordre de 34500 mĮ de surface de plancher destin®s ¨ de lôhabitat 
et des équipements.  

Secteur Rempelin / Plein Soleil 
 
Ce secteur est marqué par le promontoire « Plein soleil » et une faible occupation du sol par le bâti, 
avec des espaces cultivés bien présents. Cette séquence présente ainsi un visage de campagne 
encore prégnante. 
 

Les principes dôam®nagement 

 

Composition urbaine 
 
La colline Rempelin domine le site, son boisement devra être renforcé. 
 
Un tissu urbain ¨ vocation g®n®rale dôhabitat (individuel group®, petits collectifs...) peut se développer 
en continuit® douce du pi®mont sud de la colline Rempelin, ainsi quôen sous-bassement est, en recul 
de part et dôautre de la RD8n. 
 
A lôest de la RD8n, les implantations b©ties devront respecter un retrait par rapport ¨ la route et 
lô®pannelage des constructions devra être étudié pour en minimiser la perception. 
 
Une placette centrale structure la desserte interne de cette partie du site. 
 
Paysage 
 
Le secteur est marqué par la topographie de la colline, dont la ligne de crête sépare ce secteur en deux 
parties, avec celle plus au nord et dont le caractère naturel sera renforcé. 
 
Les équipements publics 
 
En partie nord, le carrefour du Centre de Secours devra être restructuré en lien avec la requalification 
de la RD8n. 
 
Une voirie de desserte publique assure le maillage entre la RD8n et Plein Soleil. Elle est complétée par 
des cheminements modes doux à créer. 
 
Dans la partie est, un maillage interne sôappuyant sur une placette centrale est ¨ pr®voir. Une 
perm®abilit® vers lôest pour le long terme doit être assurée. 
 

Programmation/ Conditions dôurbanisation. 

Lôurbanisation de ce secteur sera progressive et respectueuse du d®veloppement harmonieux du 

secteur de Luynes. Ainsi, des opérations pourraient être différées par la Ville, si le rythme de 

construction ®tait trop rapide. Le secteur recevra de lôordre de 22500 mĮ de surface de plancher 

destin®s ¨ de lôhabitat. La partie la plus ¨ lôest est r®serv®e ¨ une urbanisation ult®rieure d®pendante 

de la réalisation des équipements de la première phase. 
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Secteur Trois Pigeons 

 
Ce secteur présente actuellement une mixité bâtie (activités artisanales / habitat) et est soumis à de 
nombreuses nuisances, notamment de bruit lié à sa proximité des voiries routières. 
Il est lôentr®e de ville sur Luynes depuis la RD8n. 
 
 

Les principes dôaménagement 

¶ Composition urbaine 
 
Une recomposition int®grant le b©ti existant devra favoriser la constitution dôune fa­ade ¨ vocation 
principale dôactivit®s, implant®e en retrait de la RD8n afin de permettre lôint®gration du futur TC. 
Lôam®nagement dôune bande de recul plant®e borde le site en fa­ade sur lôA51 et isolera le b©ti futur de 
lôautoroute. 
 

¶ Paysage 
 

Le pi®mont de la colline des 3 Pigeons est pr®serv® et lôinterface devra °tre trait®e. 
La trame végétale constituée par le talweg en limite nord est préservée. 
Une bande de recul plant®e est inscrite le long de lôA51. 
 

¶ Les équipements publics 
 

Hormis la requalification de la RD8n, seule une voirie de desserte interne apparaît nécessaire. 
Pour la partie sud, le regroupement des accès avec un système de contre allée sera recherché. 
 
 

Programmation/ Conditions dôurbanisation. 

Lôurbanisation de ce secteur est conditionn®e ¨ la mise en place dôune desserte TC performante et ¨ 

lôam®lioration du fonctionnement de lô®changeur des 3 Pigeons. (A51/RD8n). 
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Secteur n°10 : Maruège 
 

 

Le site 

Il est situ® ¨ lôest de lôAncienne Route des Alpes, entre la zone urbaine dense de la ville et le hameau 
des Platanes. 
 
Ce secteur de 6 ha est inclus dans lôunit® paysag¯re du plateau de Font L¯bre dont le pi®mont Sud est 
d®j¨ urbanis® (op®rations des ZAC N¯gre, du Faubourgé). 
 
Le site est marqué par une topographie particulière qui distingue 2 parties différemment perçues depuis 
la route et dans le grand paysage : au sud des terrains en pente vers le sud-est et au niveau de la voie 
prés de ses abords, au nord, des terrains en contre-bas et moins perçus. 
 
Ce site fait partie de la ZPPAUP, secteur 4 ; dont les prescriptions principales sont : 

- au nord, lôaffirmation dôune coupure ¨ lôurbanisation et la pr®servation dôune zone naturelle avec 
le hameau des Platanes. 

- ¨ lôouest, une marge de recul de 45m ¨ lôaxe, le long de lôancienne route des Alpes 
- ¨ lôest, la pr®servation dôune ceinture naturelle protégeant la vallée des Pinchinats. 

 
 

Les principaux enjeux urbains 

La proximité du pôle urbain principal ï ville dôAix-en-Provence ï mais aussi du hameau des Platanes, 
la pr®sence dôun axe viaire confortable ï ancienne route des Alpes ï avec TC confèrent à ce secteur 
des atouts en tant quôespace adapt® ¨ lôaccueil dôune urbanisation compl®mentaire. 
 
Cependant, au regard de la qualit® des sites et paysages de lôensemble des secteurs nord et est de la 
ville et des éléments topographiques ï situation dominante-, le premier enjeu dôune urbanisation sur 
ces terrains est celui de son insertion paysagère et du respect des sites environnants (recul par rapport 
aux voies, maîtrise des gabarits, protection de la trame végétale). 
 
Compte tenu du cloisonnement des op®rations existantes de part et dôautre de lôancienne route des 
Alpes et de lôabsence de liaisons transversales, ce site peut °tre lôoccasion dôoffrir, notamment aux 
modes doux actifs, des possibilit®s de liaisons vers lóest et le sud-est (vallée des Pinchinats). 
 
 

Les principes dôam®nagement 

Composition urbaine 

Le schéma intègre les prescriptions graphiques de la ZPPAUP qui inscrivent dans le secteur 4 des 
servitudes de protection des paysages. Il sôagit en particulier dôun retrait pour les constructions de 45 
m¯tres par rapport ¨ lôaxe de la voie le long de lôancienne route des Alpes de mani¯re ¨ offrir une 
transition entre les espaces « urbains » - ville et piémont de Maruège ï et les espaces « semi-ruraux » 
du plateau - coupure avec le hameau des Platanes; 
 
Dans la partie Nord ï en limite avec la zone grisée de la ZPPAUP ï des précautions sont à prendre - 
recul, plantations ï afin de traiter la frange en limite de lôurbanisation. 
 
La volumétrie des constructions devra être adaptée à la sensibilité du site, en particulier sur les terrains 
ouest en position dominante (hauteur limitée de type Rdc/R+1). 
 
 
 
 

 
 
 
Paysage 

La bonne int®gration de lôurbanisation dans le paysage n®cessite que celle-ci respecte les éléments forts, 
en particulier les ®l®ments de la trame v®g®tale (haies en bordure de voie et ¨ lôint®rieur du site) et une 
bonne adaptation du bâti à la topographie dans la partie sud, très perçue dans le grand paysage. 
 
Le maillage viaire 

Lôurbanisation de ce site doit r®pondre aux objectifs de « décloisonnement è des op®rations et dôune 
nécessaire perméabilité entre opérations. 
 
Outre le principe de ne pas multiplier les acc¯s ¨ partir de lôancienne route des Alpes mais plut¹t de les 
mutualiser. La voie de desserte du secteur sôappuiera donc sur lôactuel chemin existant, les dessertes 
internes se feront à partir de cette voie. 
 
Par ailleurs, cette voie primaire devra être poursuivie au sud par un cheminement modes actifs assurant 
la relation vers la Rte de Sisteron/ Vallée des Pinchinats (accès riverains et modes doux). 

 
Les équipements publics 

La voie primaire est destin®e ¨ °tre publique, ainsi que les r®seaux quôelle supportera. 
 
 

Programmation/ Conditions dôurbanisation. 

Lôensemble du secteur recevra de lôordre de 8000 mĮ de surface de plancher destin®s ¨ de lôhabitat. 
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