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OPERATION AIXCLUB CAMPUS ACTIVITES MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

1. PREAMBULE

L’Autorité Environnementale a été saisie le 24 décembre 2020 par |'autorité compétente pour analyser le projet sur la
base du dossier de demande de Permis de Construire AIXCLUB Campus Activités comportant une étude d'impact

incluant une évaluation des incidences Natura 2000.

L'autorité Environnementale a rendu son avis délibéré (n°2021APPACA / 2764) le 11 février 2021, annexé dans son
intégralité au présent mémoire (annexe 1) et disponible sur le site internet de la DREAL SUD PROVENCE ALPES COTE
AZUR.

Le présent mémoire vise a apporter des éléments de réponse a l'ensemble des recommandations formulées par
I’Autorité Environnementale dans son avis. Par soucis de facilité de lecture, les recommandations et les réponses
correspondantes apportées par le maitre d’ouvrage sont présentées dans le méme ordre de lecture que celui de I'avis

émis par |’Autorité Environnementale.
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OPERATION AIXCLUB CAMPUS ACTIVITES

2. RAPPEL DE LA CONSISTANCE DE L'OPERATION

L'opération AIXCLUB Campus Activités se compose de plusieurs éléments qui sont décrits ci-apres.
L'opération se compose :

e de deux immeubles de bureaux,
e d'une résidence hételiere coliving / coworking,

e d'un parking silo.

Le programme ne comprend aucun logement, conformément au réglement de la zone UEc du PLU de la

commune d’Aix-en-Provence.

Afin de mutualiser les flux entre les salariés des bureaux et les résidents de la résidence hoteliere, le parking silo sera
commun. De plus, pour faciliter les rencontres et la création d’'une communauté vivante, les espaces de services
(restauration et fitness), les espaces « d'event » (séminaires, événementiel, team working...) ainsi que le jardin

d’agrément de la résidence hételiére seront accessibles aux salariés travaillant dans les bureaux.

2.1. LES BUREAUX

L'opération sera composée de deux batiments dédiés aux bureaux avec une surface de plancher totale de 6 000 m2

répartie de la maniére suivante :

e Batiment A : 2 425 m2,
e Batiments B : 3 575 m2.

Ils seront composés tous deux de 3 étages.

Les deux immeubles de bureaux apportent une offre complémentaire a I'enseigne de coworking développée par The
Babel Community (et décrite ci-dessous) et vise essentiellement Iimplantation de siéges locaux de groupes nationaux

(industrie et numérique), ainsi que des professions libérales.

2.2. LA RESIDENCE HOTELIERE COLIVING / COWORKING

La résidence hoteliére assurera des fonctions d’hébergement hdtelier a court et moyen terme comme d‘autres acteurs
du marché mais apportera en plus a sa clientéle des espaces communs de travail et de loisirs (espace de coworking,
jardin d’agrément, salle de fitness ou espace « event » par exemple). Il n‘est pas possible pour la clientéle d’y élire

domicile.

L’enseigne The Babel Community, acquéreur-exploitant de la future résidence hoteliere coliving/coworking, créée en
2015 par deux entrepreneurs marseillais, est aujourd’hui devenue la référence nationale en termes de résidence

hoteliere.

Les projets réalisés et en cours de développement par The Babel Community en France sont les suivants :

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

e Marseille République (4000 m2, centre-ville historique, bus et tramway) — Ouverture septembre 2017

e Montpellier (3700 m2, 1ére couronne, bus et tramway) — Ouverture novembre 2019

e Marseille Saint-Ferréol (8000 m2 centre-ville historique, bus et tramway) — Travaux en cours

e Grenoble (6500 m2, centre-ville, 1&re couronne) — Travaux en cours

e Aix-en-Provence (demande de permis de construire en cours d’instruction et objet de la présente
étude)

e Bordeaux Chartrons (9000 m2, centre-ville, tramway) — Concours, études en cours

e  Paris Bercy (4000 m2 centre-ville, tramway) — Concours, études en cours

e Lille Euralille (4000 m2, 1ere couronne, bus et tramway) — Etudes en cours

Forte de son expérience dans les villes de Marseille et Montpellier, elle a souhaité privilégier la ville d’Aix-en-Provence
pour y implanter son concept innovant dans ce qui deviendra sa principale résidence de coliving/coworking en France
des 2024. Avec une politique de développement exponentielle, son objectif est d’en faire la vitrine nationale de sa

marque pour exporter ce modeéle aixois dans les plus grandes métropoles européennes a horizon 2030.

Le concept développé par The Babel Community a pour objectif de faciliter la mobilité professionnelle et I'intégration
des jeunes actifs (25-35 ans) par le biais d'un hébergement hételier a court et moyen therme hybride et innovant, en

développant des résidences hotelieres de coliving dédiées a I'évolution des modes de vie.

Ces résidences tout-en-un, a la fois flexibles et centrées sur I'utilisateur, intégrent des espaces partagés et conviviaux
pour se retrouver, et accessibles en mutualisant les services. Tout y est pensé pour |'épanouissement de ces jeunes
actifs : des colivings clés en main aux espaces de travail flexibles en coworking. Le tout dans un écosystéme plus large
de services pour leur faciliter la vie. Des événements, en lien avec la Ville, y sont organisés pour permettre aux colivers

et coworkers de se rencontrer et d'échanger.

C'est un hébergement hételier hybride ol I'on séjourne, travaille et se divertit permettant une optimisation du trio codt,

flexibilité et lien humain.

Cette offre est particulierement attendue par les grandes entreprises de la zone (qui connaissent de grandes difficultés
pour faire séjourner leurs salariés, en leur proposant un lieu de résidence compétitif et agréable, dont certaines avec
lesquelles The Babel Community travaille déja (Airbus hélicoptére, Voyage Privé, ITER, STMicroelectronics...) mais aussi
des jeunes startups locales qui recrutent tout au long de I'année des jeunes talents. Par ailleurs, I'espace « event »

proposé sur place permet d’offrir a ces entreprises des espaces pour leurs séminaires/présentations.
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OPERATION AIXCLUB CAMPUS ACTIVITES

La résidence hoteliere de AIXCLUB Campus Activités propose ainsi :

e 13512 m2 de surface de plancher (SDP) de coliving « plug & play », avec 290 unités d’hébergement
suréquipées et a des prix trés abordables avec des possibilités d'emménager en 24h tel que dans un hotel court
et moyen terme. Sont proposés des unités en colocation ou individuelles.

e Un grand espace de coworking de 1 772 m2 SDP pour développer ses projets dans une ambiance conviviale
qui vient compléter I'offre plus « classique » proposée par les immeubles de bureaux A et B.

e Un espace de 217 m2 SDP dédié a la pratique sportive (fitness, squash, sport),

e Un restaurant de 382 m2 SDP,

e Des événements pour se rencontrer, apprendre sur soi et sur les autres et réaliser ses projets de vie qu'ils

soient personnels ou professionnels.

Sur ce dernier point, le lien avec la ville d’Aix-en-Provence sera prégnant et concernera :

e La culture : The Babel Community proposera a ses usagers des offres sur les sorties cinémas, théatre (Grand
Théatre, Pavillon Noir...), Musée (Musée Granet, Espace Caumont)

e L'alimentation : The Babel Community mettra en place pour ses usagers des workshops avec des restaurateurs
et cuisiniers de renom sur Aix,

e Le sport : The Babel Community mettra en place pour ses usagers des partenariats avec les équipes locales de
rugby et/ou de handball (Provence Rugby, Pays d'Aix Université Club handball) pour aller voir des matchs, mise

en place de séminaires sportifs...)

TAEL
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Exemple de restaurant coliving a Marseille (The Babel Community)

INGEROP
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Exemple de I'espace fitness a Marseille (The Babel Community)

Exemple d'un open space a Montpellier (The Babel Community)
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MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

Exemple d'un amphithéatre (espace event) a Marseille (The Babel Community)

Exemple d'un espace de coliving (The Babel Community)

2.3. LE PARKING SILO

Le parking aérien comportant 5 niveaux de stationnement est un silo de type largement ventilé (réglementation
incendie). Il sera composé de 450 places pour véhicules Iégers et une zone de 330 m2 dédiée au stationnement pour

tout mode doux : vélos, trottinettes, poussettes, segways, skateboards, tricycles, patins, rollers...

AINGEROP
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3. PRECISIONS APPORTEES PAR LE MAITRE DE L'OUVRAGE

A la lecture de l'avis de I'Autorité environnementale, le maitre de I'ouvrage a relevé quelques points nécessitant

d’apporter au public des précisions ou des corrections.

3.1. LOCALISATION DU PROJET (PAGE 6/19 DE L'AVIS)

Nous notons page 6/19 de I'avis de I’Autorité Environnementale une erreur sur le positionnement du projet (cf carte ci-

dessous issu de l'avis).

Figure 1. Localisation du projet- source : étude d’'impact

L'implantation du projet est erronée sur ce visuel.

Zz
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En effet, I'opération est située entre I’Avenue Henri Mouret, I’A51 et I’A8, mais au Sud-Est de I’Avenue Henri Mouret et
de I’Autoroute A8 suivant document graphique ci-dessous :
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OPERATION AIXCLUB CAMPUS ACTIVITES

3.2. UNITES D'HEBERGEMENT (PAGE 8/19 DE L'AVIS)

Il est mentionné dans I'avis 290 unités de logements.

1.2 Description du projet

Le programme de lopération immobiligre A Club Campus Activités prévoit, sur une supetficie
d'environ deux hectares

« une résidence hoteliére « habel cormymunity = (surface de plancher de 15 833 d) & vocation
d'hébergement ternporaire en location « co-living »° de 290 unités de logement™ et de bureaux
partagés en « coworking »® avec des espaces de services (restauration et fitness) ;

« dew batiments tertiaires / immeubles de bureaux de trois étages (surface de plancher de
6 000m?) ;

= un parking silo sur cing niveau: de 450 places VL et une zone de 333 ™ de stationnement
pour les vélos ;

= de nouveles plantations pour conforter les franges paysagéres, des coeurs dilots et
d'alignements d'arbres, le dossier évoquant un « Campws arbaoré ».

Le dossier de demande de permis de construire indique gu'un espace résiduel de 1 928 nf, au sud-
ouest du site, pourra étre céde ultérieuremert & un tiers.

L'effectif prévu pour I'ensemble du site est d'erviron 500 salariés pour les bureaux et 800 personnes
pour la résidence hiteliére.

Il convient de préciser que ce sont des unités d’hébergement et non de logement. En effet, le concept développé par

The Babel Community repose sur une résidence hételiere proposant du coliving et du coworking.

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

3.3. UNITES D'HEBERGEMENT (PAGE 19/19 DE L'AvVIS)

Il est mentionné dans la recommandation n°7 le terme « appartements ».

La MRAe recommande, pour la compléte information du public, de préciser le niveau
d’'exigences du référentiel BREEAM retenu, et de présenter pour chacune des guatre altitudes
refenues, le niveau de bruit conforme a la norme NF, et quel sera le niveau de bruit a I'intérieur
des appartements fenéfres ouvertes.

Il convient de préciser que ce sont des unités d’hébergement et non des appartements. En effet, le concept développé

par The Babel Community repose sur une résidence hoteliére proposant du coliving et du coworking.

3.4. PLAN DE PROTECTION DE L'’ATMOSPHERE (PAGE 10/19 DE L'AVIS)
Le Plan de Protection de I'Atmosphére (PPA) inscrit plus d’une trentaine d'actions dont :

e « Mieux prendre en compte la qualité de I'air dans I'aménagement du territoire »,
e« Définir les attendus relatifs a la qualité de I'air dans les documents d’urbanisme, notamment pour limiter

I'exposition des populations dans les zones présentant des dépassements des valeurs Limites PM /NOx ».

L'avis stipule que I'étude d'impact n’explique pas comment cette disposition a été prise en compte par le PLU.
1.6 Contexte urbain et réglementaire

Le projet est situé sur la commune d Ai-en-Provence soumise a différents plans en charge de la lutte
contre |la pollution atmosphérique.

Le Plan de Déplacement Urbain (PDU) de la communauté du Pays d'Aix {CPA) indique que les
risques, en matiere de santé et desperance de vie, génerés par les pollutions automobiles sont
averés. Une partie de la population communautaire d'Aix est soumise a des niveaux de polluant
dépassant les seuils l[égaux. Les secteurs les plus pollués sont notamment les corridors autoroutiers et
la commune centre. Ainsi, prés de 20 % de la population de la CPA est exposée a des seuils de
polluants au-dessus des valeurs limites notamment aux abords des rocades ou sur le centre-ville et
6 % de la population subit des nuisances sonores supérieures aux valeurs limites (68 dB(A)).

Le Plan de Protection de I'Atmosphére (PPA) des Bouches-du-Rhdne inscrit plus d'une trentaine
d'actions notamment dans le cadre des transportsfaménagement/déplacement. Une d'elles est
intitulée : « Mieux prendre en comple la Gualife de l'air dans 'amenagement du territoire, Definir les
affendus relalifs a la qualfe de lair dans les documents d'urbanisme, nofamment pour lmier
fexpaosition des populations dans les zones presentant des depassements des valeurs Limites PM /
NOx », a pour objectif de limiter I'exposition des populations dans les zones proches des autoroutes et
voies rapides & fort trafic, présentant des dépassements des valeurs limites PM® / NOx'?.

L'étude dimpact n'explique pas comment cette disposition a été prise en compte par le PLU sur cette
zZone.
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OPERATION AIXCLUB CAMPUS ACTIVITES -

Il ne revient pas au Maitre de I'Ouvrage du projet de justifier de la compatibilité du PLU de la commune d’Aix avec le
PPA des Bouches-du-Rhone.

Toutefois, a I'échelle du projet, la prise en compte de la qualité de I'air s’est traduite par des mesures d'évitement et
de réduction au niveau de I'adaptation du programme de I'opération, du plan de masse et de |'orientation des batiments
(recommandation n°5, page 25). De plus, les modélisations de I'exposition des usagers montrent que I'ensemble des

ratios de danger reste inférieur a 1 donc aucun impact sanitaire n‘est observable.

3.5. ACTUALISATION DES MESURES IN SITU (PAGE 18/19 DE L'AVIS)

La MRAe souligne que « les points 1, 2 et 4, plus proches du réseau d'infrastructures et donc a priori dans des

configurations plus bruyantes, n‘ont semble-t-il pas fait I'objet de mesures ».
221 Etat initial

L'El indigque qu'une campagne de mesures acoustiqgues (sur quatre points du site) a &té menée entre le
11 et 212 rmars 2019, Une mesure effectuée au coeur de la parcelle accueilant le projet, fait éat de
niv eaux de bruit diorne et nocturne de 52,5 et a0 dB. La MREAe regrette gu'un seul point de mesure ai
&te défini, eu égard aux enje bruit importants du projet. Les poirds 1,2 e 4, plus proches du réseau
diinfrastructures et donc a priori dans des configurations plus bruyantes, n'ont semble-1-il pas fait 'objet
de rmesures'™.

La MRAe reconsnande de cornpléter P'état initial en effeciant des mesyres d'sidhiance sonore
pour les points 1, 2 et 4 identifiés,

Le Maitre de I'Ouvrage précise que les points 1, 2 et 4, plus proches du réseau d'infrastructure, ont bien fait I'objet de

mesures les 11 et 12 mars 2019.

Les fiches de mesures sont annexées au présent mémoire et sont présentées dans la réponse a la recommandation

n°e6.

Le Maitre de I'Ouvrage précise que les études pollution et bruit réalisées pour I'étude d'impact et la demande de permis
de construire n‘ont pas été actualisées en 2020. En effet, les conditions de trafic étant perturbées par la situation
sanitaire, la réalisation d’'une campagne de mesures n‘apporterait pas a la connaissance du public une situation de
référence « normale ». Les concentrations de pollution et niveaux de bruits relevés pourraient étre plus faibles
qu‘attendus et peu représentatifs d'une situation dite normale. Il n'apparaissait donc pas pertinent dans le contexte

actuel de faire des mesures in situ.

INGEROP
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OPERATION AIXCLUB CAMPUS ACTIVITES

4. REPONSES APPORTEES AUX RECOMMANDATIONS DE L'AUTORITE
ENVIRONNEMENTALE

4.1. RECOMMANDATION N°1 : COMPLETER LE DOSSIER PAR L’ETUDE DE SOLUTIONS DE
SUBSTITUTION RAISONNABLES ET APPORTER (LE CAS ECHEANT) DES ELEMENTS DE
JUSTIFICATION DU CHOIX DU SITE PROPOSE, EN PARTICULIER AU REGARD DU BRUIT
ET DE LA QUALITE DE L'AIR ET DE LEURS EFFETS SUR LA SANTE HUMAINE

4.1.1. La programmation

La programmation respecte les dispositions du PLU en ce qui concerne les destinations tertiaires

proposées et répond également aux ambitions de développement économique de Aix-en-Provence.

La ville a su se construire une image internationale de ville d'art et de culture, et incarner l'alliance réussi entre un

secteur économique fort, solidement implanté et une qualité de vie exceptionnelle.

L’environnement économique du Pays d'Aix-en-Provence est caractérisé par un tissu économique dense composé de
grands donneurs d'ordre et de trés nombreuses PME PMI performantes, le plus souvent a forte valeur ajoutée dans les

secteurs de pointe qui constituent aujourd’hui ses grands pdles de compétitivité.

Historiquement, les principaux secteurs d'activités du Pays d'Aix sont :

¢ Le nucléaire et le développement de nouvelles énergies avec le CEA de Cadarache (Commissariat a I'Energie
Atomique et aux Energies Alternatives),

e L'aéronautique avec Airbus Helicopters,

e Le numérique avec le label French Tech et les Tech Champions tels que Voyage Privé, Allo Pneus, Auto
Escape, Digital Virgo, DNX Corp ou HighCo...

e L'agroalimentaire avec notamment ['utilisation de produits méditerranéens aux qualités nutritionnelles
reconnues au niveau international,

¢ La logistique et le transport qui offrent au tissu économique I'ensemble des services nécessaires,

¢ La cosmétique / santé avec Esthederm Bioderma et bien s(ir Les Thermes Sextius d'Aix-en-Provence,

e Des principaux organismes publics et parapublics.

ﬂes sites d'activités tertiaires :

\

De Vitrolles au Pole d’Activités d'Aix-en-Provence s’est développé au fil des années I'un des dix plus importants parcs
de bureaux en France (1.000.000 m2), offrant des prestations de services haut de gamme.

Le Pole d’Activités d'Aix-en-Provence (PAAP) est composé de différents quartiers : La Duranne, Les Milles, La Robole,
Eiffel, La Duranne, L'enfant et propose une surface totale de prés de 800 ha, dont 500 ha sont dédiés a l'activité
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(Répartition des établissements par secteurs : Source : INSEE déc 2013

Agriculture : 2,1%

Industrie : 4,9%

Construction : 9,7%

Commerce, transports et services divers : 68,8%

Administration publique, enseignement, santé et action sociale : 14,5%

(200 entreprises étrangéres (2014) : siéges France ou Europe, directions régionales :
USA : 53
Allemagne : 38

Royaume Uni : 17

économique.

\Le PAAP est complété par un marché centre-ville situé en périphérie immédiate d'Aix-en-Provence.

Japon : 18

\_

AN

Le Maitre de I'Ouvrage a fait réaliser des études de marché poussées sur les bureaux et la résidence

hoteliére confortant la pertinence d’'implanter le projet AIXCLUB Campus Activités sur le site.

L'étude de marché pour les bureaux et la résidence hételiere est jointe en annexe (annexe 2) et une synthése est

présentée ci-dessous.

1. Bureaux

L'excellente localisation du projet, proche du centre-ville, conjuguée a un marché du tertiaire neuf excentré présage
d’'une pré-commercialisation dynamique des deux immeubles de bureaux. Ils seront un « signal » de la zone et

bénéficieront d’'une forte visibilité.

2. Résidence hoteliere

Plusieurs inventaires ont été menés sur le territoire d’Aix-en-Provence avec des agences reconnus dans ce domaine

comme KPMG pour réaliser notamment :

un inventaire complet des hotels et résidences hoteliere implantées sur le territoire d’Aix-en-Provence qui a

démontré que l'offre existante est majoritairement économique, vieillissante et avec peu de services proposés.

e une analyse des profils socio-démographiques qui a démontré que le profil sociodémographique de la ville
d’Aix-en-Provence présente une part importante de jeunes 15/29 ans (26%), de personnes vivant seules (25%)
et de cadres et professions intellectuelles supérieure (23%) ce qui correspond au profil cible de The Babel
Community

e une analyse de I'environnement direct du site qui montre la présence d'écoles d’enseignement supérieur ou

sieges d’entreprise (notamment dans le tourisme) qui pourront profiter de I'offre de The Babel Community.
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4.1.2. Le projet lui-méme

4.1.2.1. Prise en compte des enjeux de santé dans la programmation et le plan de
masse
Comme précisé dans I'étude d’impact, le projet a évolué sur sa programmation pour prendre en compte les enjeux de
santé compte tenu des contraintes du site.

Ainsi, la premiére étude de faisabilité prévoyait uniquement des bureaux ainsi qu’une école et une créche
(site sensible). Du fait notamment de la présence d'axes autoroutiers (A8 et A516) et de leur possible impact sanitaire,

I'implantation de site sensible nest plus envisagée.

De plus, la résidence hoteliére a été retenue car c’est un projet innovant sur la commune, nouveau, permettant

de mieux gérer les flux par rapport a du tout-bureaux (mutualisation, interfaces).
Enfin, I'aménagement des lots a été optimisé :

e Le parking silo, initialement prévu au niveau du chemin Roger Martin a été déplacé au niveau de I'autoroute
A8 afin de créer une « protection » notamment acoustique pour les futurs usagers du site et un éloignement

des bureaux par rapport a cet axe.

xlnflexion suivant
' | tracé chemin
Roger Martin

i nons Ouest|
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e L'aménagement d’'un cceur d'ilot paysager, véritable « poumon vert » du secteur

Plan masse paysager avec son coeur d'lot

Illustrations d’exemples d’agréments en cceur d‘ilot

/ Divers espaces / activités viendront aménager les espaces verts \
e un espace événementiel extérieur type théatre de verdure pouvant accueillir un food truck

e un double terrain de pétanque

e un espace barbecue avec des tables de pique-nique en bois + barbecue mobile

e des espaces détente avec des banquettes bois et transat en filet

e agres fitness

\ « table de ping-pong /

INGEROP
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Un travail approfondi a ainsi été réalisé sur I'implantation des batiments par rapport aux axes routiers
et la topographie du site grace a une réflexion menée sur le plan de masse de |'opération par le maitre de
I'ouvrage, I'architecte et les bureaux d'études techniques (notamment environnemental et acousticien). L'organisation

et les volumes retenus du plan de masse sont décrits dans I'étude d'impact (page 20 et suivantes).

Enfin, un travail sérieux et approfondi a été mené avec I'équipe de conception, notamment I'architecte (Agence Battesti
Associés) et les bureaux d'études Acoustique / Fluide / Environnement pour proposer un traitement qualitatif et adapté
de I'air des espaces intérieurs et extérieurs suivant les usages envisagés. Ce travail a abouti a un plan de qualité de

I'air intérieur. Ce point sera dailleurs présenté plus loin (recommandation n°5).

En résumé, I'évolution du projet d'aménagement a permis d’éviter (absence de site sensible) et de
réduire I'exposition des futurs usagers, par le déplacement du parking silo vers I'A8 afin de diminuer
I'impact sonore de cette derniére sur les usagers du site, la création de la résidence hoteliére qui
optimisera les déplacements (réduction pollution atmosphérique liée aux déplacements lieu de séjour-

travail) et la création d’un espace vert au sein d’un quartier urbanisé.

D’un point de vue urbanistique, le développement d'un projet sur la parcelle permet de mettre fin a la dent creuse qui

s'était installée en bordure de I'autoroute A8.

Cette localisation présente plusieurs atouts pour le projet qui ne se présenteraient pas sur un autre foncier :

e C'est un choix stratégique et commercial de I'exploitant unique The Babel Community qui a décidé
d’implanter son premier établissement aixois dans une zone dynamique et a fort potentiel a Aix-en-Provence.
La résidence hoteliére bénéficie d’'une position idéalement située chemin Roger Martin, qui débouche sur

I'avenue du Club Hippique, dans un triangle bordé :

Au sud par I'avenue du Club Hippique, entrée principale sud d'Aix-en-Provence et liaison privilégiée
entre le centre-ville et la zone commerciale de la Pioline ;

A l'est par I'autoroute A8 — Lyon / Nice ;

A l'ouest par l'avenue Henri Mouret, pénétrante au centre-ville d’Aix-en-Provence depuis l'autoroute A51 en
provenance de Marseille. Cela a I'avantage de donner au site une fonction multimodale pour les usagers avec
une bonne accessibilité routiere tout en évitant les encombrements et les difficultés de parking en centre-ville

et connecter aux réseaux de transport et modes doux pour l'accés au centre-ville.

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

¢ Un site connecté aux réseaux de transport : a proximité directe des entrée/sortie de I'autoroute A51
de/vers Marseille, de l'autoroute A8 en direction de Nice et Lyon, de la future voie TCSP sur I'avenue du Club
Hippique et du futur parking public sur cette méme avenue.

e Un secteur attractif et recherché : 'avenue du Club Hippique est considérée comme le secteur tertiaire le
plus important, le plus actif et le plus qualitatif du centre-ville d’Aix-en-Provence. Le secteur constitue un
potentiel de clients important pour le projet.

¢ Un environnement tertiaire de qualité : le site bénéficie de la proximité immédiate de plusieurs opérations
tertiaires qui accueillent aujourd’hui des entreprises majeures telles que SFR, Société Générale, Orange, Pole
Emploi, des sieges d’entrepreneurs régionaux, ainsi que des siéges départementaux ou nationaux.

e Une offre de services a proximité : le secteur profite de services de proximité : écoles, centre commercial
I’Ensoilleile avec la présence de I'enseigne Intermarché.

e Une vitrine: le terrain, en légere déclivité Nord/Sud, est en position dominante et dispose d’une
exceptionnelle visibilité autoroutiére depuis I'A8.

The Babel Community d’Aix-en-Provence vise une clientéle de colivers travaillant principalement chez Eurocopter et
autres sociétés de la zone d'activité Marignane / Vitrolles et des sociétés parisiennes souhaitant offrir a leurs salariés
un pied-a-terre dans le Sud, proche des transports en commun (gare et aéroport).

Cette offre est particulierement attendue par les grandes entreprises de la zone (qui connaissent de grandes difficultés
pour faire séjourner leurs salariés leur proposer un lieu de résidence compétitif et agréable), dont certaines avec
lesquelles The Babel Community travaille déja (Airbus Hélicoptéres, Voyage privé, ITER, STMicroelectronics...) mais

aussi des jeunes startups locales qui recrutent tout au long de I'année des jeunes talents.
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4.2. RECOMMANDATION N°2 : REALISER UNE CAMPAGNE DE MESURES DE L'ETAT
INITIAL DU SITE POUR LES PRINCIPAUX POLLUANTS

Les conditions de trafic étant perturbées par la situation sanitaire, la réalisation d'une campagne de mesures n’aurait
pas apportée pas a la connaissance du public une situation de référence « normale » pour la pollution de fond. Les
concentrations relevées pourraient étre plus faibles qu‘attendues et moins représentatives d’une situation dite normale.
Il n'apparait pas pertinent dans le contexte actuel de faire des mesures in situ d’autant que l'association ATMO SUD

dispose de cartes de modélisations permettant d’apprécier les concentrations au droit du site.

Les modélisations présentées dans I'étude d'impact sont basées sur des données pour I'année 2017, année ou la vitesse
sur l'autoroute A8 dans la traversée d’Aix était de 110 km/h avec des trafics non impactés par les confinements et
couvre-feu que nous connaissons aujourd’hui. Ces modélisations sont issues d'une campagne de mesures dont I'un des
points est le batiment des Figuieres situés dans le méme contexte que l'opération (exposition a émissions liés a I'’A8 et

dans la méme zone géographique).

Aujourd’hui, la vitesse sur I’A8 dans la traversée d'Aix a été abaissée a 90 km/h et le trafic a diminué grace a l'essor du
télétravail. Sachant que la vitesse et le trafic sont les deux parameétres impactant les émissions de polluants d'origine
routiére, nous pouvons nous attendre a ce que la zone de projet soit exposée a des valeurs de concentrations plus

faibles que celles observées en 2017. Les résultats présentés issus de la bibliographie sont donc majorants.

INGEROP
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4.3. RECOMMANDATION N°3 : PRENDRE EN COMPTE LES VALEURS TOXICOLOGIQUES DE
REFERENCE (NOTAMMENT LE BENZENE), REALISER UN SCENARIO D'EXPOSITION «
SALARIES » ET « USAGER RESIDENT » SUR UNE DUREE DE 30 ANS

4.3.1. Choix du scénario d’exposition

En préambule, le Maitre d’Ouvrage rappelle le contenu de I'article R. 122-5 du code de I'environnement :

« I. — Le contenu de I'étude d'impact est proportionné a la sensibilité environnementale de la zone susceptible d'étre
affectée par le projet, a l'importance et la nature des travaux, installations, ouvrages, ou autres interventions dans le

milieu naturel ou le paysage projetés et a leurs incidences prévisibles sur I'environnement ou la santé humaine. »

Ainsi, sur le fondement de cet article et pour les raisons explicitées ci-aprés, I'évaluation des risques
sanitaires a été réalisée dans I'étude d’'impact sur la base d'un scénario d’exposition de 10 années,

cohérente avec l'usage de la vocation de I'opération immobiliére.

Rappelons aussi que le parking silo a été placé au nord de la parcelle, paralléle a I'autoroute, afin de jouer un réle de
protection des batiments situés en retrait au regard des nuisances liées a l'autoroute (bruit et émissions de pollutions

atmosphériques).

Beaucoup d’études (Deloitte...) convergent sur une accélération des ventes de véhicules électriques qui pourraient
représenter 1 véhicule vendu sur 3 en 2030 en France. L'électrification du parc automobile permettra notamment en
zone urbaine de réduire les émissions de polluants d’origine routiére. Ceci sera rendu possible par le développement

d’une offre de véhicules hybride et électrique par les principaux constructeurs automobiles.

Par ailleurs, certains grands groupes implantés en France travaillent sur la réduction des émissions de polluants de leur
flotte automobile. Par exemple, VINCI a repris sa grille de voitures de fonction cette année afin que tous les véhicules

de sa flotte soient électriques a I'horizon 2025.

Pour accompagner et anticiper I'évolution du parc automobile, le parking silo a été congu pour recevoir a terme un
poste de transformation électrique au niveau 0 dédié exclusivement aux véhicules électriques (adaptabilité rendue

possible par la suppression de deux places de stationnement a coté de I'entrée).

La résidence hoteliére assurera des fonctions d’hébergement hotelier a court et moyen terme. Il n'est pas possible pour
la clientéle d’y élire domicile. L'offre d’hébergement proposée par The Babel Community est une solution d’hébergement

hotelier hybride, sur-équipé, facile a réserver et a quitter.

The Babel Community d’Aix-en-Provence vise une clientéle de colivers travaillant principalement chez Eurocopter et
autres sociétés de la zone d'activité Marignanne / Vitrolles et des sociétés parisiennes souhaitant offrir a leurs salariés

un pied-a-terre dans le Sud, proche des transports en commun (gare et aéroport).

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

The Babel Community répond a une demande de jeunes salariés qui sont a la recherche d'une offre tout inclus,
conviviale notamment dans le cadre de leurs premiers mois dans une ville qu'ils ne connaissent pas et dans laquelle ils

viennent souvent d'étre recrutés.

A titre d'information, sur les sites de Marseille et Montpellier de The Babel Community, les colivers restent en moyenne
6 mois sur site. Cette durée est cohérente avec des profils de jeunes actifs qui y séjournent le temps de leur période

d’essai et de trouver un logement dans leur ville d’accueil.

Ainsi, il est trés peu probable que les usagers de la résidence hoteliére résident une dizaine d’années

dans celle-ci, et encore moins sur une période d’'une trentaine d'années sur site.

L'étude menée par 'OCDE sur la période couvrant 2000 a 2020 montre qu’en France, un salarié reste en moyenne une
dizaine d'années au sein de la méme entreprise. Cette étude est a considérer avec précaution car, d'une part elle ne
permet pas de faire la différence entre les statuts (mi-temps, temps-plein, cadres, employé...) et les domaines
d’exercice, et d'autre part, elle montre un comportement bien différent entre les tranches d’age : plus le salarié vieillit
plus il reste longtemps au sein d'une méme entreprise tandis que les salariés plus jeunes connaissent plus de

changement.

Une étude menée par I'Observatoire des Trajectoires Professionnelles indique que les actifs qui se lancent sur le marché
du travail de nos jours changeront d’emploi entre 4 et 5 fois au cours de leur vie professionnelle, soit bien moins de 10
années passées au sein d'une méme entreprise. Cela s'expligue notamment par la mutation du monde du travail, de
ses méthodes et des attentes des salariés qui aspirent a un meilleur équilibre vie professionnelle/vie personnelle, a

développer de nouvelles compétences ou connaitre ou meilleure valorisation financiére de leur poste.

Il convient de mentionner ici que les transformations que connaissent aujourd’hui les méthodes de travail, avec en
particulier la généralisation du télétravail, qu'il soit fait a domicile ou dans des espaces partagés, réduit la présence des

salariés en entreprise. En moyenne, ce sont deux jours par semaine qui sont télétravaillés.

Les surfaces de bureaux et coworking du projet AIXCLUB Campus Activités seront principalement a destination des
entreprises et salariés travaillant dans les domaines d’excellence d'Aix-en-Provence, qui pourront avoir recours au
télétravail. A titre d'information, sur les sites de Marseille et Montpellier de The Babel Community, les coworkers restent

en moyenne 12 mois.

Par conséquent, la présence du salarié sur site sera moindre par rapport aux hypothéses prises dans I'étude d'impact
a savoir une exposition journaliére constante (24h/24) prenant en compte les jours ouvrés (251) sans tenir compte des

vacances scolaires.

Enfin, il convient de mentionner que le marché de bureaux a Aix-en-Provence s'articule autour de baux locatifs allant

de 3 a 6 années, maximum 9 ans. En France, en moyenne, une entreprise reste 6 ans dans les mémes locaux.

Ainsi, I'hypothése d’un salarié sur une période de 30 ans est peu réaliste.
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Le cas de figure d’un usager de la résidence hoteliére travaillant dans I'immeuble de bureaux est par ailleurs peu réaliste Cadmium ATSDR 0,01 Reins 2012 10 Homme

sur une durée de 10 années et encore moins pour une durée d’une trentaine d’année. Systéme neurologique et

Plomb (1) OMS 0,5 hématolodi 1999 - Homme
; . Y p , . . ématologique
Le scénario d'exposition sur une durée de 30 ans n'est pas pertinent au regard des caractéristiques du projet et ne 949

. . s s L. PM10 (1) OoMS 20 Systéme cardiovasculaire 2000 - Homme
serait pas proportionné a I'enjeu de l'opération.
PM2.5 (1) OMS 10 Systéme cardiovasculaire 2000 - Homme
Les hypothéses prises en compte dans I'étude d’impact et notamment un scénario d’exposition de 10 années sont donc (1) — composes ne disposant pas de VTR, la valeur indiquée est une valeur guide
supérieures aux durées de séjour (bureaux, coworking et coliving) qui ressortent des usages actuels des résidences
The Babel Community existantes.
4.3.2. Choix des valeurs toxicologigues de référence Substance Source Valeur en (pg/m3)? olE?%Ztnir;:tlibc:ﬁe/ Année Type d'étude
N . . . . . . . Benzéne EPA 2,2.10%a7,8.10° Leucémie 1998 Homme
Le Maitre de I'Ouvrage rappelle que l'identification des dangers par inhalation et le choix des valeurs toxicologiques de - -

Particules Diesel OMS 3,4.10° Poumons 1996 Rats
référence (VTR) sont présentes dans I'étude air/sante annexe a I'étude dimpact (pages 26 et suivantes de |'étude air Chrome OMS 4.102 PouMons 2008 Homme
santé). Afin de répondre a la demande de I'Autorité Environnement, le Maitre de I'Ouvrage explique plus en détail les Formaldéhyde Santé Canada 5,26.10° Epithélium nasal 2000 Rats

, , , . \ - jeé -5
calculs effectués sur une durée de 10 ans conformément aux hypothéses retenues, notamment concernant le Benzéne. S R EPA 3.10 Sang 2002 Homme
Acétaldéhyde EPA 2,2.10° Epithélium nasal 1998 Rats
Les VTR sélectionnées dans les calculs sont reprises dans les tableaux suivants selon les différents effets et voie Nickel EPA 2,4.10* Poumons 1998 Homme
. i 3
d'absorption : Cadmium (?) ANSES 0,3 yg/m Poumons 2012 Rats
Benzo(a)pyrene OMS 8,70.107 Poumons 1998 Homme
e exposition aigué par inhalation, As OEHHA 3,3.10° Poumons 2009 Homme

. . JT . . 2) composé cancérigene a seuil
e exposition chronique non cancérigene par inhalation,

e exposition chronique cancérigéne par inhalation.

Subst s Valeur en | Organe cible / Anné Facteur Type . i ]
ubstance ource pg/m3 Effet critique NNe€ | dincertitude | d'étude Concernant le benzéne, I'étude a retenu les valeurs suivantes :
4: ATSDR Irritation lai 2007 1 - L
Acroléine S 6,98 rritation oculaire 00 00 VTR aigué 29,2 pg/m?
NO OMS 200 Poumons 2003 2 hommes A N 3
2 VTR chronique avec seuil 30 ug/m
SO, ATSDR 26 Systeme respiratoire | 1998 9 hommes - - N
VTR chronique sans seuil 2,2.10%a 7,8.10° ug/m3
ATSDR 29,2 Systeme 2008 300 i
5 , souris
Benzene immunologique
Les données recommandées par I'INERIS sont les suivantes :
- VTR aigué 30 pg/m3
S Source | Valeur en Organe cible / Effet | , . _Facteur Type g Hg
Hg/m critique d'incertitude d'étude
Acroléine ANSES 0,8 Lésions nasales 2012 75 Animaux VTR chronique avec seuil 10 pg/m3
NO2 (1) OMS 40 Systéme respiratoire 2003 - -
— : VTR chronique sans seuil 2,6.10°° pg/m’
Benzéne EPA 30 Systeme immunologique 2003 300 Homme
Particules Diesel EPA 5 Systéme respiratoire 2003 30 rats
Formaldéhyde ATSDR 10 Nez 1999 30 Homme ; ; i i 4
Par rapport aux données retenues dans l'étude d'impact, seule la VTR chronique avec seuil est
1-3 Butadiéne EPA 2 Atrophie ovarienne 2002 1000 souris L . .
significativement différente.
Acétaldéhyde EPA 9 Epithélium nasal 1991 1000 rats
Nickel ATSDR 0,09 Systéme respiratoire 2005 30 rats
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Pour mémoire, les polluants a effet de seuil répondent a un seuil de toxicité en dessous duquel on considére qu'il n'y a

pas de risque sanitaire. Pour évaluer la présence ou non d'un risque sanitaire, on calcule un Ratio de Danger selon les

formules suivantes :

RDchronique =

RDaigu = g

aigué

CMIaigué

CMIchronique (sans seuil)

VTRchronique

RD crronigue © Ratio de Danger chronigue par inhalation

I'INERIS.
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Sur la base de ces formules, en prenant une VTR égale a 30 ug/m?3 au lieu de 10 pg/m?3, le ratio de danger calculé dans

I'étude d’impact pour le benzéne est 3 fois inférieur a celui qui aurait été calculé en prenant en compte la VTR de

Ci-dessous, est présenté le tableau 9 de I'étude air santé annexée a I'étude d'impact et actualisé en prenant une VTR

de 10 pg/m3 pour le benzene.

L'ensemble des ratios de danger reste inférieur a 1 donc aucun impact sanitaire n’est observable avec

une valeur de VTR égale a 10 pg/m?3 pour le benzeéne.

CMI : Concentration moyenne inhalée aigué ou chronigue (déterminée en fonction du scénario d'exposition et du type de

concentration (percentile ou moyenne annuelle) en Lg/m’?

VTR : Valeur toxicologique de référence chronique en ug/m’

Le Ratio de Danger (RD) permet d'évaluer la présence d'un risque. Lorsqu’il est supérieur a 1 le risque existe et au

contraire lorsqu’il est inférieur a 1, aucun impact sanitaire n‘est observable.

Benzene

QD avec
Fonction atteinte uniquement la Type de Site Site Site Site Site Site Site Site Site Site Site Site Site Site
concentration de valeur | sensible 1 | sensible 2 | sensible 3 | sensible 4 | sensible5 | sensible 6 | sensible 7 | sensible 8 | sensible 9 | sensible 10 | sensible 11 | sensible 12 | sensible 13 | sensible 14
fond
Actuel 0.18 0.21 0.15 0.09 0.15 0.12 0.12 0.12 0.09 0.06 0.09 0.06 0.21 0.06
Systéme Sans
immunologigue 0.01 Projet 0.15 0.18 0.12 0.09 0.12 0.09 0.09 0.12 0.09 0.06 0.09 0.06 0.18 0.06
PAr\;?gt 0.15 0.18 0.12 0.09 0.12 0.09 0.09 0.12 0.09 0.06 0.09 0.06 0.18 0.06
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4.4. RECOMMANDATION N°4 : APPROFONDIR L'ANALYSE DES EFFETS CUMULES AVEC
LES PROJETS CONNUS, NOTAMMENT AVEC LES PROJETS DE ZAC DE LA BEAUVALLE,
DE LA BARIDA ET DE LA CONSTANCE, EN PARTICULIER AU REGARD DU BRUIT ET DE
LA QUALITE DE L'AIR

Pour répondre a la demande de I'Autorité Environnementale, le Maitre d'Ouvrage propose dans cette partie une
description approfondie des ZAC de la Constance, de la Barida et de Beauvalle ainsi qu’une présentation des effets
cumulés au regard de I'ensemble des thématiques abordées dans I'étude d’impact y compris celles relatives au cadre

de vie (bruit et qualité de I'air).

4.4.1. Présentation des trois projets
4.4.1.1. ZAC de la Constance

.

X

' = - 7—‘ = €09 .
TR

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

Programmation totale

e 3750 logements et 2 370 emplois
e Trafics automobiles générés : 35 000 déplacements tous modes par jour et notamment un trafic automobile

compris entre 1 820 véh/h en Heure de pointe du soir et 2 190 véh/h en heure de pointe du matin.
Le site

Le site de la Constance constitue le rebord oriental du plateau de Valcros, au contact direct de la ville et de son
développement urbain récent dont il n‘est séparé que par des « barriéres » et « coupures » créées par 'nomme (A8,
A51, voie ferrée). Prolongement naturel du quartier et du site du Jas de Bouffan au Nord, coupé par I'A8, le « plateau
» traversé par un vallon nord/sud en son milieu, offre dans sa partie sud — en surplomb de I'’A51 — des rebords boisés
extrémement percus, notamment depuis I'A51. A l'ouest, le rebord du plateau et le ruisseau de la Thumine créent une

rupture topographique nette.

Ponctué de bastides remarquables, bénéficiant d’un tour d’horizon parfait sur les principaux massifs du grand paysage
— Sainte Victoire a I'Est, Montaiguet au sud Est, I'Etoile au Sud, I’Arbois a I'Ouest, la barre de Célony au Nord, cet espace

tutoie la ville actuelle et ses extensions contemporaines.
Ce secteur représente environ 70 hectares.

Le coeur du secteur est peu percu et peu accessible. Les relations viaires sont en effet actuellement assurées par le
Chemin de Valcros qui franchit I’A8 depuis I'Ave de la Thumine pour se diriger ensuite vers l'ouest, et le Chemin des
Aubépines, qui franchit I’A8, puis la voie ferrée vers le sud (RD65, Ave du Camp de Menthe), avec des caractéristiques

faibles en partie sud.

1l a été identifié de longue date pour une urbanisation future, une ZAD (Zone d’Aménagement Différée) avait en effet

été créée par arrété préfectoral.
Les principaux enjeux

En complément du renouvellement urbain dont le processus long et aléatoire ne peut permettre d‘assurer a lui seul
I'offre pour le développement urbain, le PLU d’Aix a identifié plusieurs sites, dont celui de Constance-Valcros, a proximité
et en lien direct avec les pOles urbains existants, afin d’étre en mesure de répondre aux différents besoins, en particulier
liés a I'habitat, par un accroissement de l'offre de logements. Sur ce secteur, ol la maitrise publique est importante
(résultats de la politique fonciére issue de la ZAD), la ville a les moyens d'agir pour un développement équilibré de

I'habitat, notamment en matiére de mixité sociale et de diversification de I'offre.

Par sa localisation géographique, en continuité de la ville, ce secteur présente le potentiel pour répondre également au
critére de maitrise et de limitation des déplacements, avec des possibilités de liaisons adaptées au développement des
TC (relations avec les quartiers ouest et sud, la Pioline, les Milles, Pble d'activités). Toutefois I'urbanisation de ce site
est conditionnée a la réalisation d'ouvrages qui s'annoncent importants pour adapter les conditions de desserte aux

besoins.

La création d'un nouveau quartier a la Constance ambitionne de répondre aux enjeux suivants :
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e Dans la partie nord, créer un pole numérique intégrant une salle de Musiques Actuelles permettant d’offrir des
emplois a proximité des quartiers ouest de la Ville, déficitaires en la matiére.

e Garantir une offre diversifiée de logements.

o Intégrer ce nouveau quartier dans l'armature urbaine aixoise et particulierement dans celle des quartiers ouest
et sud, cette intégration devra porter sur l'offre d’équipements, notamment d'infrastructures que
I'aménagement du quartier sera en mesure de créer — liaison inter-quartiers nord sud, liaison entre les quartiers
ouest de la ville et les poles d'activités au sud-ouest, mais également en équipements de superstructure de
proximité et attractifs a I'échelle de la ville afin de faire participer ce quartier a la vie de la ville et de tous ses
habitants.

e Maitriser les nuisances (bruit, pollutions) induites par les infrastructures actuelles (A8, A51).

e Inscrire ce nouveau quartier dans des limites (notamment a l'ouest) claires et lisibles et sauvegarder les

éléments patrimoniaux du site (espaces bastidaires, piémont sud et ouest boisés ...)
Les principes d’'aménagement
Composition urbaine

La partie nord, le long de I'autoroute A8, comportera au moins deux accés primaires reliant le secteur au quartier du
Jas de Bouffan. Une bande de protection contre les nuisances sera ménagée et sera traitée paysagerement (merlons

végétalisés, espaces plantés...).

Au-dela, les constructions a implanter seront préférentiellement a usage d’activités dans une profondeur permettant

d'absorber le bruit et les nuisances et protéger les zones a vocation principale d’habitat du coeur du secteur.

Un maillage urbain lisible sera mis en place afin de connecter le quartier aux axes structurants, en prévoyant les espaces

nécessaires a la circulation des TC et modes doux.

L'enfouissement des parkings sera privilégié, cela permettrait a la fois la densité et le verdissement des ilots, ainsi qu’un

traitement qualitatif des espaces publics.

Les constructions devraient étre « fédérées » par des prescriptions communes de gabarits et de contact avec I'espace
public avec des typologies variées a rechercher pour assurer une mixité et une évolutivité dans le temps de I'usage des

locaux.
Paysage

L'inscription du secteur de la Constance dans le grand paysage aixois passe en premier lieu par la préservation de la
large ceinture verte constituée du rebord boisé de Valcros, dominant la RD65 et la voie ferrée au sud-est, et le vallon

de la Thumine a l'ouest.

Un écrin supplémentaire sera constitué au sein du quartier avec la localisation d’espaces verts et de loisirs (golf mais

aussi jardins familiaux) dans les parties bocagéres au sud.

La mise en valeur du thalweg existant revét un intérét particulier en termes écologiques (axe de biodiversité et
d'infiltration des eaux pluviales) et de structuration du quartier en matérialisant un axe principal de liaisons douces

articulant les parties est et ouest du site.

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

Les vues lointaines guideront le tracé des voies et l'orientation des espaces publics ; les éléments patrimoniaux
(bastides) et la trame végétale serviront de support a l'organisation de la vie de quartier (cheminements, équipements

publics de proximité).

Les éléments de protection acoustique, murs ou merlon de I'A8 seront absorbants et végétalisés, leur hauteur résultera
du calcul acoustique et du projet paysagé. Ils permettront une réutilisation sur site d’une partie des déblais issus de

I'aménagement de la zone.
Le maillage viaire
Maillage interne

Ce maillage urbain fort et hiérarchisé s'appuiera sur des axes de composition correspondant aux vues sur le grand

paysage (vers I'Est la vue sur la montagne Sainte Victoire et vers le sud sur la Chaine de I'Etoile).

L'alignement des fagades contiendra les espaces publics et la présence de commerces et services en rez-de-chaussée

contribuera a son animation.

Le quartier sera irrigué par des voies piétons-cycles, assurant également le lien avec les quartiers proches, notamment

en partie sud, sur le tracé de la ligne électrique HT destinée a étre enfouie, en direction de la Pioline.
Toute construction devra étre située a moins de 400 métres a pied d’un arrét de bus.
Maillage inter-quartiers

Les principaux acces se situent en partie nord, en lien avec le Jas de Bouffan, et a I'Est a travers le nouveau
franchissement de la voie ferrée en direction du secteur de I'Ensoleillée, récemment aménagé, et de la petite route des

Milles. Le franchissement sud actuel de la voie ferrée (chemin des Aubépines) sera affecté aux TC.

Enfin, la faisabilité d'une voie d'accés directement reliée a I'échangeur ouest de I'’A8 est pressentie pour parfaire

I'accessibilité du site.

Le principe d’'une halte ferrée devra étre évalué en lien avec les études d'ouverture aux voyageurs de la ligne Aix

Rognac.
Les équipements publics

Il s'agit de ceux imposés par les conditions de constructibilité, (voiries, réseaux...) et nécessaires a la vie des futurs
habitants (petite enfance, écoles, sports...) mais aussi porteur d’une attractivité suffisante pour faire participer ce

nouveau quartier a la vie de la ville. Une salle de musique actuelle est en cours de programmation.
Programmation/ Conditions d’urbanisation.

L'urbanisation du secteur est conditionnée a la réalisation des conditions de desserte externe (franchissement des
autoroutes, de la voie ferrée, accés et desserte TC performante, ....) et a un concours d'urbanisme qui permettra de

préciser son parti d'aménagement
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4.4.1.2. ZAC Barrida

Programmation totale

e 26 100 m2 de commerces + 13 000 m2 d'activités + 500 logements + 500 places pour le P+R
o Trafics automobiles générés : 395 véh/h en heure de pointe du matin et 1 365 véh/h en heure de pointe du

soir

Le site

Le secteur est situé en bordure de la RD9 entre Aix-en-Provence/ Pont de I'Arc et les Milles, a l'est de la zone
commerciale de la Pioline dont il est séparé par I'A51, et a 1,5 Km a l'ouest du Pont de I'Arc. Le site est a proximité

immédiate de I'’échangeur n°5 de I'autoroute A51 qui relie Aix-en-Provence a Marseille.

Le périmétre concerné qui représente prés de 25 ha s'étend au sud de la RD9, de I'échangeur de I’A51 a I'ouest jusqu'au
croisement avec le chemin de la Blaque. II est au confront direct des espaces naturels du massif de la Blaque, entre la
Barre St Jean et la Baume, au débouché du principal talweg qui descend en pente douce du massif, du sud vers le
nord. Cette configuration le soumet en partie a un aléa inondation. Il est dominé par le domaine de la Baume qui

présente un ensemble patrimonial intéressant.

Le nord de la RD9 est occupé par des batiments d’activités diverses sur du foncier public (déchetterie, antenne de la
Faculté de sciences économiques, cuisine centrale, garage municipal, centre de transfert des ordures ménageéres....) et
au nord-est par I'ensemble résidentiel « la Parade » (mille logements avec une majorité de studios) édifié dans les

années 70 avec, en prolongement est, I'opération du « Parc de I'Hippodrome » réalisée en 2009/2010.

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

Le site concerné présente un caractére a dominante agricole et est occupé dans sa partie ouest, en bordure de la RD9,
par le Centre Technique Municipal sur 3,6 Ha et des activités diverses (entreprises de TP, de location de matériels,
automobile, jardinerie...). Face a I'ensemble de la Parade, des activités commerciales plus ou moins « spontanées »
fonctionnent surtout avec le transit (activités automobiles, commerces alimentaires « minute ») et dans une moindre

mesure avec les ensemble résidentiels voisins, éloignés des centralités de quartier.

Les principaux enjeux
Le principal enjeu de ce secteur repose sur I'affirmation de sa vocation urbaine peu lisible actuellement.

Sa situation géographique, a la confluence d’'axes routiers majeurs a I'échelle du territoire et sa proximité avec la zone
de la Pioline, le rend particulierement attractif pour accueillir un P+R et des espaces d'activités et équipements
nécessitant une bonne accessibilité, ainsi que pour compléter I'implantation et la réorganisation des services publics

déja présents.

L'aménagement se doit d'étre cohérent et de concilier a la fois les besoins des habitants mais aussi des collectivités
publiques (commune, EPCI...), pour lesquelles cette situation présente un caractére stratégique en termes

d’accessibilité, tout en tenant compte des enjeux naturels du site.
La zone inondable

Le secteur est impacté par une zone inondable dans I'axe d’écoulement du talweg en direction de I’Arc avec la RD9 qui
fait partiellement digue. Les aménagements devront tenir compte de cet aléa et des travaux sont a intégrer pour

assurer une mise en sécurité des installations municipales et réduire le risque.
Acces et mobilité

La RD9 est l'axe du développement économique aixois mais supporte un trafic beaucoup plus faible dans le trongon

concerné entre |'échangeur avec I’A51 et le Pont de I'Arc.
Commerces et aménités

Le poids de population présente dans les opérations de Parade et de I'Hippodrome suscite I'implantation de commerces
de proximité qui doit étre mise en perspective des offres existantes sur la Pioline et le Pont de I’Arc, et a venir sur I'’Ave

du Club Hippique (secteur Beauvalle) ; rendues accessibles par le futur pont de Parade.
Requialifier le secteur

La RD9, entre I'échangeur de I'A51 et le Pont de I'Arc, présente encore des allures de route de campagne grace a
I'alternance entre séquences urbaines et naturelles (contact des collines boisées, de la ripisylve de I'Arc, séquence de
la Félicité).

Le maintien de ces séquences et appuyer I'urbanisation sur des limites claires et faisant l'objet d’'un traitement qualitatif

est indispensable, cet espace s'affirmant comme une avenue d'entrée de ville.
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Les principes d'aménagement
Composition urbaine

Avec un linéaire de prés de 1 km sur la RD9, le site bénéficie d’une véritable facade sur un axe routier fréquenté, qui
devra étre reconfiguré en boulevard urbain, offrant un partage de la voirie au profit des transports collectifs et modes
actifs. Les éventuelles implantations commerciales nécessiteront un aménagement paysager d’ensemble,
particulierement soigné. Elles pourront étre accompagnées des activités et équipements a implanter en arriére de la
RD9.

Deux parties sont définies

o al'ouest, a dominante d’activités et d’équipements collectifs, comme un parc-relais, la fourriére, le garage des
véhicules de collecte des ordures ménageéres de la CPA, qui devront composer un aménagement cohérent avec
les ouvrages de rétention, et la prise en compte des aléas inondation.

o al’est, a dominante d’'habitat et d'activités, considérant que les activités tertiaires, commerces et services, sont
a privilégier en facade du futur boulevard urbain (RD9 requalifiée) afin de contribuer a son animation et offrir
aux poles d’habitat proches un complément de services de proximité, les activités artisanales ou industrielles
étant préférentiellement positionnées sur l'arriére car peu propices a présenter une qualité de facade attrayante

du boulevard urbain
Paysage

Les éléments de la trame végétale, soulignant la topographie du secteur et conférant un aspect bocager au site, devront

étre maintenus, voire renforcés.

Les zones impactées par I'aléa inondation pourront faire I'objet d'aménagements fonctionnels et paysagers compatibles

avec le maintien a 'air libre des écoulements : espaces verts, bassins de rétention, noues...

Ces aménagements paysagers autour de la gestion du risque inondation peuvent étre la marque de la nouvelle identité

conférée au site.
Par ailleurs, l'interface urbain/campagne qui s'appuie sur les éléments de trame végétale existants devra étre renforcée.
Le maillage viaire

L'ensemble du site ne peut étre desservi uniquement par la RD9, il est nécessaire de créer des voies de maillage interne

permettant la desserte des activités et équipements implantés sur la zone, en limitant les accés sur la RD9.

Afin de minimiser I'impact et les nuisances liées a la circulation et au stationnement des véhicules, la mise en ceuvre

de parkings souterrains est préconisée.

Les acces principaux au site sont localisés sur la route des Milles. L'une des entrées se trouve au sud du rond-point
existant face a la cuisine centrale, 'autre a I'ouest sur le rond-point au droit de I'échangeur de I’A51 et le troisieme a
I'est au niveau du chemin de la Blaque. Il s'agit d'utiliser les équipements routiers existants, la RD9 reconfigurée

devenant la « colonne vertébrale » de I'ensemble du secteur.

Une voie nouvelle de desserte située au sud de la RD9 fera l'objet d'un traitement qualitatif visant a son intégration

paysagére et adaptation au sol.

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

Cette voie permettra la desserte des équipements, activités ou logements et se repiquera a l'est sur le chemin de la

Blaque.

Etant donné le caractére paysager de ce dernier, étroit et bordé principalement de chénes anciens, il n’est pas
envisageable de I'élargir. Sa fonctionnalité pourrait étre adaptée par une voie nouvelle le longeant en contre-bas, soit

a double sens, soit a sens unique avec l'autre sens de circulation pouvant étre assuré par le chemin de la Blaque.

Programmation/ Conditions d’urbanisation

Dans la partie ouest, le secteur recevra de I'ordre de 90000 m2 de surface de plancher destinés a des activités et des
équipements, et dans la partie Est a vocation mixte activités/habitat, le secteur recevra de I'ordre de 16000 m2 de

surface de plancher destinés a du logement.

Les opérations a vocation d’habitat ne pourront étre programmées qu’une fois les équipements publics ou d'intérét
collectif a implanter dans la zone réalisée. Les futurs résidents auront alors parfaitement connaissance de leur

environnement.

4.4.1.3. ZAC de la Beauvalle
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Programmation totale

e 100 logements

Le site

Situé entre I’Avenue du Club Hippique (RD65) et I’Arc, en limite ouest du quartier aménagé récemment de la Beauvalle,
le site concerné occupe une superficie d’environ 10 ha, occupé partiellement par un tissu pavillonnaire trés diffus, et

par des parcelles libres pour certaines encore en culture.

Il est voisin d’'un équipement historique d’Aix, le club hippique, une agriculture de type maraichage s'y pratique encore
sur des sols limoneux particulierement riches, et il est au confront direct de I'urbanisation qui s’est développée dans les
années 1990, et qui a accueilli un équipement collectif important, I'établissement scolaire de la Nativité (1900 éléves

de la maternelle aux classes préparatoires).

Les principaux enjeux

Un des enjeux majeurs de ce secteur est lié a son accessibilité. Il ne présente en effet pas les conditions adaptées a sa
fréquentation et ses usages. Il est difficilement accessible et ses voiries, dont certaines en impasse, sont peu adaptées
aux bus. Le sujet du stationnement VP y est particulierement sensible. Sa mise en relation modes actifs vers le sud,

avec la ville au nord et avec le quartier du Pont de I’Arc notamment doit étre améliorée.

Sa proximité immédiate de la couronne urbaine, ainsi qu'avec le campus universitaire, en font cependant un site
d’accueil attractif pour une urbanisation complémentaire et accompagner la restructuration en cours des différents

espaces alentours.

Son aménagement doit ainsi promouvoir un véritable pGle de quartier, capable de fédérer les tissus urbains
périphériques assez décousus et d'assurer l'intégration urbaine des populations, tout en complétant un maillage viaire

aujourd’hui défaillant.

Le projet d'aménagement doit par ailleurs intégrer et prendre en compte les aléas inondation issus de I’Arc, mais aussi
de la ville, le secteur étant I'exutoire naturel des écoulements pluviaux de tous les quartiers ouest de la ville (ruisseau

du Bourthoumiou).

La présence de la ripisylve de la riviére de I’Arc ainsi que de I'agriculture biologique fait de ce secteur un quartier en
lien direct avec des espaces naturels et cultivés qui devront étre préservés et mis en valeur au sein d’'un projet de

quartier.

Les principes d'aménagement
Composition urbaine

En complément des opérations déja amorcées a l'ouest du site, le développement urbain doit s'appuyer sur un

boulevard a créer, paralléle a I’A8 et assurant la liaison entre I'avenue du Club Hippique et I'avenue Rosa.

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

Des immeubles implantés le long I’A8 assureront un coeur dflot apaisé. Un batiment a usage de stationnement véhicules,
dont la reconversion ultérieure pour d’autres destinations doit étre possible, pourrait s'implanter au nord-est du site,
en bordure de I’A8. Outre le report du stationnement de surface constaté, il formera un écran visuel et phonique pour

le futur quartier.

Une densité forte est souhaitée sur ces espaces directement au contact de la ville et la volumétrie des constructions
devra assurer des fronts batis continus et des hauteurs de I'ordre de R+6 a 7.

Un espace libre sera dégagé pour y faire perdurer les cultures (jardins familiaux, maraichage, ...) permettant ainsi de

conserver et valoriser la vocation agricole du secteur tout en améliorant ses fonctions urbaines.
Le sud du secteur, impacté par I'emprise de la crue centennale de I’Arc, restera libre de toute construction.
Paysage

Une limite a l'urbanisation est positionnée a l'allée des Cavaliers, elle garantit la pérennité de l'espace de « loisirs
hippique » et permet de maintenir I'agriculture biologique sur ce territoire de terres alluvionnaires a proximité de la

ville.

L'intégration de I'agriculture doit guider I'urbanisation sous forme de concept de « ville jardin » dans la partie ouest du

quartier, traduction d’'un mode de vie insérant habitat et pratique de I'agriculture biologique.

Hors site, I'aménagement du « parc de I'Arc » préservera et mettra en valeur la riviere et sa ripisylve, il doit étre

respectueux du site tout en permettant d’offrir un espace naturel de proximité aux habitants et usagers.
Le maillage viaire

L'organisation générale des conditions d'accessibilité et de desserte envisagées sur le secteur repose sur la dissociation

du trafic de transit de celui de desserte sur deux axes distincts :

e aménagement d'un axe longeant I’A8 (chemin de la Beauvalle) opérant la jonction avec I’Avenue Frédéric Rosa
et la RD65 pour écouler le trafic de transit et permettant de ménager un véritable cceur de quartier apaisé.

e création d'un axe de composition paralléle a I’A8 sous forme de boulevard urbain, axe circulé pour bus et modes
doux pénétrant dans le coeur de quartier et desservant un espace public central a créer, redonnant un statut
clairement urbain a ce secteur et permettant de mettre en valeur des activités de service.

¢ |'aménagement de voies adaptées aux transports en commun et 'amélioration de la desserte du quartier en
TC gréace a la requalification de I'avenue du club hippique par I'aménagement de couloir bus et la création du
boulevard urbain central évoqué précédemment, et un complément de voiries pour assurer la desserte interne
du quartier.

e |'amélioration du cheminement des modes doux en gommant les césures du quartier avec :

o le centre-ville, par 'aménagement du passage sous I’A8 au droit du groupe scolaire,

o le quartier du Pont de I’Arc, marquée par la riviére de I'Arc, par la réalisation de deux ouvrages pour
les modes doux (passerelles) afin d'assurer la continuité piétonne entre les deux quartiers,
particulierement au droit des établissements scolaires actuellement enclavés en termes de
cheminement piétons,

o les berges de I'Arc, par 'aménagement d’un lieu de promenade ouvert a tous.
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Dans ce contexte, le site concerné participe a la mise en ceuvre de ces principes au travers du complément de maillage

viaire (boulevard entre I'avenue du Club Hippique et l'avenue Rosa, chemin des Cavaliers recalibré et liaison avec le

chemin Andréani).

Programmation/ Conditions d’urbanisation

Les conditions de desserte a la périphérie présentant actuellement un déficit avéré, I'aménagement et I'ouverture a

I'urbanisation de ce site sont conditionnés a leur amélioration.

4.4.2. Analyse des effets cumulés

Projets

Climat / qualité de

I'air

Relief / géologie

Hydrologie /

Hydrogéologie

Risques naturels

PLU

Occupation du sol

Habitat

Réseaux et

servitudes

Activités

économiques

ZAC de la Constance

Impact cumulé non significatif

Pas d’impact cumulé : site

implanté en un lieu distinct

Pas d'impact cumulé

Imperméabilisation des sols
compensée par la collecte et la
rétention des eaux pluviales

avant rejet

Pas d'impact cumulé

Impacts cumulés par
changement de la vocation

initiale des sols

Bati a démolir

Pas d'impact cumulé : site

implanté en un lieu distinct

Impacts cumulés positifs en
phase travaux et phase
exploitation

ZAC Barida

Impact cumulé non significatif

Pas d’impact cumulé : site

implanté en un lieu distinct

Pas d'impact cumulé

Imperméabilisation des sols

compensée par la collecte et la

rétention des eaux pluviales

avant rejet

Pas d'impact cumulé

Impacts cumulés par
changement de la vocation

initiale des sols

Pas d'impact cumulé

Pas d'impact cumulé : site

implanté en un lieu distinct

Impacts cumulés positifs en
phase travaux et phase
exploitation

ZAC Beauvalle

Impact cumulé non significatif

Pas d'impact cumulé : site

implanté en un lieu distinct

Pas d'impact cumulé

Imperméabilisation des sols
compensée par la collecte et
la rétention des eaux pluviales

avant rejet

Pas d'impact cumulé

Impacts cumulés par
changement de la vocation

initiale des sols

Pas d'impact cumulé

Pas d'impact cumulé : site

implanté en un lieu distinct

Impacts cumulés positifs en
phase travaux et phase
exploitation

Risques )
. Pas d'impact cumule
technologiques

Tourisme et loisirs Pas d'impact cumulé

, Impact cumulé sur la production
Déchets ) )
de déchets ménagers

Zonages /
) ) Pas d'impact cumulé
protections légales

Habitats/Flore/Faune Artificialisation des sols
Fonctionnalité )
, ) Pas d'impact cumule
écologique

Co-visibilités Pas d'impact cumulé

Evolution du paysage Renforcement de I'urbanisation

4.4.3. Zoom sur le cadre de vie
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Pas d'impact cumulé Pas d'impact cumulé

Pas d'impact cumulé Pas d'impact cumulé

Impact cumulé sur la productior Impact cumulé sur la production

de déchets ménagers de déchets ménagers

Pas d'impact cumulé Pas d'impact cumulé

Artificialisation des sols Artificialisation des sols

Pas d'impact cumulé Pas d'impact cumulé

Pas d'impact cumulé Pas d'impact cumulé

Renforcement de l'urbanisation Renforcement de |'urbanisation

Les études air santé et acoustique prennent en compte les données issues de I'étude de trafic. Cette étude tient compte

des projets de la ZAC Barida, de la ZAC Constance et de I'opération d'aménagement de la Nativité dans le secteur de

la Beauvalle (page 44 de I'étude trafic annexée a I'étude d'impact).

Les études et notamment |I'étude air santé tiennent compte dans leurs résultats des nuisances liées au trafic induit par

ces projets (état référence sans projet AIXCLUB Campus Activités).

/INGEROP
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4.5. RECOMMANDATION N°5: PRESENTER DES MESURES D’EVITEMENT ET DE
REDUCTION (MARGES DE RECUL, DEPLACEMENT DES BATIMENTS) POUR PROTEGER
LES FUTURES POPULATIONS EXPOSEES AUX POLLUTIONS ATMOSPHERIQUES

4.5.1. Mesures d'évitement
Modification du programme

Comme précisé dans I'étude d'impact et au début du présent mémoire, le projet a évolué sur sa programmation pour
prendre en compte les enjeux du site.

Ainsi, la premiére étude de faisabilité prévoyait uniquement des bureaux ainsi qu’une école et une créche
(site sensible). Du fait notamment de la présence d’axes autoroutiers (A8 et A516) et de leur possible

impact sanitaire, I'implantation d'une créche a été abandonnée.

Implantation des batiments au-dela de la bande de nuisance sonore

Le PLU mentionne dans les documents graphiques une marge de recul de 75 m axée sur |'autoroute, soit 37,50 m par
rapport a l'axe. L'implantation du parking silo respecte cette marge de recul. La distance de 75 métres correspond a la

trouée de la marge de recul exprimée sur le document graphique du PLU, soit 2 x 37,50 m= 75 m.

Par ailleurs, le bati de la résidence hételiere et des immeubles de bureaux, est implanté bien au-dela, a 68 métres de

I'axe de l'autoroute A8 comme le démontre le visuel ci-dessous.

W oao0sasanba,
N A& 884888,
\ AAAAA&A‘
o 4 4 4 A8 a8
6 A A A A a
paAsasBsa,

& a8 488 a8

& & o8
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4.5.2. Mesures de réduction
Conception

Le parking silo est implanté parallélement a I'autoroute afin d’offrir une protection vis-a-vis des nuisances provenant

de l'autoroute.

Emplacement du parking silo

i

Coupe Nord Ouest

Avenue
Henry Mouret

Coupe Nord Sud

Avenue
Du Club Hippique

La situation en hauteur, en « motte », protége déja de fait le site. L'entrée de la résidence hotelliere de
coliving/coworking The Babel Community se trouve a plus de 75 m de I'axe de I'autoroute A8 et prés de 4 m au-dessus
de celle-ci, protégée par la butte de prés de 8 m de hauteur par rapport aux voies de l'infrastructure autoroutiére.
L'implantation du parking silo a été pensée en paralléle de I'autoroute A8, a 38 m de I'axe de cet ouvrage porteur de
nuisances permettant ainsi de les réduire en protégeant les usagers. Ainsi, la résidence hoteliere de coliving/coworking
The Babel Community se situe a plus de 68 m de I'axe de l'autoroute A8. Et son élévation Nord-Est vers I’A8 ne comporte

pas de locaux : elle est dédiée a une circulation de desserte intérieure, formant une protection acoustique.

En déblai du site a I'Ouest, sur I'avenue Henry Mouret qui se trouve prés de 13 m plus bas que le terrain de l'opération,
la circulation est moindre et la vitesse est apaisée. Les immeubles tertiaires donnant sur cette infrastructure sont situés
en hauteur (prés de 13 m plus haut) et a une distance de 25-30 m par rapport a I'axe de cette voie d’entrée dans la

ville d’Aix-en-Provence.

En complément de la réflexion menée sur le plan de masse du projet qui a conduit a I'implantation du parking silo en
front de la parcelle, il a été décidé qu’aucune unité d’hébergement ne s’'ouvrirait vers I’A8. La circulation intérieure de

la résidence hoteliere a été placée en fagade de maniére a jouer un role de bouclier.

A T
et TN

Ceeur d'ilot végétalisé

Circulation intérieure =)
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De maniére générale, il a été décidé de placer du coté de I'A8 et du parking silo des espaces logistiques ou techniques
(circulations, ascenseurs, escaliers, vestiaires, rangements, locaux techniques, etc...) puis de placer derriére, les locaux
plus nobles ou sensibles. A titre, d'exemple, au rez de chaussée nord, ce sont les locaux déchets et décartonnage du
restaurant qui donnent sur le parking silo.

Enfin, la frange arborée, coté autoroute, pour partie maintenue et replantée, participera a réduire les nuisances induites

par la présence de I'A8.

4.5.2.2. Coeur d’'ilot végétaliseé

Des expositions en laboratoire mettent en évidence les capacités d’absorption des polluants (NOx, COV, ozone) par les
végétaux, qui varient selon le polluant et I'espéce végétale (arbres, arbustes, herbacées, feuillus, coniféres, feuillage
caduque ou persistant, etc.). Le piégeage des particules par les feuilles est avéré, mais il est transitoire et reste difficile
a calibrer, car de nombreux facteurs interviennent. Les données actuelles ne permettent pas de dresser une liste
d’espéces a implanter pour réduire la pollution atmosphérique, la diversité de la végétation étant un facteur favorable

a la qualité de I'air. Le cceur d'ilot répond malgré cela a cette problématique.

Le tableau présenté ci-dessous est extrait d’une fiche de bonne pratique produite par I'association ATMO Nord Pas de
Calais dans le cadre de fiches relatives a la végétalisation en ville. Le tableau présente les principaux bienfaits de la

végétalisation en ville.

PARAMETRES

Photosynthese

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

IMPACT SUR LEFFET DESERRE

+ Réduction des émissions de polluants liees aux chauffages et climatisation.

- Parmi les especes les plus efficaces pour la séquestration du €O, (35 % des quantités de CO, piégées),
figurent des espéces indésirables et hautement invasives.

Emissions de composés chimiques

- Contribution indirecte al'augmentation de l'effet de serre a cause des émissions de terpénes (COV donc
précurseurs d'ozone. quiest un gaz a effet de serre).

PARAMETRES

Régulation destempératures des batiments

IMPACT SUR LA QUALITE DE LAIR

EFFETS

+ Réduction des émissions de polluants liées aux chauffages et climatisations.

Entrée des polluants gazeux via les stomates
a la surface des feuilles

+ Absorption du NO, par des herbacées, arbustes et arbres mise en évidence en laboratoire (espéces a
feuilles caduques plus efficaces).

+ Effet faible mais significatif de la présence d'arbres sur la diminution des NO, en milieu réel (site exposé
au trafic routier).

+ Absorption des COV oxygénés par les arbres a feuilles caduques (par ex peupliers), mesurée dans
plusieurs écosystémes : absorption plus rapide dans les foréts denses et au niveau de lacanopée.

Accumulation des particules sur les feuilles

+ Piégeage des particules par les coniféres (ex : méléze, pin, cyprés, épicéa) mais aussi les feuillus {ex :
e’;gble, peuplier. chéne vert, alisier blanc ). Les coniféres et arbres a feuillage persistant seraient plus
efficaces.

+ Fixation des PM10, PM2.5 et particules ultrafines par la végétation herbacée.

+ Contribution potentielle de la végétation grimpante (lierre) surles facades et des toitures végétalisées
{herbacées) pour le piégeage des particules,

Emissions de composés chimiques
et aérocontaminants

- Emissions de terpénes variables selon les espéces végétales (les coniféres par exemple émettent plus
de terpénes). Les terpenes sont des précurseurs d'ozone. polluant secondaire oxydant et phytotoxigue.

- Emissions de pollens +/- allergisants selon les especes végétales. Or 10 % de la population francaise est
atteinte de pollinose.

Aménagement végétal et gestion
de la végétation en ville

- Selon leur densité de plantation et leur morphologie, les arbres peuvent altérer I'écoulement de I'air
dans les rues, ce qui concentre la pollution.

- Usage de produits phytosanitaires pour I'entretien de la végétation urbaine.

Effet brise-vent des arbres

- Diminution des infiltrations d'air dans les batiments : concentration des polluants de l'air intérieur.

4.5.2.3. Plan de qualité de I'air intérieur du programme immobilier

Un plan de qualité de l'air a été rédigé afin de proposer une méthode de gestion de la qualité de I'air a I'intérieur des

futurs batiments. Il est proposé en annexe 3.

Le plan commence par l'identification des sources de pollution de I'air du projet et développe ensuite les dispositions a
prendre lors de la conception et de la construction pour éliminer ou réduire les effets de ces sources de pollution. Ce
plan indique aussi les protocoles a mettre en place vis-a-vis de la qualité de I'air lors de la réception du batiment. I
présente  également les procédures de mesure de qualité de lair qui pourront étre
envisagées a la livraison du batiment. Le document se termine par une présentation des pratiques a I'attention du futur

gestionnaire pour maintenir la qualité de Iair intérieur du batiment au cours de sa durée de vie.
Ci-aprés est présentée une synthése du plan de qualité de I'air.

a) Des mesures sur la qualité extérieure du site réalisées pour permettre de classer, en comparaison avec
les recommandations de I'OMS, le projet en « ODA3 » au sens de la norme EN16798 et de déterminer le niveau

de qualité intérieur a viser selon la norme NF EN 16798 3 en « SUP3 ».
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b) Identification des sources extérieures de pollution au programme a maitriser, notamment les

espaces verts pour lesquels il faudra :

o

o

limiter la présence d'espéeces végétales avec un potentiel allergéne ;

traiter avec des méthodes permettant de limiter le recours a des particules polluantes.

c¢) Identification des sources intérieures de pollution au programme a maitriser, notamment :

o

o

les occupants qui dégagent du C02, des vapeurs d'eau, des virus ;

les espaces reprographie avec les photocopieurs et imprimantes qui générent des émissions d‘ozone
entrainant des concentrations en aldéhyde supérieurs ;

les revétement de finition (peinture, sols souples, cloisons...) et les meubles qui émettent des COV,
hydrocarbures, formaldéhydes ... ;

les produits d’entretien qui augmentent systématiquement le taux de COV et fréquemment les
aldéhydes ;

le local déchet intérieur qui devra prévoir une ventilation adaptée pour limiter le développement
potentiel de mauvaises odeurs ;

I'hnumidité dans les salles d'eau qui favorise le développement de moisissures, mauvaises odeurs,

irritations des voies respiratoires, réactions allergiques et autres problémes respiratoires.

d) Moyens mis en ceuvre sur le programme pour lutter contre la pollution de I'air en phase chantier

@)

o

charte chantier propre par les entreprises ;

capuchonner les gaines pendant leur stockage afin d’éviter leur encrassement ;

préserver la propreté des réseaux déja en place en obstruant les bouches de soufflage et d’extraction ;
protéger les gaines souples lors du stockage et de la mise en ceuvre pour éviter des écrasements ;
les matériaux de construction sensibles a I'humidité comme les isolants et produits de finitions doivent
étre stockés a l'abris des intempéries pour éviter le développement de microorganismes ;

les isolants doivent étre déballés au dernier moment et au plus prés de la zone de découpe ou de
pause ;

la découpe ou le poncage de produit générant de la poussiére (bois, platres, laines minérales...) doit
étre réalisée dans des zones dédiées avec des outils munis d‘aspiration et en portant les équipements
de protection adaptés ;

I'évacuation des gravats doit se faire de maniére a limiter I'émission de poussiéres par des dispositifs
de collecte adaptés comme des big bags ou des goulottes ;

Lorsque des produits chimiques polluants (solvants, peintures, carburants...) sont stockés en intérieur,
choisir un local adapté avec une ventilation adaptée ;

Limitation des poussiéres sur site ;
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e Avant la livraison du batiment : nettoyage intégral des installations de CVC et procédure de flush-out ou le
batiment est mis en dépression et les réseaux purgés. Une campagne de mesure sera également réalisée pour

vérifier la compatibilité.

e) Moyens mis en ceuvre sur le programme pour lutter contre la pollution de I'air en phase conception
o choix des especes végétales avec faibles potentiels allergéne des espaces verts ;
o Installation de filtres M6+M7 sur le soufflage des centrales de traitement d'air ;
o Implantation raisonnée des prises d'air ;
o Choix de matériaux avec écolabels et respectant les critéres du BREEAM ;

o Controle des ventilations et dimensionnement respectant le Code du travail ;

f) Moyens mis en ceuvre sur le programme pour lutter contre la pollution de l'air en phase
exploitation

o stocker les produits d’entretien dans des locaux adaptés ;

o prévoir des extractions spécifiques dans les zones de reprographie ;

o changement trimestriel ou semestriel des filtres CTA selon les besoins ;

o hettoyage semestriel des bouches d’extraction ;

o nettoyage en profondeur du réseau, une fois tous les 3 ans ;

o analyse du bon fonctionnement de la régulation et une mesure de controle des débits d'air neuf tous
les 5 ans

o si modification des finitions du projet : s'assurer d’'un choix de matériaux avec seuil d’émissions dans
I'air a minima égal a ceux retenus en construction ;

o si remplacement des espéces végétales : se conformer aux objectifs de qualité de I'air définis en

conception ;

Pour garantir la qualité de I'air, différents systémes de traitement de I'air seront mis en place.

Bureaux, coworking et espaces communs

Le renouvellement d'air de ces locaux sera réalisé a partir de centrales double flux a récupération d’énergie. Ces

équipements seront équipés de filtration sur la prise d’air neuf.

Le niveau de filtration sera adapté a la qualité de I'air extérieur, le projet a été classé ODA 3 / SUP 3, le niveau de

filtration sur la partie soufflage sera de M6+F7 suivant le plan de qualité de I'air intérieur.

Les piéces a occupation variable seront munies de sonde CO2.
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Coliving
Le traitement de ces espaces proposé est une ventilation mécanique contrblée hygroréglable.

Les débits d'air neuf en mode hygroréglable sont minimes et variables en fonction du taux d‘occupation, ce qui limite
les entrées d'air dans les pieces. A contrario des bureaux, le taux d’occupation des espaces coliving est faible,

notamment en journée, il ne nécessite donc pas de débit d‘air permanent.
Un systeme double flux tel que celui des bureaux et coworking aurait en outre eu les inconvénients suivants :

e Augmenter les consommations électriques (moteur des centrales de traitement dair)

e Ne pas pouvoir utiliser un fonctionnement hygroréglable et donc augmenter sensiblement les débits d‘air.

INGEROP
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4.6. RECOMMANDATION N°6 : COMPLETER L'ETAT INITIAL EN EFFECTUANT DES
MESURES D’AMBIANCE SONORE POUR LES POINTS 1, 2 ET 4 IDENTIFIES

Le Maitre de I'Ouvrage précise que lors de la campagne de mesurage réalisée du 11 au 12 mars 2019, mentionnée
dans l'avis de la MRAeg, les points 1, 2, 3 et 4 ont bien été relevés et ont servi aux modélisations acoustiques permettant
de déterminer le niveau sonore sur la parcelle existante et I'isolement acoustique des facades du projet (voir réponse

a la recommandation n°7). Les fiches de mesure sont annexées au présent mémoire (annexe 4).

Les points de mesures 1 et 2 ont été posés de maniére a se positionner a peu prés aux positions des points de
références décrit dans l'arrété du 23 juillet 2013 modifiant I'arrété du 30 mai 1996 relatif aux classement des
infrastructures de transport, a savoir a 10 m de la chaussée et a une hauteur d’environ 3 a 5 m du talus (cf. fiches de
mesures en annexe). Les niveaux sonores mesurés en ces points de références permettant selon leurs valeurs, d’obtenir
le classement de l'infrastructure mesurée selon un tableau donné dans l'arrété.

D’apreés les niveaux sonores relevés lors de la campagne de mesure du 11 au 12 mars 2019 réalisée par le bureau

d'études LASA, les observations suivantes peuvent étre apportées :

Niveaux sonore LAeq . Catégorie de
N d . levé sriod Catégorie de linf I
Nom de om du point r_e eve en pe_rlo e Iinfrastructure infrastructure S(_e (_)n
Vinfrastructure | POS€ Par le diurne au point de supposée selon la le classement officiel
LASA référence PP mesure de la ville d'Aix-en-
rovence
[dB(A)] P
1
. 70 Niveau sonore de
A8 point 2 En champ libre 3 référence a
80dB(A) en champ libre
. 70
A516 Point 1 En champ libre 3 3

Il apparait d’aprés ces mesures que I'A8 est moins bruyantes que prévu dans le classement officiel (- 10 db(A)
mesurées). Cependant, cette information est donnée a titre indicatif car la mesure a été réalisée dans des conditions
non normalisées (c'est-a-dire avec comptage routier simultané et mesures longue durée au moins de l'ordre d’une
semaine). De plus, une infrastructure ne peut en aucune cas étre déclassée suite a des mesures sur site sans validation

des autorités préfectorales.

Toujours est-il que le merlon, la végétation et le type de sol existant présents en bordure du terrain apportent également

une bonne protection contre le bruit.

INGEROP
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4.7. RECOMMANDATION N°7 : PRECISER LE NIVEAU D'EXIGENCES DU REFERENTIEL
BREEAM RETENU, ET PRESENTER POUR CHACUNE DES QUATRE ALTITUDES
RETENUES, LE NIVEAU DE BRUIT CONFORME A LA NORME NF, ET QUEL SERA LE
NIVEAU DE BRUIT A L'INTERIEUR DES UNITES D'HEBERGEMENT FENETRES OUVERTES

Dans un premier temps, le Maitre de I'Ouvrage précise que toutes les demandes du BREEAM sur l'acoustique ont été

prises en compte dans le projet a savoir les crédits HEAQ5 et POL05.

4.7.1. Résidence The Babel Community (hotellerie)

En ce qui concerne la partie hotellerie, les cibles acoustiques suivantes sont recherchées pour la certification BREEAM,

pour un total de 3 crédits :

e Le crédit HEA 05 « Acoustic performance » comprend des exigences sur le niveau sonore ambiant intérieur (1
crédit) ainsi que l'isolation acoustique entre locaux (1 crédit).
e Le crédit POL 05 « Reduction of noise pollution » comprend des exigences concernant la limitation du bruit

émis par le batiment (notamment les équipements techniques) vis-a-vis du voisinage (1 crédit).

3 types d’objectifs sont définis dans le crédit HEAOQ5.
1. Limitation du niveau sonore moyen a l'intérieur des locaux LAeq,T
Ce niveau sonore moyen est une combinaison de différentes sources de bruit :

Le bruit émis a l'extérieur (voies routiéres et ferrées, avions, équipements technigues extérieurs, etc.) qui est transmis

par les fagades

= Il en découle des exigences sur les isolements de fagade DnTA,tr sur la base des niveaux mesurés a

I'extérieur du batiment.
Le bruit émis par les équipements technigues communs du batiment (CTA, transformateurs, etc.)

= Il en découle des exigences sur les isolements entre locaux DnTA et sur les niveaux de bruits maximum

générés par les équipements techniques Lp dans les locaux techniques

Le bruit émis par les équipements techniques dans le local considéré (ventilo-convecteurs, panneaux rayonnants

hybrides, etc.)

= 1l en découle des exigences sur les niveaux de bruits maximum générés par les équipements techniques

LnAT dans les locaux sensibles

Enfin, selon les revétements et 'aménagement, les différents bruits cités plus haut vont soit perdurer dans le temps
(phénoméne de réverbération comme dans une salle vide et en béton brut), soit s'atténuer grace au mobilier et aux

revétements absorbants (moquette, faux-plafond, etc.)
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= Il en découle des exigences sur la durée de réverbération Tr et/ou aires d'absorption équivalentes AAE

dans ces locaux sensibles

Le référentiel précise que ce crédit sera obtenu si I'ensemble des locaux, en configuration inoccupée, respecte les

objectifs fixés par les réglementations nationales.

Du fait que I'ensemble du projet d'aménagement de la résidence hoteliere respectera impérativement la réglementation

relative aux établissement hoteliers, le respect du critére BREEAM sera par conséquent assuré également.

2. Isolements acoustiques minimum entre locaux

Sur ce critere également, le référentiel précise que ce crédit sera obtenu si I'ensemble des locaux, en configuration

inoccupée, respecte les objectifs fixés par les réglementations nationales.

Du fait que I'ensemble du projet d'aménagement de la résidence hoteliére respectera impérativement la réglementation

relative aux établissement hoteliers, le respect du critére BREEAM sera par conséquent assuré.

3. Critéres de durées de réverbération

Sur ce critére également, le référentiel précise que ce crédit sera obtenu si I'ensemble des locaux, en configuration

inoccupée, respecte les objectifs fixés par les réglementations nationales.

Du fait que I'ensemble du projet d'aménagement de la résidence hoteliére respectera impérativement la réglementation

relative aux établissement hoteliers, le respect du critére BREEAM sera par conséquent assuré.

Le référentiel BREEAM impose au travers du crédit Pol 05 le respect d’exigences en matiére de protection du voisinage

vis-a-vis des potentielles nuisances sonores du batiment.

Dans le cas ou le projet est situé a plus de 800 métres de zones sensibles, le point de la cible Pol 05 est atteint sans

étude spécifique.
Dans le cas contraire, des études en phase conception doivent étre menées pour :

e Déterminer les niveaux sonores résiduels des zones sensibles

e Evaluer le niveau d'impact sonore des sources de bruit du batiment projeté sur le voisinage

Ces évaluations doivent conclure a des estimations d’émergences sonores inférieures a 5 dB(A) en période diurne (7h
— 22h) et inférieures a 3 dB(A) en période nocturne (22h - 7h).
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A noter que ces exigences sont identiques a ce qui est demandé dans le cadre du respect réglementaire de la protection
du voisinage, pour les installations non classées (Décret n°® 2006-1099 du 31 ao(it 2006, relatif a la lutte contre les

bruits de voisinage et modifiant le code de la santé publique).

4.7.2. Bureaux

Pour le partie bureaux, les cibles acoustiques suivantes sont recherchées pour la certification BREEAM, pour un total
de 3 crédits :

e Le crédit HEA 05 « Acoustic performance » comprend des exigences sur le niveau sonore ambiant intérieur (1
crédit) ainsi que l'isolation acoustique entre locaux (1 crédit).
e Le crédit POL 05 « Reduction of noise pollution » comprend des exigences concernant la limitation du bruit

émis par le batiment (notamment les équipements techniques) vis-a-vis du voisinage (1 crédit).

1. Limitation du niveau sonore moyen a l'intérieur des locaux LAeq,T
Ce niveau sonore moyen est une combinaison de différentes sources de bruit :

Le bruit émis a l'extérieur (voies routieres et ferrées, avions, équipements technigues extérieurs, etc.) qui est transmis

par les facades

= Il en découle des exigences sur les isolements de fagade DnTA,tr sur la base des niveaux mesurés a

I'extérieur du batiment.
Le bruit émis par les équipements technigues communs du batiment (CTA, transformateurs, etc.)

= Il en découle des exigences sur les isolements entre locaux DnTA et sur les niveaux de bruits maximum

générés par les équipements techniques Lp dans les locaux techniques

Le bruit émis par les équipements techniques dans le local considéré (ventilo-convecteurs, panneaux rayonnants

hybrides, etc.)

= 1l en découle des exigences sur les niveaux de bruits maximum générés par les équipements techniques

LnAT dans les locaux sensibles

Enfin, selon les revétements et 'aménagement, les différents bruits cités plus haut vont soit perdurer dans le temps
(phénoméne de réverbération comme par exemple dans une salle vide et en béton brut), soit s'atténuer grace au

mobilier et aux revétements absorbants (moquette, faux-plafond, etc.)

Il en découle des exigences sur la durée de réverbération Tr et/ou aires d’absorption équivalentes AAE dans

ces locaux sensibles

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

Salle de réunion : LAeq,T compris entre 35-40 dB(A)
Bureau individuel : LAeq, T inférieur ou égal a 40 dB(A)

Bureau collectif : LAeq, T compris entre 40-50 dB(A)

2. Isolements acoustiques minimum entre locaux
Dw+LAeq,T > 75 pour les locaux sensibles (ici les espaces de travail et de réunion de type tertiaire
Dw+LAeq, T > 85 pour les locaux a forte attente de confidentialité (ce cas nest pas pris en compte dans ce projet)
Soit :
Salle de réunion : Dw supérieur 40 dB
Bureau individuel : Dw supérieur 35 dB

Bureau collectif : Dw supérieur 35 dB

3. Critéres de durées de réverbération

Salle de visio conférence (salle de réunion) : Tmf inférieur a 0.8s

Le référentiel BREEAM impose au travers du crédit Pol 05 le respect d’exigences en matiére de protection du voisinage

vis-a-vis des potentielles nuisances sonores du batiment.

Dans le cas ou le projet est situé a plus de 800 métres de zones sensibles, le point de la cible Pol 05 est atteint sans

étude spécifique.
Dans le cas contraire, des études en phase conception doivent étre menées pour :

e Déterminer les niveaux sonores résiduels des zones sensibles

e Evaluer le niveau d'impact sonore des sources de bruit du batiment projeté sur le voisinage

Ces évaluations doivent conclure a des estimations d’émergences sonores inférieures a 5 dB(A) en période diurne (7h
— 22h) et inférieures a 3 dB(A) en période nocturne (22h - 7h).

A noter que ces exigences sont identiques a ce qui est demandé dans le cadre du respect réglementaire de la protection
du voisinage, pour les installations non classées (Décret n°® 2006-1099 du 31 ao(t 2006, relatif a la lutte contre les
bruits de voisinage et modifiant le code de la santé publique). Une modélisation acoustique a été réalisée pour quantifier
précisément les impacts des équipements techniques du projet (coliving, coworking et bureaux) et permettre le
dimensionnement des traitements acoustiques nécessaires (piéges a son, enveloppe des locaux techniques, etc.) au

respect de la réglementation acoustique et au confort des occupants des locaux eux-mémes.
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Modélisation du projet
et son environnement

Cartographie de la contribution sonore des équipements (niveau NGF : +162.00

4.7.3. Niveau de bruit en facade

Dans un second temps, le Maitre de I'Ouvrage présente les niveaux de bruits a plusieurs altitudes grace aux mesures

réalisée les 11 et 12 mars 2019 qui ont ensuite conduit a la détermination des performances acoustiques des facades.

L'étalonnage du niveau sonore se fait du plus faible (vert) vers le plus fort (pourpre).

AINGEROP
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Cartographie, hauteur = 1,5 m D ...
>S55.
>60.
>65.
>70.
>75.
>80.
>85.

Cartographie, hauteur = 4,5 m

Niveau
dB(A)

«=55.
0-60.
0-65.
0-70.
0-75.
0-80.
0-85.
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Ces cartographies montrent que l'orientation des batiments permet de créer un ilot avec des niveaux sonores compris
entre 55 et 60 dB(A) (niveau de bruit d’un restaurant paisible) qui correspond a l'ilot végétalisé. Sans ce travail, les

niveaux attendus selon la cartographie du bruit d’Aix-en-Provence au droit de cette parcelle serait supérieurs a 70 dB(A)

(salle de classe bruyante).

Bruit routier sur 24H (Lden)

Trefic routier de Oh & 24h
40-45¢b

% 45-50db
3 50-55db
55-60db

60-65db

B s5-7000

B 70-75¢0

B -5

>....-55.0
>55.0-60. Cartographie, hauteur = 7,5 m

Extrait de la cartographie du bruit sur la commune d’Aix-en-Provence

Cartographie, hauteur = 10,5 m
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Les modélisations présentées ci-avant ont permis de définir les niveaux d'isolement acoustique des facades

conformément aux exigences BREEAM.

Synthése des objectifs bureaux et résidence hételiére
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4.7.4. Niveau de bruit a I'intérieur des batiments, fenétres ouvertes

A titre d'information, bien que la notion de « niveau de bruit fenétre ouverte » n’apparaisse dans aucun texte

réglementaire ou norme, le Maitre de I'Ouvrage apporte une réponse a la demande de I'Autorité Environnementale.

On peut estimer I'atténuation entre le bruit modélisé en facade et I'intérieur des logements a minimum 15 dB(A) avec

loggia a I'EST et 10 dB(A) avec une simple fenétre a I'OUEST pour le bruit extérieur en provenance en particulier de

|'autoroute A8. L'orientation des fagades est favorable car il n'y a pas de vue directe sur l'infrastructure ce qui permet

d’augmenter I'atténuation finale.

On peut donc estimer le niveau sonore dans les unités d’hébergement les plus défavorables du projet (angle nord-

ouest et nord-est) a 58 dB(A) au maximum fenétres ouvertes en période diurne, selon le schéma ci-dessous.
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4.8. RECOMMANDATION N°8 : PRECISER LES DISTANCES D'IMPLANTATION DU PROJET
PAR RAPPORT AUX VOIES ET ETUDIER DES MESURES DE REDUCTION PAR
ELOIGNEMENT DES BATIMENTS VIS-A-VIS DES SOURCES SONORES

Le PLU mentionne dans les documents graphiques une marge de recul de 75 m axée sur l'autoroute, soit 37,50 m par
rapport a l'axe. L'implantation du parking silo respecte cette marge de recul. La distance de 75 metres correspond a la

trouée de la marge de recul exprimée sur le document graphique du PLU, soit 2 x 37,50 m= 75 m.

Par ailleurs, le bati de la résidence hoteliére et des immeubles de bureaux, est implanté bien au-dela, a 68 métres de

I'axe de l'autoroute A8 comme le démontre le visuel ci-dessous.
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En complément de la réflexion menée sur le plan de masse du projet qui a conduit a I'implantation du parking silo en
front de la parcelle, il a été décidé qu’aucune unité d’hébergement ne s’ouvrirait vers I’A8. La circulation intérieure de

la résidence hoteliere a été placée en facade de maniére a jouer un réle de bouclier.

Circulation intérieure =)

Il n'est pas prévu de modifier I'implantation des batiments vis-a-vis des sources sonores mais d'étudier les moyens
techniques pour maitriser les nuisances sonores, notamment via le travail mené sur les facades, comme présenté dans

la recommandation n°5.
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MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

5. ANNEXES

EN

. MINISTERE

5.1. ANNEXE 1 : Avis DE LA MRAE DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberté
Epaliné
Frrerairé

Mission mgonala dautoniis amdennamantak

PROVEMCE - ALPES - COTE D'AZUR

Conseil général de 'Emvironnement
et du D éveloppement durable

Avis délibéré
de la Mission régionale d'autorité environnementale Provence-
Alpes-Céte d’Azur sur le projet d'aménagement immobilier

Aix Club Campus Activités a Aix-en-Provence (13)

202 TAPPACA 1 1 2764

Az du 11 féyrier 2021 =ur le projg daménagerment irmmobilier Aix Club Campus Fage 1119
Provence-Alpes-Céte Activités 3 Aix-en- Frovencs [13] |
d'Azur
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PREAMBULE

Conform ément aux dispositions prévues par les atides L122-1, et B122-7 du code de 'environnemernt, 1a
mission régionale dautorité environnementale MREAE) a &é saizie pour avis aur la base du dossier
d'aménagement immaobilier Aix Club Campus Activités situé sur le teritoire de la commune d Aix-en-
Provence (13). Le maitre d'ouvrage du projet est la socigté SCCW Aix Club.

Le doszsier compote notamment :
- une étude d'impact sur I'environnem ent incluant une évaluation des incidences Matura 2000 ;
- un dossier de demande d'autorisation de permis de congruire.

La MRAE PACA, s'ea réunie le 11022021, 4 Marssille. L'ordre du jour com portait, notamment, Mavis sur
le projet o' am énagement imm obilier &ix Club Campus Activités situé sur le territoire de la commune ' &ix-
en-Provence (1.3)

Etaient présents et ont délibéré collégialement : Philippe Guillard, Christian Dubost, Sylvie Bassuel,
Fréderic Atger et Jacgues Daligausx.

En application de laricde & du référentiel des principes d'organisation et de fonctionnement des MRELAe
approuve par M'arété du 11 aoit 2020, chacun des membres délibérants cités d-dessus atteste gu'aucun
intérét particulier ou élément dans ses adivités passées ou présentes n'est de nature & mettre en cause
zon impatialitéd dans le présent avis.

La direction régionale de 'environnement, de l'aménagemert et du logement (DREAL) de PACA 5 &é
zaisie par I'autorité compétente pour sutariser le projet, pour avis de la MREAeg, 'enzemhble des pigces
constitutives du dossier avant &té recues |e 240122020,

Cette saizine &tant conforme aux dispostions de adicle R122-7 du code de 'environnement relstift &
l'autorité environnementale préwie & laicle L122-1 du méme code, il en a &té accust réception en date
du 241 22020, Conformément & l'artide R122-7 du méme code, I'aviz doit &re fourni dans un délai de
deux maois.

Conform ément aux dispositions de ce méme aticle, la DRE AL P AC & & consulté :

» par courriel du 040172021 1'agence régionale de santé de Provence-Alpes-Cote o Azur, qui &
répondu par courriel en date du 0801 /2021 ;

= par courtiel du 040102021 |e préfet de départtement, au titre de ses attributions en matigre
d'environnement, qui a répondu par courriel en date du 01022021 .

Sur la baze des travaux préparatoires de la DRE AL et aprés en awoir délibéré, la MRLAe rend I'aviz qui suit.

L 'avis devea Btre portd a I3 connais ance du public par Pautorid en charge de ko recueithr, dans
fos conditions fikéos par Particfe RT22-T du code de Fepvironnement, 3 savolr io joindre an dossir
d'enguite publique on fo metie 3 dspos fion du pubic dans fs conditions ficées par Farticla
RT22-F du code de Fepvirornement.

Confonpément aux dispos ftions de Pawticle RI22-7-W, fa présent avis ost pubiia sur ko sile des
WiRAe et sy fo site de fz DREAL. Ifest intégré dans fe dossiersoumis @ iz consuRation du pubiic.

L'avis de fa MRAe est un avis simple gui ne prijuge en rien de fa décision d'awtorssation,
approdation on dexdcution du profet prise par Fautorté compétente. En application des
dispos Rlons da Particle [ 122-7-1, cotte décisfon pron did e considaration fo prasent avis,

Cet avis porte sur la qualité de Pétude dimpact présentée par le maitre d’ ouvrage, et sur la prise
en compte de Fenvironnement par le projet. Il vige @ permettre d’améliorer sa conception, ainsi que

FAogis du 1§ éwrier 2021 sur le projgt dsmenagerent immobilier Six Club Carmpus
Prowence-alpes-Cite Activtés 3 Aix-en- Frovencs [13)
d"Azur

Fage 213
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I'information du public et sa participation a I’'éaboration des décisions qui portent sur ce projet.
L’avis n’est ni favorable, ni défavorable au projet et ne porte pas sur son opportunité

L'artiche LT22-T du code de Fervironnement fakt obligation an portenr de projpt d'apporier yle
riponpse adcrte a@ k@ MRAe. Cette riponse doR dtre mise @ diEposition da public, par voie
& focironigue, a8 pius tard 3y mom ent de Fouverture de Fenguite publiigee on de I3 patticipation
du pubfic par vole dfctronique. L3 MRAe recommande gqua cotte réponse soft jointe an doss far
d’enguite on de partic pation du pebik. Enfin, yne trans mssfon de i3 réponse 3 53 WMIRAe 'serait da
nature & contifbuer @ Faméioration des avis ot de i prise en compte de Fenvironnement par fes
iportenrs de projots. i ne sora pas apportd ' avis sur ce mamoire en réponse.

1 ae-avisp.ues . scade dreal-paca @deweloppement-durable .gouw

Aogis du 1§ éyrier 2021 =ur le projat darrénagernert irmmobilier Six Club Carpus
Prowence-flpes-Cite Activités 3 Alx-en- Frovencs [13)
d'Azur

Fage 313
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SYNTHESE

Le projet est une opération immohiligre intitulée « Ax Club Campus Adivités &, concemant un ste d'une Table des matieres
zurface d'enviton 2 hedtares sur la commune o'Ax-en-Provence. || comprend la réalisstion d'une 10C hi itz d . . . lite de 'étud
rézidence hdteligre de co-working § co-living, dimmeubles de bureau et d'un paking silo. || &finsére dans . ontexte et objechrs du projet, enjeux envirannementaw, qualte de letude
un secteur urbanisé margué par un état de Fair dégradé et des nuisances sonores dues & la présence de d ImpaEtE
plusieurs infrastructure s autoroutieres & forte drculation (A3, A1, AS16) & proximite. Pour la MRAe, le 1.1 Contexte, nature et périmétre du projet B
principal enjew est d'ordre sanitaire afin de assurer de la prézervation de la santé humaine liée & L )
i N . . , . 1.2 DEstriplion U ErOJEL.. . e e e e e et et e et O
'exposition des futurs occupant s aux pollutions atm ospherigue s et nuizances acoudigues.

IRC I =T ] == OO U PO RUURUR -
Le dozszier ne prézente pas de description des solutions de substitution raizonnables examinées par le o . - ) e ) )
mafre douvrage, justifiant le cholx de locallsation, par une compsraison d'autres stes &udiés vis-a-vis 1.3.1 Sournission & etude dimpact au titre de 'evaluation environnementale. .4
notammert, de leurs incidences sur la sarté humaine. || ne propoze pas d'analyse sufisamment &ayée 1.3.2 Procédures d'autorisation identifiees, gowernance et information du public.....................10
des effets cumulés avec les projets connus, notamment avec les projets de ZAC de la Beauvalle, de la 1.4 Enjeuyx identifiés par 'autarite ervironnementale. e
Barida et de |la Constance, en particulier au regard des enjeux de santé humaine liés & la dégradation de X N y "
la qualité de I'slr et aux nuizances sonores. Il minimise les effets potertiels de Ia pollution atm osphérigue 1.5 Complétude et listhilté de I'étude dimpact . 1D
am biante sur la zanté des futurs occupants. 1.6 Contexte urbain et rEg'EmEﬂtalrE1 1]
En effet, 'étude < ar et sant& » ne com prend pas, pour la caractérisation de I'étst Initial, la réalisation ds 1.7 Justification des chotk, scénario de réference et solutions de substitution ervisagees. ... 11

campagnes de mesures spécifgues de concentrstions des polluants, & minima NOz et P La 2 Analyse thematique des incidences, et prise en compte de I'environnement

démonstration de la bonne mize en ceuvre de la sfguence éviter, puis rEduire, les effets du projet sur la par le [III’EIjE’[ 11
santé des fiurs occupants, mest pas apportés. Les effets sanifaires 65 & la pallution de I'air of aux IBL oo

nuisances sonores sont sous-évalués (notamment choix des valeurs toxcologigues de référence ou VTR, 2 GaE de I air. e 1

durze d'exposition &t scénarios envizagés). 2.1.1 Perinence du périmétre d 8tude reternt.. oo

L'état initial relatit 4 la caractérization de I'am biance sonore n'est paz sufisamment étayé (durée limitée de 2.1.2 Methodologie PréconSEe.. ..o 13

la campagne) et le recul des constructions par rapport aux voies n'est pas sufisamment ctudié comme ZA B EEEINHAL oo os oo e 13

Mesure de recuction. 204 Incidences sur santé NUMEINE.........o e 1B

La MR 2 recommande : 21ALeseffets CUMUIBS. B

» de compléter le dossier par I'analyse de solutions de substitution en &udiant notamment o'actres 2.1.6 Les mesures é"."iter, rédUirE, compenser (ERC .. T

localizations possibles moins expostes aux pollutions et nuisances | B T T T T TP UUUPURTRRTSTRSR ')

= d'8tudier les effetz cumulés du projet avec d'autres projetz (ZAC de la Beauvalle, de la Barida et 22 B INIIAL oo e e et 18

de la Constance), notamment sur la qualité de I'air &t les nuisances sonores | 222 Leseffetadu projet. e e 1 B

» de réalizer une campagne de mesure de pollution de 'air ¢ in stu e afin de caracériser |'état 2.2.3 Les mesures &viter, réduire, compenser (ERCY .18

initial ;
»  deréévaluer les effets santaires liés & la pollution de 'air et aux nuisances sonores qui para ssent

zous-Evalués (notamment choix des waleurs toxicologigues de référence ou WTR, durée
o'exposition et scénarios retenus) ;

» de caractérizer I'état initial =onore par une campaone adaptée et d'étudier 'Eloignement par
rapport aux voies comme mesure de réduction ;

» de précizer le niveau d'exigences du référentiel BREE &M retenu, et de présenter pour chacune
des quatre atitudes retenues, le niveauw de brutt conforme & la norme ME, et quel z2ra e niveau de
bt & l'intérieur des appartem ents fenétres ouvertes.

L'ensemhble des recommandations de la MR &2 et détaillé dans les pages suivantes.

MRA MRA

Loz du 11 Féurier 2021 sur le praja daménagereant irmmobilier & Club Carpus Fane 413 Argis du 11§ éurier 2021 sur le projgt dsrénagernent immobilier Six Club Carmpus
Prowence-Alpes-Cite Activités 3 Al x-en- Provence [13) | Prowence-Alpes-Cite Activités 3 Alx-en- Frovencs [13)
d'Azur d'Azur
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Avis

1 Contexte et objectifs du projet, enjeux environnementaux,
qualité de I'étude d'impact

1.1 Contexte, nature et périmétre du projet

La commune d'Aix-en-Provence compte 143 100 habitants (INSEE 2018). Le terttoire de 186 km?,
inclus dans la Métropole Aix-Marseille-Provence, est couvert par le SCoT 2du Pays d'Aix approuvé en
décembre 2015, le PLU? d'Aix-en-Provence approuvé en juillet 2015 et le PDU* du Pays d'Aix
approuvé en décembre 2015. La commune est également concernée par le PP A% des Bouches-du-
Rhéne approuvé en 2013.

deDbeuBeit )~

<1

! — N

-1 164 l/’_— ﬁ\ ~ f
_5 fos Bermad b Sl

Figure {: Localisaion du proyet- souwrce | éuwde o fwpact

Le projet &ix Club Campus Activité est porté par la société SCCV AIXCLUB représentée par Vinci
immobilier et Provence Hahitat. || simplante sur un espace d'environ deux hectares, occupé
actuellement par de I'habitat individuel, & savoir trois maisons et deux piscines qui seront démolies, et
par un couvert végétal, dont trois platanes qui seront conservés.

2 $CoT :schéma de cohérence territoride
3 PLU : plan local d'urbaniame

4 PDU :plan de déplacemerts urbans

5 PPA: plan de protection de I'atmosphémre

MRAe

Provence-Alpes- Cite

d'Azur
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Il se situe en zone UEc (zone mixte & dominante d'activités économiques) du PLU de la commune
d'Aix-en-Provence, au sud du centre historique, en périphérie de I'agglom ération. Il s'inscrit dans un
milieu trés contraint par la présence de grands axes autoroutiers (A8, A51 et A516) a fort trafic et
souvent proches de la saturation. L'urbanisation du secteur se développe fortement avec la présence,
& proximité, du programme d'aménagement du seceur de la Constance (zone & urbaniser d'environ
100 hectares) et, @ quelques centaines de meétres, du secteur de la Beauvalle qui fait I'objet d'un
renouvellem ent urtbain (zone a urbaniser d'environ 10 hectares).

vines s | AINGEROP

R

tebong

CAMPUS TERTIAIRE AIX CLUB HPFIQUE Echele
Localisation de l'aire d'étude |

i Al UStide A
[Foal o arsiriagrenl

By =2 Y = ) B
7 Figure 2:localisaion prget - sourme élude dimpact

Le terrain d'assiette du projet est situé en hauteur, dominant '8 d'environ 4 & 6 métres et I'avenue
H.Mouret (bretelle de I'A516)de 6& 7 m.

MRA2

Provence-Alpes- Cite

Avis du 11février 2021 aur le proja d'aménagement i mmobilier Aix Club
Campus Adtivités 3 Aix-en-Provencs [13)
d'Azur
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1.2 Description du projet

ARTERBUT Y .

Le programme de l'opération immobiligre A Club Campus Activités préwoit, sur une superficie
d'environ deuwx hectares

= une résidence hitelidre « babel commundy = (surface de plancher de 15 833 m3 & vocation
dhéhergement tempoaraire en location « co-living =9 de 290 unités de logement” et de bureaus
partagés en « co-working =2 avec des espaces de services (restauration et fitness) ;

LRl

»  deux batiments terdiaires / immeubles de bureaux de troiz étages (surface de plancher de
G 000m 2y ;

13k

= un parking silo sur cing niveaux de 450 places YL et une zone de 333 m? de stationnem ent
pour les vélos

» de nouvelles plantations pour confoder les fanges paysagéres, des coeurs dflots et
d'alignements d'arbres, e dossier édvogquant Un = campls SrboE &

Le dozszier de demande de permis de construire indigque guiun espace résiduel de 1 928 m?, au =sud-
auest du site, pourra étre cédé utérisurement & un tiers.

L'effectif préwu pour I'enzemble du site est d'ensiron 500 salariés pour les bureaux et 800 personnes
pour la résidence hiteligre.

AT e

— Wla e e e
— PUTTAN SRl
P

W s e

Figure 3: Composition du profet - source &ude o fwpact

1.3 Procédures
1.3.1 Soumission a etude d'impact au titre de I'évaluation environnementale

Le projet Aix Club Campus Activités compte-tenu de sa nature, de son importance, de sa localisation et
de ses incidences potertielles sur I'environnement, entre dans le champ de I'étude d'impact
(soumission au cas par cas) au titre de la rubrique 39 du tableau annexe du R.122-2 (surface de
plancher = 10 000 m?).

Le maitre d'ouvrage a, conformément & l'article R.122-3 du code de I'environnement, transmis &
I'autorité administrative compétente en matiére d'environnement une demande d'examen au cas par
cas le 9 avril 2019. Par arrété préfectoral n® AE-FO9319P 0124 du 16 mai 2019, l'autorité chargée de
fi Lrntaac:::-lixgtr%: Le temne vient de I'angaizs « oo o (ensemble) et «livng » (vivre). Lhabitation, meublée, dlie espaces privés et espaces I'examen au cas par cas a ptis la décision motivée de soumettre le projet & étude d'impact.
paragés, et des sandces

7 Lofie de co-living 2st destings 3 acousllic des résidents au moiz. Ble mea composée de 4 types de logements (suite, grande-suite,
T2, colozation

2 Le cowaorking, ou cotravail, est ure méthode dorganization du traval qui regroupe un espace de travail partagé et un réseau de
travailleurs pratiquart '&zhange et I'ooverture ; juridiquement czla s tradut par une location d'espaces paragés de trawail (souncs

Mikipadial.
MRAC MRA
- Az du 11 féwrier 2021 sur le projet d'aménagement | mmobilier Aix Club Page 819 : iE 22 Avis du 11féwrier 2021 aur le projet d'aménagement i mmobilier Aix Club
Frovence Alpes- Cite Campus Adivités 3 Aix en-Provence [13) Frovence Alpes- Cote

Campus Adivités 3 Alx-en-Provencs (13)
d'fzur

d'Azur
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1.4.2 Procedures d'autorisation identifiees, gouvernance et information du
public

Le projet reléve de la procédure d'autorization de permis de démolir et de conatruire .

1.4 Enjeu identifiés par I'autorité environnementale

Al regard des spécificités du teritaire et des effets potentiels du prajet, 12 prézert avis de la MR Az 22
focalize sur deux enjeux majeurs gui ont des impactz sur la santé humaineg @ la paollution de lair et les
nuizances sonores induites par la proximité im médiate od'axes routiers & forts trafics.

1.5 Complétude et lisibilité de I'étude d’'impact

Formellement, I'Btude dimpact (E1) comprend les divers aspects de la démarche o évaluation
environnementale exigéz par les aricles LA122-1 et RA122-5 ou code de l'environnement.
Conformément & 'article L.41 4-4 du code de 'environnem ent, [e projet a fat 'objet d'une &valuation de
zes inddences sur les sites MNatura 2000 susceptibles d'étre concernés, dont e rapport st inclus dans
le dossier. L'El est éayée par plusieurs études (volet naturel de 'étude dimpac, &ude de
déplacements, étude air et zanté).

1.6 Contexte urbain et réglementaire

Le projet est situé sur la commune d &ix-en-Provence soumize a différents plans en charge de la lutte
contre la pollution atm osphérigue.

Le Plan de Déplacement Urbain (PDUY de la communauté du Pays o'&ix (CP L&) indique que les
rizques, en matiére de santé et d'espérance de wie, générés par les pollutions automobiles sont
avéréz. Une partie de la populstion communautaire d'Aix est soumize a des niveaux de polluant
dépaszant les zeuilz lEgaux. Les sedeurs les plus pollués sont notamm ent les coridors autoroutiers et
la commune centre. Ainsi, prés de 20 % de la population de la CPA est expozée & des seuils de
polluants au-dessus des valeurs limites notamment aux abords des rocades ou zur le centre-ville et
6 % de la population sukit des nuisances sonores sUpérieures auy valeurs limtes (63 dBCAY).

Le Plan de Protection de 'Atmosphére (PPA) des Bouchez-du-Rhing inscit plus d'une trentaine
d'actions notamment danz le cadre des transportsfaménagemert/déplacement. Une d'elles est
irtitulée © « Misws prendre eh comole 1a qualité de faiy dans Faménagement oy tewitoire, DEFRIK les
gttendns relatfs 3 Jg quaiité oe Falr dans ks docoments durbanizme, notamment podr miter
Fexpositon des popdiations dans les Iones présentant des dépassements des vakars Limies P S
N » a pour objectif de limiter 'exposition des populations dans les 2ones proches des autoroutes et
voies rapides & fort trafic, présentant des dépassements des valeurs limites P25 WO X

L'étude d'impac n'expligue pas comment cette dispostion & &é prise en compte par le PLU sur cette
Zone.

O P particdes fines en suspension dans I'air

10 NOx ;oxyde d'azote

Frowvence Alpes Cite
d"Azur

FAis du 11 féwrier 2021 aur le projat d'aménagement i mmobilier Aix Club
Campus Adivités & Aixen-Provences [12]
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1.7 Justification des choix, scénario de référence et solutions de
substitution envisagées

A titre des solutions de substitutions, I'étude d'impact ne prézente qu'une simple variante par rapport
au projet retenu : une premigre &ude de faisabilité prévoyat uniguemert des bureaux ainsi gu'une
école et une créche, projet non retenu, du fait de la présence des awtoroutes & proximité engendrant
des impacts sanitaires (bruit et pollution atmosphérigque) dificdlement conciliables avec lNmplantation
d'établizsements sensibles. Le projet de résidence hételigre a alors & retenu. Les principes de
structuration viaire, du bati et des espaces vertz ont été retravailléz. finsi, le parking a &é déplaceé le
long de I'&3, « afin de créer une o protection » notamment gcoustioue powr ks foburs usagers oo site
et un élnignement des bureaws par rapopart @ cet axe » et 'aménagement d'un coeur dilot paysager,
véritahle « poumon verts du secteur a &é « optimisé ». Le dossier conclut gque I'évalution du praojet
d'aménagement a permiz « oe imier ks holdences sur Femvironhement et les futirs salaviés e
utisatedrs oy site par fabsence de site sepsiblke ol viinérable (gocueliant des enfants au bord de
FA&) ke déplacement du parking sl vers FAS afin e diminger Fimpact sonote de cette derniére sor
fes Wsagers oy ske B création de f3 résidence hiteliére qui aptimizera les dépicements (reaucton
pofution atmaosphérique Née aux dépigeements domiciie-travai et fa créatioh d'un espdoe vert au sein
a'un quarticr drbanisé ».

Pour la MRAE, la démarche est incompléte, car elle ne comprend pas ['Btude de solutions de
subaitution en termes de choix dimplantation au nivesu du teritoire communal, intégrart miews les
enjeux de pollution de 'air, de nuizances sonores et les risgues sanitaires gui en résultent.

La MRAe recommande de compliter o dossier par Fitude de solubions de substitution
raisonnabies ot d’apporter (o cas dchéant) des éliments de justfcation du chok du sie
proposd, ap particulfor au regard du it ot do J3 qualté de Fair ot de fours affals sar I3 santd
fumaine.

2 Analyse thématique des incidences, et prise en compte
de I'environnement par le projet

2.1 Qualite de l'air

Le trafic supplémentaire généré par le projet étant globalemenrt traité dans 'étude d'impact, le présent
aviz 22 concentre essentiellemert zur I'exposition de nouvelles populations dans un secteur déjd
fortement pollué de par =a proxmité de réseaux autaroutiers.

2.1.1 Pertinence du perimetre d'etude retenu

L'étude dimpact comporte une &tude « air et santé » portant sur limpad du projet sur la gualité de Mair
gt sur I'évaluation quantitative du Msgue sanitaire pour ez zalariés et les usagers de site. Elle présente
la méthodologie retenue de caloul des émissions du trafic. Les polluants étudiés découlent de la note
technigque du 22 Bwrier 2019 relative & la prize en compte des effets sur la santé de la pollution de 'air
dans les études d'impact des infrastructures routiéres.

MRA

Frovence Alpes Cte
d'Azur

Aoviz du 11 féwrier 2021 =zur le projat d'aménagement i mmobilier &ix Club
Campus Adivités 3 Alx en-Provencs [13]
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La zone d'étude retenue est celle de I's étude de la dessenrte et dimpact clrenlatoire » (cf figure 4) et
comprend :

= e réseau d'étude, composé du projet lui-méme et de I'ensemble du réseau routier subissant,
du fat de la réalisation du projet, une modification (augmentation ou réduction) des flux de
trafic de plus de 10 %. L'A3 et A516 sont intégrées du fait des émissions importantes gu'elles
génerent et qui sont & l'origine de concentrations élevées dans la zone d'étude |

= une bande d'étude d'une largeur de 300 métres retenue, compte tenu de l'influence du projet
aur la pollution atmosphérigue locale) ;

« et les établissements dits sensibles répertoriés dans la bande d'étude, car l'opération a une
incidence sur I'avenue du Club Hippigue et sur le chemin de la Beauvalle (variation du trafic de

plus de 10 %).
—— < Opération AIXCLUB Campus Activités o %0 &M A
= /QNEERQ.P 20a ddbida — ) N

Figure 4: secteur o Eluwde de Mtrde air et samé - source &ude o v pact

La MRAe n'a pas de remargue sur le périmétre d'étude.

Avis du 11février 2021 sur le projat d'aménagement i mmobilier Aix Club
Frovence-Alpes- Céte Campus Activités 3 Aix-en-Provencs [13)
d'Azur
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2.1.2 Methodologie preconisée

L'opération Mix Club Campus Adivités n'est pas un projet routier, mais il est situé 3 proxdmité de
plugieurs grands axes routiers trés fréguentés; les méthodologies utilizées pour des projets
dinfrastructures routigres peuvent opportunément ére wilizées pour ce type de projets. La MREAE
rappele les différents guides et notes de référence pour les études « air et =anté »

»  Mote dinformation DGSELATDGPR 20145307 du 31 octobre 2014 relative aux modalités de
ledion des substances chimigues et de choix des valeurs toxicologigues de référence pour
mener les évaluations des rizgues santaires dans le cadre des études d'impact et de 1a gestion
des sites et solz pollués |

»  Maote technigque du 22 f&wier 2019 relative & la prise en com pte des effets sur la santé de la
poliution de I'air dans les éudes dimpact des infragrudures routigres et e guide
méthodologique assodé sur le volet ¢ air et santé » des &udes dimpad routigres du
CEREMA,.

2 1.3 Etat initial

L'El recenze les sources potertielles de pollution présertes et |'état intial de la qualité de lair
mertionne deux types de données ;

171 Les données issues du rézeau de surveillance de la gualité de Mair AmoSud!, Cigale-ORECA,
modélizées par la carte d-dessous.

Il s'agit de stations de mesures ¢ Aix Ecole des Atz » [station urbaine au nord de la commune) et « Lix
Roy Renés (station de trafic en centre-ville). & noter gque le trafic routier est une des cauzes
principales de la pollution stmosphérique en matiére de MO

Pour la MR &2, ces stations sont trop &loignées du site de projet .

11 AmoSud est 'associgtion agréée par le ministére en charge de |'Envronnement powr la suneillance de la qualits de I'air de |3
région Prowence- Apes- Cite d'Seur

12 NO;: dioxyde dazote

Povis du 11 féwrier 2021 =ur le projat d'aménagement i mmobilier Aix Club
Frowence Alpes- Cite Campus Adivités 3 Aixen-Prowence [13)
d'Azur
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Figure 5: Modélisation concentration annuelle 2017 du dioxyde d9zote (NCy) - source dude o frpact

2) Les données d'une étude sur un site situé & proximité (parking « Figuigres »).

L'El recense également une autre source potentielle de pollution située & proximité de l'aire d'étude : la
chaufferie hiomasse sur le guartier d'Encagnane. Une étude spécifiqgue (modélisation réalisée pour
l'année 2017) montre que cette chaufferie contribue & une augmentation des concentrations déja
élevées sur les quartiers des Figuieres et dEncagnane, séparés du site par l'autoroute 28.

La MR 22 constate que les valeurs guide OMS, avant la réalisation du projet, sont dépassées pour les
PM get NOx sur le secteur de projet. Pour les PM o le dossier mentionne sur ce site, une moyenne
annuelle 2017 de 24 microgrammes par m* et pour les NOx de 43 microgrammes par m*. L'état inttial
précise pour ces deux polluants :

= pour les PM: « Les concentrations moyennes et jowrnaliéres de PM10 swr le parking des
Flguidres sont équisralentes 3 celles des sites de fond d’Aix Fcole d'Ants et Marseilie Cing
Avenues durant la campagne » et « La igne diectrice recommandée par FOMS reste
dépassée surtoute fa zone ».

= PourlesNOX: « La moyenne en dioxyde o'azote (NO; ) meswrée sur fe parking des Fguiéres
durant Ia campagne est proche de ia valewr limie annuelle pour ia protection de la santé (40
pms). Sion estime la maoyenne annuelle, par comparaison aux skes permanents et a lewr
moyenne annuelile 2017, ce senifréglementaive est dépassé surle ske de mesuwre ».
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La MRAe rappele les valeurs guide OMS 13
= Phzs: 10 pgim® en moyenne annuelle ;
= Phlyo: 20 pgitn® enmoyenne annuelle ;
= MNOz: 40 pgin® en moyenne annuelle.

Concernant |e site de projet, dans la partie modélisation pour la poliution « de fond =™, le dossier
indigue les valeurs suivantes

o Valeurs
] Référenos Impaci du lirmites I
cancening ;. Aciuel 2019 & ;:II;:_” :I:'TI W o Objecirs
mhgimales 2023 Sans sang e \WaL [roge (206 3) . du_ :
| projet projet AL gualite
Nix 136.8230 1151521 | -1566% 115.7883 0,55% -15,19%
. . 5
W2 62 1460 57 5A59 7. 34% 57 7504 0,205 F.07% 40 ppiny
: LT
PMAD 99 8745 22,8820 4.15% 2 103 0,16%: 4, 00%
e 25 ugl
b 147375 i I I YT el Ty
Benzoapryreng D B45E 06181 -4 56% 05180 0, 31% 4 % 1 Bpm®
Banzina 04881 B61% 1, [ 6, 55%, B ugim®
0,337 ! - 04886 ! T i’
Arsenic DT 0,778 0,06% Q740 0,01%% 0,08% & np/mt
Nickel 2,400 44187 0,1% 48230 0,12 0,33% 20 ngim?
3 k . 3
1ir] 10978 3,030 UFEL 30381 0, 20%% 0,0%% | 50 pgim

La lecture de la deuxiéme et de la derniére colonne de ce tableau confirne un dépassement des
valeurs guicde OMS pour Phd g PMzset MOz en waleur moyenne annuelle pour I'état intial.

La MRAe reléve quil n'a pas &é réalizé de campagne de mesure de polluants sur le site d'étude et
que les stationz de mesures prizses en compte zont loin du site. Dés lors, les rézultats présertés ne
reflétent pas la zone concemeée du projet. Une campagne de mesures sur les polluants traceurs du
trafic routier ainzi que la prize en compte des émissions du secteur résidentiel tertiaire dans la zone
ol'étude, qui constituent également une source d'émission de polluants stmosphériques, est d'autant
plus nécessaire gque les niveaux de pollutions sont déjd importtants sur ce sedeur.

Ld VRAe recommande de rallser yne campagie de mesyres de Fatat miial du site pour fes
principaux polfeants.

13 OM% : arganization mondiale de b sante
14 Pallution de fond : dle englabe les polluants atmospheriques issus de diverses saurces d'émissions naurdles et anthropiques

Frowence Alpes- Cite
d'fzur

Povis du 11 féwrier 2021 =ur le projat d'aménagement i mmobilier Aix Club
Campus Adivités 3 Aixen-Prowence [13)
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214 Incidences sur =ante humaine

En phaze exploitation, le hilan des émissions de polluants &udiés fat apparaitre gue le projet entraine
une faible hauzse des émissions du fat des déplacem ents qu'il occasionne. Cependant pour la MR Ae,
'enjeu principal est sutout 'exposition de population nouvelle sur un secteur ol les =euils de gqualité
de I'air et valeurs guide OMS sont probablem ent dépassés.

Concernant 'évaluation quanttative des risgues szantaires, & MEAe reléve (zur la hase de la
contribution de 'ARS) les insufisances suivartes

»  ['Btude ne fait pas référence & [a note du 31 octobre 201 4 relative aux modalités de sélection
des substances chimigques et de choix des waleurs toxicologigues de référence (VTR). Les
valeurs guide de cedaines YWTR prézentdées ne sont pas pertinentes, notamment pour e
henzéne, et sont donc moins protectrices pour la santé gue celles recommandéss par
'IMERIZ ;

= ['évaluation de 'exposition par inhalation retient le scénario suivant © une exposition journaligre
constante (24 h/24) sur les jours ouvrés (251/365) et une durée d'expostion de dix années,
correspondant & la durée moyenne de fréguentation des étahlissements sensibles étudiés. La
durée d'expozition de 10 annéez est une hypothéze minorante pour les salariés gui
travaillersient 30 ans dans les bureaux ;

= enfin, il mangue & présentation d'un scénario  d'expostion sur 30 ans, « usEger-
résident » (c'est-a-dire des personnes gui travaillent et hahitent dans un méme sedeur soumis
a pollution atmosphérique).

Il en résulte que cette étude ne met pas en évidence de risque sanitaire considéré comme préoccupant
pour les futurs uzagers du projet, alors gu'au vu des hypothészes prises, peu réalistes woire minorantes
com pte tenu des lacunes indigquées ci-avant, cette conclusion ne semble pas fondée.

Pour la MR 22, les effets du projet sur la qualité de I'air =ont donc sous-estim é=.

{3 MRAo recommande de prepdre an compte fes valeumrs toxicofogigues de raférence
frotannnent fo bepzape), de réafiser an scépario d'expositfon « salaies » ot « usdger-
1os ifent »sur une durée de 30 ans,

2.1.5 Les effets cumulés

La MR 22 constate gue e projet vient 2fimplanter & proximité de plusieurs secteurs du sud-ouest o Aix
actuellement en pleine expansion (ZAC Barrida, 242 de la Constance, aménagement des gquatisrs de
la Beauvalle, de 'En=nleillée et de la Mativité), ol les projets =2 succédent les uns aprés les autres
zans vizion cohérente d'ensemble intégrant notamm ent toutes les problém atigues environnementales.

Le projet est en lococurrence susceptible d'avoir des effets cumulés avec dautres projets situés &
proximité (en particulier les projetz de ZAC de la Beauvalle, de la Barda et de la Constance, of figure

19,

MRA

Frowvence Alpes Cite
d"Azur

FAis du 11 féwrier 2021 aur le projat d'aménagement i mmobilier Aix Club
Campus Adivités & Aixen-Provences [12]

Fage 18513
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Pour la MRLe, ces projets sont insufisamment décrits alors gquils sont susceptibles d'étre importants
rotamment en ce qui conceme les enjeus d'environnemert santaire des populations concernées en
termes de qualitéd de 'air et de bruit.

La MRAe lecommande Capprofondiv Fandlyse des effets cumuls avec fes projets connus,
notamment avec feg projels de ZAC de I3 Beauvalke, de j3 Banda ot de fa Constance, en
particafor an regard du bruit et de fa gualité de Fair.

2.1.6 Les mesures éviter, reduire, compenser (ERC)

Compte tenu de la superficie du terrain (un pew plus de deux hectares), I'&svitement géographigue avec
I"Eloignement des constructions de la route n'a éé proposé qu'avec la mize en place du patking =ilo le
long de I'&8 maiz aucune mesure d'évitement n'est proposé pour les bureaux, telles que des marges
de recul, le déplacement de hitiments fotement exposés aux nuizances atmosphériqgues. Le dossier
ne permet pas de comprendre comme a éé &tudié dans la démarche ERC alors que les risgues
zanitaires que constitue la proximité des axes routiers & forte circulation de 'A5 et 'A516 zont avérés
et documentés.

La MRAe recommande de prasenter des mesures d'évitement ot de raduction §rarges de recul,
dapiacemant des bitimenis) pour protiger fos futures populations exposées aux polfutions
atmos phérigues .

2.2 Bruit

Le trafic routier est la principale source de nuisances sonores sur Ax-en-Provence, classée en
¢ secteny sensible gy bui routier » en raizon de la présence de plusieurs infragtructures bruvantes
(ag, A5 RMW2AE RDY, RDY, woie ferosaire).

Le projet edt bordé par 'AS, daszzée en infrastrudure terrestre bruyante de catégorie 1, et 'A516,
clazzée en catégorie 3.

MRA

Frowvence Alpes- Cite
d'Azur

Aois du 11 féwrier 2021 zur le projat d'aménagement i mmobilier Aix Club
Campus Adivités 3 Aixen-Prowence [13)

Fage 17413
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référentiel en termes de bruit & lintérieur du batiment. Les graphigues isophoniques ne perm ettent pas

O A TR 4 de bien comprendre guels seront les nivesux de bruit en fagade conformément sux normes de mesure
z / en wigueur (MF S31-110), avec une déocomposition powr chacune des quatre attitudes présentées dans
< / le dossier. La MR Ae constate que les niveaux de bruit évoqués dans ces graphiques, pouvant aller au-

deld de 80 décibels, questionnert |a fiahilité de la mesure effectuée et rendent encore plus nécessaire
la réalization de mesures complémentaires (of. recom mandation ci-dessus). Elle rappelle que 'ohjedtif
ou référentiel BREE &AW comespond & une absence d'ouverture des fenétres et que le niveau de brup
reszenti par les occupants fenétre ouverte seratrés élevd, interrogeant dés lors la perinence du projet .

1 La MRAe recommande, pour f3 complte information du public, de priciser fo niveauw
jA d'ex igences du roferentiel BREFAM rotonu, ot de prisentor pour chacane des guatre atdudes
rotoanues, fo niveay de brui confonne a fa norme NF, ot guefsora fo nivean de bruit a Fintérienr
des appaHem onts fonitros ouvoertes,

Mhwnar So%0m | Loen [y

A

iz 223 Les mesures éviter, reduire, compenser (ERC)
oo e
wel e
:‘,,‘; Si lez mesures proposées au sein des bitimentz tendent & réduire les nuizances sonores de
- I'extérieur, la stustion en hauteur du projet n'apporte pas de protedion pour les populations
concernées. Les effets du projet avec I'Btude de marges de recul et de déplacement de hitiments
Figure 6: Exposition cum wlée des uits s aux infrastructures de transports- source : FOU CPA fomement exposés aux nuisances snores n'ont paz été analyeés. De pluz, I'El doit cladfier les

distances d'implantation des bétiments. En effet, les b&timents projet &z des bureaux sont stués ertre
20 & 30 métres de I'A516, et |a résidence hiteligre & 63 métres de 'axe de l'autoroute A5 et 54 métres
3 : du bord de 'sutoroute AS16 alors gue d'aprés e dozsier, le projet & priz en compte la marge des
2.2.1 Etatinitial 75 metres au-deld de laguelle les congtructions doivent &re implantées, conformément au plan de
zonage duPLU.

L'El indigue gqu'une campagne de mesures acoustiques (sur quatre points du site) a été menée entre le

11 et le 12 mars 2019. Une mesure effectuée au cceur de la parcelle accueillant le projet, fat état de {3 MtAe racommande de prickar fes distances d'implamtation du projot par rapport aux vois

niveaux de bruit diurne et noctume de 525 et 50 dB. La MR Ae regrefte qu'un seul point de mesure ait ot d'dtudier des mesures de réduction par Gloignement dos DHINewts vis-3vE des §oMNCes
été défini, eu égard aux enjeux bruit importants du projet. Les points 1,2 et 4, plus proches du réseau P——

d'infrastructures et donc a priori dans des configurations plus bruyantes, n'ont semble-t-il pas fait I'objet
de mesures's,

La VR Ae reconnmnande de compliter Fétat initial en effectuant des mes ures d’ambiance sonore
pour fes points 1, 2 et 4 identifiés.

2.2.2 Les effets du projet

Le dossier indique qu's une modéiisation compliéte du site a été réaiisée afin d'estimer les nireaux
sonores Sur la parcelie et de calcuier les isolements de fagades », sans expliquer la méthode de
modélisation. La MR 22 s'interroge sur la méthode utilisée, qui doit nécessairement s'appuyer pour son
calage sur plusieurs points de mesure.

Le dossier fait état de la mise en place d'un « Isokement de fagade afin de répondre notamment aux
exigences du référentiel BREEAM VERY GOO0D », sans jamais indiquer quel est I'objectif de ce

15 Les iches de mesures des points 13 4 et [étude acoustique n'ont pas &té trouvées en annexe comme l'indique I'El

Avis du 11féwvrier 2021 aur le proja d'aménagement i mmobilier Aix Club - Foviz du 11 féwrier 2021 =2ur le projat d'aménagement i mmobilier Aix Club
Provence-Alpes- Cote Campus Adivités 3 Aix-en-Provencs (13) ‘ : Frowvenoe Alpes Cte Campus Adivités 3 Aixen-Prowvence [12)]

d'Azur d'Azur

Fage 13013
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5.2. ANNEXE 2 : ETUDE DE MARCHE POUR LES BUREAUX ET LA RESIDENCE HOTELIERE

“ Coniexeel
CVIONNement du Site
el
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L0calsation et accessiite
N projel 10 minutes en voiture au SU t centre-vile cAx, en bordure ce fautoroute A8

Le site du projet est implanté au
sud du centre-ville d’Aix-en-
Provence, au niveau du nceud
autoroutier des autoroutes A8 et
A51.

Cette localisation confére au
site une bonne accessibilité
routiere, permettant de rejoindre
les principaux points d’intéréts
du territoire en 15-30 minutes en
voiture (gare d’Aix TGV,
Aéroport Marseille Provence,
Marseille), tout en évitant les
encombrements et les
difficultés a se garer du centre-
ville.

Le site est localisé a mi-chemin
entre le centre-ville et les péles
d’activités au sud de la ville.

I Une liaison est en train d’étre créée
entre 'avenue du Club Hippique et la
D9, qui facilitera et réduira le temps
d’acces aux péles d’activités depuis
le site du projet.

Toutefois, I’accessibilité en
transports en commun reste
limitée, avec uniquement deux
lignes de bus a 5/10 minutes a
pied depuis le site du projet, et
une fréquence limitée (passage
toutes les 15 minutes).

Source : Google maps

Localisation du site du projet

Vitrolles

Carry-le-Rouet

Marseille

g Un site implanté sur un nceud
autoroutier
I Le projet se situe au niveau du nceud
autoroutier de la A51 et de la A8.

I Marseille est accessible en 30 minutes
(via la A51), l'aéroport Marseille Provence
en 20 minutes (via la A51 ou la D9).

I A l'est, la A8 permet de relier Toulon en 1
heure, Cannes en 1h30 ou Nice en 1h45.

I A l'ouest, la A8 permet de relier Avignon
en 1h et Lyon en 2h45.

En annexe 1, itinéraires des lignes de bus n°4 et 5 desservant le site du projet

KkPMG!

2020 KPMG S.A

member firm of KPMG International, a Swiss cooper

Q Un site a 15 min de la
gare d’Aix TGV

I La Gare dAix-en-Provence
TGV a accueilli prées de 3,6
millions de voyageurs en
2018. Elle dessert Paris Gare
de Lyon en 3h05 (direct) et
également Marseille St-
Charles en 12 minutes (direct).

I La gare d'Aix centre n’est
desservie que par des TER.

l, @ Swiss cooperative.
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.. Centre-ville -
AVesasssss # 10 min

éx-en-P(ovcnq-e

i, o N
i Quartier des
universités

du
projet

Un site disposant de deux
lignes de bus a proximité
1 A 5 min a pied : arrét de bus « Martin »
situé sur I'Avenue du Club Hippique,
desservi par le bus n°5 (centre-ville,

c.cial Les Milles) — fréquence : toutes
les 15 minutes.

1 A 10 min a pied : arrét de bus « Pont
de la Figuiére », desservi par la ligne
de bus n°4. Au nord, cette ligne permet
de rejoindre le centre-ville ; au sud, le

Elle a accueili 769 000 centre commercial les Milles et le pole
voyageurs en 2018. d’'activités entre autres — fréquence :
toutes les 15 minutes.
ve. All rights reserved. KPMG and the KPMG logo are registered 10
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chvironnement drect du Site du projet
e NOMDIELSES ECOeS Bl UBILES entrepises aulor du ite tu projet un tissu commercialimite

Le projet est implanté a

intersection entre
autoroute A8 et I’entrée

de I'autoroute A51 depuis
le centre-ville d’Aix-en-
Provence. Cette
localisation pourrait étre
source de nuisances
(sonores, visuelles).

L’environnement direct du
site du projet s’organise
principalement le long de
I’Avenue du Club
Hippique.

Des écoles d’enseignement
supérieur, résidences étudiantes
et des sieges d’entreprises
(notamment dans le secteur du
tourisme) y sont implantés.

I Le péle commercial L’Ensoleillée

est accessible en 7 minutes a
pied depuis le site du projet.

I A noter que le groupe Voyage

Privé, qui accueille 350
collaborateurs, déménagera sur
la zone de la Constance (100
hectares en cours de
développement a I'ouest du
projet) — détails en annexe 2.

I Au sud du projet, la zone de la

Beauvalle accueille notamment 4
résidences étudiantes, ainsi que
des entreprises.

Source : Google maps

En annexe 2, zoom sur la ZAC de la Constance

kPMG!

Environnement direct du site du projet

| e

ZACdela
Constance

[
% Entreprises

B v, &
s =
Zonedela 4
Beauvalle

W ’

e Homair Vacances — siege social
o Voyage Privé — sieége social

@ Thalasseo — siége social

@ SFR Business Distribution

@ Site Orange d’Aix-en-Provence

Centre commercial (Intermarché,
salle de sport, coiffeur, cave a
vins, pressing, pharmacie)

@ Magasin d’alimentation bio

€D Lidl
Po6le commercial L’Ensoleillée :

Carrefour City, pharmacie, bureau
de tabac, restauration rapide

trademarks of KPMG International, a Swiss cooperative.
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L ~4

M Ecoles d’enseignement supérieur

@ ESARC Evolution - BTS

@ ESG Aix — école de commerce

@ Maestris Sup — école de commerce

© Esupcom’ - école de communication

@ Ecole desthétique

@ Merkure Business School — école de commerce

@ Cours Diderot, ESSCA

: " ﬂ Résidences étudiantes

© Nemea Aix St Victoire

Q Résidence étudiante Merkure
@ Néméa Aix Campus 1

@ Néméa Aix Campus 2

€ Neoresid Le California

€® Neoresid Le California 2

Autres services

() cAF

@ Péle Emploi
Ensemble scolaire La Nativité

@ Campanile Aix Sud Pont de I'Arc

Concessionnaires auto/moto

© 2020 KPMG S.A., member firm of KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved. KPMG and the KPMG logo are registered 11
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cIVIronnement economicue au Site au projet
Des secteurs de pointe (envionnement, smert cities, numerique, elc.) a proximite drecte cu site du prof!

Les principaux centres

économiques d’Aix-en- Cartographie des principaux péles économiques et commerciaux a proximité du site du projet

Provence sont situés au sud de
la ville, et accessibles en 10 a 15
minutes en voiture depuis le site
du projet. L’accessibilité en
transports en communs de ces
zones d’activité reste limitée.

Le projet The Babel Community
pourrait notamment capter la
demande de personnes
travaillant sur le technopdle de
I’environnement ou sur le futur
pole numérique de la
Constance.

Aix-en-Provence fait partie du
réseau French Tech, dont
thecamp est un des projets
phares. Aix accueille
notamment les initiatives autour
des smart cities et des objets
connectés.

La ville d’Aix-en-Provence
s’inscrit dans la métropole
d’Aix-Marseille Provence, qui
regroupe 1,8 million d’habitants
et 750 000 emplois salariés.
L’ensemble des entreprises de
ce territoire sont accessibles
dans un rayon de 30 minutes
autour du site du projet.

I Par exemple, en 20 minutes en
voiture du site du projet sont
accessibles : STMicrolectronics
(Rousset - 2 750 salariés dont 1 200
ingénieurs et cadres?, le siége
mondial d’Airbus Helicopters
(Marignane - 8 000 salariés).

Eguilles

0N

010 Saint-Marc-Ja
Ventabren 010

Aix-en-Provence

Le Tholonet

oA
15 minen e | ‘ 6 -
voiture 9 o L Site du Meyreuil

12 minen

¥ projet
voiture

0 Bouc-Bel-Air Gardanne

Cabriés
06

Simiane-Collongue

GPéle numérique La Constance - a venir

Création d’'un p6le numérique : futur siege de Voyage-Privé
(350 salariés), pépiniére d’entreprises dédiées au e-commerce,
Smac (salle de musique dédiées aux musiques actuelles), etc.
Le quartier de la Constance (100 hectares) devrait accueillir a
terme des logements, des bureaux, des commerces, des
équipements sportifs, etc.

Source : Paix d’Aix Développement
En annexe 2, zoom sur la ZAC de la Constance - En annexe 3, cartographie économique du Pays d’Aix

0 2020 KPMG S.A., member firm of KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved. KPMG ar
A\"E’?»'ft"ﬁwh:\ﬂ'( S Ol '<E:[‘: Intern 71'\"1!\’1' a :\,:“.".‘:-‘71 C 7/("‘;7""}1.'7." ve
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Pole d’Activités d’Aix-en-Provence
(PAAP)
1 520 entreprises pour plus de 28 660 emplois

9Technop6le de PEnvironnement Arbois-

Méditerranée

1¢" technopdle de France dédié a
I'environnement, il accueille 1 300 emplois (900
salariés, 400 chercheurs) et 300 étudiants,

110 entreprises innovantes, 12 laboratoires de
recherche, 5 centres de formation publics, 1
pépiniére d’entreprises innovantes CleanTech
(30 start-up), 6 pdles de compétitivité, etc.

QAérodrome Aix Les Milles

110 emplois
Activités aéro-industrielles de maintenance et
construction d’aéronefs

GAix-en-Provence La Pioline

3éme pole commercial du Pays d’Aix aprés Plan
de Campagne et Vitrolles

110 établissements pour 2 200 emplois

63 000 m? de surface de ventes

ethecamp

Campus d’innovation dédié a la ville de demain
et a la transformation numérique ouvert en 2017
Incubateur de start-up Q
30 000 visiteurs en 2018 %EENCHIEI:H

12
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P01l Soclodemagrapnique e [a vile dAx-en-Frovence
LN part mportante e moins de 30 ans et te cadres

Répartition de la population d’Aix-en- Répartition de la population d’Aix-en-

La ville d’Aix-en-Provence
Provence par catégorie d’age en 2017 Provence par typologie de ménage en 2017

affiche un profil
sociodéemographique proche
de celui de Paris, avec une
part importante de jeunes de
15-29 ans (26%), de

90 ans ou plus = Autres

= Famille monoparentale

75-89 ans
m Couple sans enfant

personnes vivant seules 60-74 ans
(25%) et de cadres et /;rano;;ﬁ%

i i 45-59 ans 18% France 17% m Personne seule aris 70
professions intellectuelles 0 kel

Paris 24%

- - 0
supérieures (23%). Marseille 19%

30-44 ans

Ce profil (jeune actif m Couple avec enfant(s)

e 8 5 156-29 ans 26%
célibataire) correspond a la
cible du projet de The Babel 0-14 ans _ 13%
Community. 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
Répartition de la population d’Aix-en-Provence par catégorie socioprofessionnelle en 2017
France 9%
25% — Paris 29%
Marseille 9%
20% - 19% 18%
15% -
10% -
5% -
0%
0% ‘
Cadres et Retraités Professions Employés Ouvriers Autres personnes Artisants, Agriculteurs
professions intermédiaires sans activité commergants, exploitants
intellectuelles professionnelle chefs d'entreprise
Source : INSEE SHpSeuNes

rademark f KPMG Inte nal, a Swis
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JiTre hoteliere dAIx-en-Provence

N projet quisInSCrit sur ie pole hotelier sud dAix-en-Provence, e 1ong de fautoroute A

L’offre hételiére d’Aix-en-
Provence est majoritairement
économique (43% des hotels
classés 3 étoiles) et sous
enseigne (65%).

L’offre hoteliére d’Aix-en-
Provence se structure en 3
poles principaux:

1- Le centre-ville, qui accueille
des établissements de toutes
gammes de petite capacité (40
chambres en moyenne)

2- Les hotels situés au sud-est
d’Aix-en-Provence, le long de
I'autoroute A8, de capacité plus
importante (de 80 a 120
chambres en moyenne)

3- Les hétels au sud-ouest du
projet, a proximité du poéle
d’activités, de capacité limitée
(50 chambres en moyenne)

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

Cartographie et caractéristiques de I'offre hételiere d’Aix-en-Provence et ses alentours

Synthése de la capacité hoteliére par catégorie

Aubagne
Nice

o " Capacité %de la Capacité
Catégorie Nb d'hotels P ‘ "y P
totale capacité totale moyenne
2 étoiles 14 654 22% 47 Légende
3 étoiles 24 1 254 43% 52 Q 2 étoiles
4 étoiles 8 696 24% 87 =
. 9 3 étoiles
5 étoiles 9 342 12% 38
Total 55 2946 100% 54 Q 4¢toiles
- G 5 eétoiles
9 Centre-ville
Atelier de Cézanne @) A * Ak
Pole d'activités .~ _ o, <0 h‘;t:f (|2' diat) .
8 hotels (2* a 4*) QR °:§ ’ . o
403 clés o v 3ee0g ® i N - 7
. Cap.moy. 50 clés m 9 - s Jo
: 40 080 “ Ay _
e 9 e Q Nasr 3 - ' VIQ”O,; 9
g © . S o
0 Sud Est o R e e
9 — 9 hétels (2* & 4%) - o e
Q 0 Sl:g_gr 757 clés 2% Snte.du .9
eC W Cap.moy. 84 clés 5  projet o
- . .\ng(\ [ —”
o . - \}\0‘ - =9
7" 4 T el 1 . Marseille

o Dasa

Source : Atout France, Booking, sites Internet des établissements

* Note : nous avons pris en compte les hotels des communes suivantes : Meyreuil, Le Tholonet, Bouc-Bel-Air, Fuveau, Venelles,

Chateauneuf-le-Rouge, Le-Puy-Sainte-Réparade

En annexe 4, liste des hétels d’Aix-en-Provence par catégorie

AINGEROP

the KPMG logo are registered
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Offre de residences hotelieres dA-en-Provence
UNne OIfre majoritarement economigue, Sous enseldgne el peu renouvelee

Aix-en-Provence et ses

alentours comptent 10

résidences hoételiéres. Légende

L’offre est majoritairement @ NC

économique et peu rénovée. - Nb de Capacité %de la Capacité W  ow -

i Lg niveau deBsatli(sfactio? cliegt ategorie résidences totale capacité totale moyenne = ® 2 étoiles
observé sur Booking et Tripadvisor * o e
(moyenne de 7,3/1 (% en té?noigne. I;*C et2 2 42:12 j;;’ ?:130 = 3 étoiles

La majorité des résidences . > | @ 4 étoiles

hételieres sont sous enseigne, 4 3 225 25% 75

notamment Odalys City (3 Total 10 913 100% 91

résidences) et Appart’City (2).

La capacité moyenne observée
sur cette typologie
d’hébergement est de 90 unités,
avec seulement 3 résidences de
grande capacité (plus de 120
unités d’hébergement).

Cartographie et benchmark des résidences hételiéres d’Aix-en-Provence

0es

D8

Site du projet

Chéteauneuf-le-Roug

[ 2]

{2 [ -
I Parmi elles, deux sont situées a 2 T ™
I'extérieur de la ville. - - @ Gardanne
Les résidences hoételiéres
Synthése du benchmark des résidences hételiéres oW g

proposent en majorité des

studios (18 a 23 m?) et des N° Nom Catégorie Capacité  Studio Apt4pax Apt 6 pax
(a']p1p.?rge:r;:ﬁ2ésn?2c))ur 4 personnes 1 Garden & City Aix-en-Pwce Puyricard NC 120 19 m? 30 m? Non
’ a » pin . % * 2. 2
I Seules deux résidences proposent 2 C't.y ReS|denc<.a Aix-en-Pvce 2 64 22 m 42m Non
des hébergements pour 6 3 Séjours & Affaires 2* 64 20 m? nd Non
personnes. 4 Odalys City L'Atrium 3* 141 22 m? 32 m? Non
Toutes les résidences 5 Appart'City Aix-en-Pvce La Duranne 3* 124 18-20 m? 38 m? Non
proposent un parking, une offre 6 Odalys City Le Clos de la Chartreuse ~ 3* 83 23 m? 43 m? 63 m?
de petlt-dejeun_er, un,e receptlon 7 Appart'City Aix-en-Pvce Fuveau 3t 92 Non 45 m? 66 m?
(avec des horaires d’accueil , . . ) )
pouvant étre limités) et la moitié 8 Odalys City Les Floridianes 4 62 17-23 m 33m Non
disposent d’une piscine 9 Adagio Aix-en-Pvce Centre 4* 89 28 m? 35 m2 57 m2
exterieure. 10 Suite Home Aix-en-Pvce Sud 4* 74 20-22 m? Non Non

Source : Atout France, Booking, sites Internet des établissements
Benchmark détaillé présenté en annexe 5

17
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JIfre despaces de coworking a Aix-en-rovence

e nombreux espaces de coworking de mains de a0 m*, notamment au Sein du pole dactivites au sud
(U SIte du projet

Prés de la moitié des Cartographie des espaces de coworking et centres d’affaires a Aix-en-Provence
espaces de coworking d’Aix- e »
en-Provence sont concentrés = S Légende
au sud de la ville, sur le pdle g @ Espaces de coworking
d’activités. -
- - 9 Centres d’affaires

I La ville dispose également de . , e s

plusieurs centres d’affaires o - o 9 =

(Multiburo, Regus, etc.) proposant > o@ Q =an @

également une offre flexible aux - el "-Om e

entreprises. - 28 =
En moyenne, les tarifs K RN S Site du
observés dans les espaces 0 " - projet
de coworking d’Aix-en- ®
Provence sont de 20 a ® ° Péle d’activités
30€/heure pour un poste de ¢ d’Aix-en-Pvce =

oy

travail dans un espace

partagé, et 200 a 290€/mois N Nom Surface Tarifs (€ HT) Acces
= 4 Journée 10 jours N de Résident Bureau privatif Salle de réunion
pour un POSte attribué dans . N 390 € (8 m?)/ 510 € (10 m?) Salle 4 pax - 55€/demijounée / }
1 Coworkin'Aix 400 m 25€ 150 € 220 € G i 24/7 (résidents)
un open space (formule / 580 € (15 m?) Salle 10 pax - 95€/demi-journée
p p 2 Townn 300 m*  non non non 290 € non non 24/7
AT ; Salle 2/3 pax - 50 €/demi-joumée. | i
« resi de nt »). 3 Yelloworking n.d. 25€ 200€ non 250 € non Salle 10/12 pax - 65€/demiJoumée lun-ven 8h30-19h
4 Aix Coworking n.d. 35€ non non 270 € non Salle 7 pax - 80€/demi-journée lun-ven
. b . ; Salle 12 pax - 80€/demi-journée,
Une ma]orlte deS espaces 5 Le Repaire des Milles n.d. 20€ 150 € 190 € 250 € 220 € Salle 20 pax 100 € la demi-ioumée 24/24 \un-ven
d I I d 6 Jingle in the Jungle 140m? 20€ 150 € non 230 € non 30 €/heure lun-ven
proposent es salles ae 7 Morphoburo Aix-Eguilles n.d. 15 € 120 € 200 € 220 € 7130€€(1(§(;n;)2; ?gg:e(Z((‘:(;n’) Salle 8-10 pax - 60€/demi-joumnée lun-ven 8h30-19h
réunion a la location (entre 8  Caravan Cowork nd. non  90€  150€ non 290€ (8 m?)/ 390 € (15 m?) non lun-ven 8h30-18h30
w - . Salle 25 m? - 80€/demi-journée, .
50 et 100€ la demi-journée en 9 Cactusworking nd. 25€  190€ non  250€  non Salle 8- S0clemijoumea .| o7 1N
- =4 2 10 Spotee Eguilles n.d. 30 € non 100 € 200 € 300 a 750 € Salle 8 pax - 60€/demi-journée 8h-20h lun-ven
fonction de la capacité Salle 4 pax - 60€/demijoumée,
11 Spotee Aix-Les Milles n.d. 30€ non 100 € 200 € 300 a 750 € i ‘ 8h-20h lun-ven
d’accueil de la salle) R
i 12 Working Rolls Aix Duranne 450 m*> 30 € n.d. n.d. 200 € 650 € n.d. n.d.
13 Working Rolls Aix TGV 450m? 30 € n.d. n.d. 200 € 650 € n.d. n.d.
Sources : sites Internet des établissements, Workin.space
2020 KPMG S.A., member firm of KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved. KPMG and the KPMG logo are registered 25
trademarks of KPMG International, a Swiss 2
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Ofiedespaces evenementiels a AxenProvence
AX-GN-Provence aiSpose dune varete dequipements permettant forganisation de Seminares

Aix-en-Provence dispose de Panorama des équipements réceptifs événementiels d’Aix-en-Provence
plusieurs équipements réceptifs

de grande envergure,

notamment un centre des Q ................... e g o NSRS SIS,
congrés, une aréna et un o | i X7 entre de Congres

i : 60 événements en 2019
casino. i

010 1296 | 010 ; TaUX d,OCCUpation de 290/0

La création de thecamp, campus e,.A' ov (81 jours de manifes'tations, 26 jours de
dédié a I'innovation, situé a 8 e " ondaton vasareyQ ! nphiage-demonlags) §
minutes en voiture de la gare i p P § Amprl'th,eatre dEiatilisio_Es §
d’Aix-en-Provence TGV, g 9, NS w 600 m d'espe!ces modulables
propose depuis 2017 une offre s S L § E— Renoveen2013
de séminaires/formations a @ — Ghds 9
destination des entreprises, . | thecamp §
axée sur I'innovation et la e = : e B Site du - Ouverture en octobre 2017 - 30 000 visiteurs en |
technologie. ,.@ projet i 2018 |
" v s - 10 000 m? d’espaces incluant : un auditorium de

La majorité des hotels 3,4 et 5 \ e / 170 places, un théatre de plein air de 400
étoiles de la ville disposent de ; places, un déme de 170 places, plusieurs |
salles de réunions/séminaires. e - - * | espaces de travail (salles de réunions, fablab,
L — oenceroneson§ 1 sutdios, ete.), une offre de restauration/baret

I Dix hotels se distinguent, - o - o d’hébergement (145 chambres), et de loisirs |

principalement des 4 étoiles sous

A ; S5 Rtk équipements sportifs
enseigne, avec des espaces Hotels disposant d’équipements séminaires de plus , (equip P )

S 2
séminaires de plus de 200 m?, et de200m* = g R g e s
jusqu’a 1 000 m? pour I'hétel 5* N° Nom Cat. # Séminaires G Akana du Payszd Alx .
Marriott Renaissance et I'nétel Spa 1 Renaissance Aix-en-Pvce hotel (Marriott) 5* 133 1090 m? E Une grandezsa"e (2 300 i sarz'ls gradins), 3 i
4* Aquabella. 2 Hotel Spa Aquabella e 5 TORmE . salons (570 m?, 114 m? et 117 m?), une coursive

. ) 3 Grand Hotel Roi René Aix-en-Pvce Centre - MGallery ~ 4* 134 230 m? . (1800 pax), un parvis extérieur i

Il eX|s_te ega'?"'e"t de nombreux 4 Golden Tulip Aix-en-Pvce 4+ 83 200 m? Q“"""

domaines/ C,h a_teaux dans les 5 Nowtel Aix-en-Pvce Pont-de-I'Arc Fenouilleres 4 80 500 m? ) . . E

ale.ntou rsd A|x-en-Provence, 6 Nowtel Aix-en-Pvce Beaumanoir Les 3 Sautets 4* 102 300 m? i Pasino Aix 3 :

qui proposent une offre de 7 Hotel Birdy by HappyCulture 4 95  285m i Un grand salon de 460 m E

séminaires dans des 8 Escale Océania Aix-en-Pvce 3* 90 250 m? e e ap s s R e e ;

lieux/environnements de 9 Domaine & Cie 3 18  200m?

charme. | 10 Hatel Lo helis S5 om Sources : sites Internet des établissements

erved. KPMG and the KPMG logo are registered 26

O 2020 KPMG S.A., member firm of KPMG International, a Swiss cooperative. A
trademarks of Kf al,
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Nnexe 1- 1inerares des lgnes de pus desservant ie Site du projet o

Site du
projet 1
L'En;*mé 2 Avenue Gaston gﬂgq«
Aubépi 5 0, » AS
C‘"‘?dtm _,."‘?\e‘s‘c e .7 CLUB HIPPIQUE
o Valcros '“::"""q',?nu\“‘
OO, & de Ment™
petile  Route  des Milles > 0 Agence Commerciale Ax en Bus
.ﬁ““‘,ﬂ\:“""()HO‘ Beauvoisin e Point de vente Aix en Bus
.
et ’,:‘ La Pioline “of::a“:: o wJom At desservi dans les 2sens
0"\““ q} Amét desservi dans un seul sens
.
[ ’ == Terminus dea ligne
-] CENTRE C* DES MILLES L =
O s cenrae = os mes |
Source : Keolis Pays d’Aix
m © 2020 KPMG S.A., member firm of KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved. KPMG and the KPMG logo are registered 37
trademarks of KPMG International, a Swiss cooperative.
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ANNEXe 1-tnerarres des Ignes e PUS desservant e SIte au projet 2/

H 0 Agence Commesciale Atx en Bus
o>
% > Pont de verte Alx en Bus
(At desservi dars les 2 sens

i v (At desservi dans un seud sens

! o= Terminus de laligne
! -

o] 6’ -
g & >
f:“ *“#J‘\:a’ fe"&"if ‘,f J{r 5
q) i

Source : Keolis Pays d’Aix

© 2020 KPMG S.A., member firm of KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved. KPMG and the KPMG logo are registered 38
trademarks of KPMG International, a Swiss cooperative.
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Annexe 3 - Gartodrapnie economigue du Pays dAiX

- Site d'activités tertiaires - Site d'activités industrielles et logistiques . Site d'activités commerciales - Pépiniére d'entreprises g4 Pétrochimie 9
! T . s y ) . . Site du projet
Q Gare Aix-en-Provence TGV {a} Site de production et intégration de semi-conducteurs i Grand Port Maritime de Marseille x Aéroport international R

Mer

Méditerranée

Source : Pays d’Aix Développement

© 2020 KPMG S.A., member firm of KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved. KPMG and the KPMG logo are registered 41
trademarks of KPMG International, a Swiss cooperative.

Page 59 sur 80

ACINGEROP p



OPERATION AIXCLUB CAMPUS ACTIVITES

THE BABEL COMMUNITY

ETUDE DE MARCHE BUREAUX /ETUDE COMMERICALE BUREAUX

VILLE, DONNEES
ECONOMIQUES

DEMOGRAPHIQUES ET _ MACRO-

Championne de I'accueil d’entreprises et du développement démographique, Aix-
en-Provence a su tirer parti de son image internationale de ville d’art et de culture.
L’alliance entre un secteur économique fort, solidement implanté et une qualité de
vie exceptionnelle a réussi.

Forte de ses 36 communes, ses 400.000 habitants répartis sur 144.000 hectares, la
Communauté d’Agglomération du Pays d'Aix intégre le 1er janvier 2016 la
Métropole Aix-Marseille-Provence.

Le profil sociodémographique : source : INSEE RP 2012

o Le Pays d’Aix:
Population active : 177 384 pers.
Population active ayant un emploi : 156 188 pers.
Population étudiante : 35 000 pers.

e Aix-en-Provence :
Population active : 64 640 pers
Population active ayant un emploi : 55 584 pers
Taux de natalité : 11,7 et celui de mortalité a 7,6 (pour mille)
Population jeune : 27,5% dans la tranche 15/29 ans
Ménages : 44,9% de ménages d’'une personne
Le Tissu économique du Pays d’Aix :

o 52.145 établissements (CLAP, janv 2012)

o Emploi salarié privé (ACOSS 2014) : 154.083 salariés

e Variation de I'emploi total au lieu de travail (INSEE 2012) : +1,7% entre 2007
et 2012

e 5 pdles principaux : Aix-en-Provence, Vitrolles, Les Pennes-Mirabeau,
Rousset, Pertuis regroupent environ 70% du tissu économique

e 4 grandes zones commerciales : La Pioline (Aix-en-Provence), Plan de
Campagne (Cabries, Les Pennes Mirabeau), Le Liourat (Vitrolles), Pertuis

e Plan de Campagne : plus grande zone commerciale d’Europe : 220.000 m?
de surface de vente, 6.000 emplois, 400 enseignes.

INGEROP

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

Un développement économique dynamique caractérisé par :
e Taux de croissance annuel du tissu économique: 3,7% par an (2001-2010),
e Plus de 450 dossiers traités par an,
e Plus de 180 implantations concrétisées par an,

e 1996-2014 : 3.107 entreprises implantées, pour plus de 42.437 emplois au
moment de l'implantation ;

Les principaux secteurs d'activités du Pays d'Aix

L’environnement économique du Pays d’Aix-en-Provence est caractérisé par un tissu
économique dense composé de grands donneurs d’ordre et de trés nombreuses PME
PMI performantes, le plus souvent a forte valeur ajoutée dans les secteurs de pointe
qui constituent aujourd’hui ses grands pdéles de compétitivité.

Historiquement, les principaux secteurs d'activités du Pays d'Aix sont :

e Le Nucléaire et le développement de nouvelles énergies avec le CEA de
Cadarache (Commissariat a [I'Energie Atomique et aux Energies
Alternatives),

o« L'Aéronautique avec AIRBUS HELICOPTERS,

o Le Numérique avec le label French Tech et les Tech Champions tels que
Voyage Privé, Allo Pneus, Auto Escape, Digital Virgo, DNX Corp ou
HighCo...

« L'Agroalimentaire avec notamment |'utilisation de produits méditerranéens
aux qualités nutritionnelles reconnues au niveau international,

o LaLogistique et le Transport qui offre au tissu économique I'ensemble des
services nécessaires,

e La Cosmétique / Santé avec ESTHEDERM BIODERMA et bien sir Les
Thermes Sextius d'Aix-en-Provence,

« Des principaux organismes publics et parapublics.

Répartition des établissements par secteurs : Source : INSEE déc 2013
Agriculture : 2,1%
Industrie : 4,9%
Construction : 9,7%
Commerce, transports et services divers : 68,8%
Administration publique, enseignement, santé et action sociale : 14,5%
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200 entreprises étrangéres (2014) : sieges France ou Europe, directions régionales :
USA : 53
Allemagne : 38
Royaume Uni : 17
Japon : 18

Les sites d’activités tertiaires :

De Vitrolles au Péle d’Activités d’Aix-en-Provence s’est développé au fil des années
'un des dix plus importants parcs de bureaux en France (1.000.000 m?), offrant des
prestations de services haut de gamme.

Le Pole d’Activités d’Aix-en-Provence (PAAP) est composé de différents quartiers :
La Duranne, Les Milles, La Robole, Eiffel, La Duranne, L’enfant et propose une
surface totale de pres de 800 ha, dont 500 ha sont dédiés a I'activité économique.

Le PAAP est complété par un marché centre-ville situé en périphérie immédiate d’Aix
en Provence.

ACCES, INFRASTRUCTURES

Situé a proximité du centre-ville d’Aix, le site profite d’accés directs au réseau
autoroutier, aux transports en commun et permet d’accéder immédiatement a la
Gare d’Aix en Provence TGV et a ’Aéroport International Marseille Provence.

Le secteur posséde une indéniable position stratégique :

e Acces rapide au réseau autoroutier : A7, A8 et A51,
e Aéroport de Marseille Provence a 15 mn du site,

e Gare TGV d’Aix en Provence a 10 mn du site,

e Gare routiére située a 5 mn,

e Centre-ville d’Aix en Provence, situé a 5 mn,

e Centre commercial de La Pioline répond a la totalité des services de
proximité.

INGEROP
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DONNEES COMMERCIALES BUREAUX

POSITIONNEMENT

Le marché des bureaux du Territoire du Pays d'Aix au 31 décembre 2016 (source
Pays d’Aix Développement) :

e Le parc de bureaux s’éléve a 875.000 m?;

e 52.800 m? placés en 2016 soit prés de 50% du marché de la Métropole avec
9 transactions de plus de 1.000 m?.

Aix en Provence concentre la quasi-totalité des implantations avec plus de
31.868 m?;

e Offre de bureaux disponible a 1 an s’éléve a 75.700 m? dont 90% en 2"
main et située essentiellement sur le Pdle d’Activités (voir principales offres
en annexe 6) ;

e Offre disponible de bureaux neufs de 7.600 m? ;

e Taux de vacance de 4,80% contre 6% en 2015 ;

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES TRANSACTIONS BUREAUX A AIX EN 2016

> La location pése 91% des transactions sur le Pays d'Aix en 2016

> Aix attire 85% des entreprises tertiaires de 1a région étudiée. vitrolies reste trés typé activité mixte, logistique
> Les petites surfaces (<250m?) pésent prés de 70% du nombre de transactions.

> Cible prioritaire : les 20 recherches de plus de 500m? sur Aix qui représentent 17 000m? environ.

FOCUS VILLES
BUREAUX PAYS D'AIX

Surface m* Nb de
transactions
Focus bureau 2016* 37194
[achat 3529 | 9% 2
Location 33 885 [o1% 125 w:am
A 31 762 | 85% 115
Vitrolles 1418 4% 7 o Est (Meyreuil,
Est (Meyreull, Rousset, - i Ch::::n:d
[Cha teauneuf, Fuveau) Fuvesu)
7%
PP g FOCUS SURFACE

% BUREAUX AIX
Focus bureau Aix 2016* 31762 transactions %

< 100m? 1773 | &% 35| 30%
100 < X <250m* 65451 |20%) 42]37%)
250 < x < 500m* 6083 |19% 13| 17%
500 < X< 750m* 6208 |20% 10| 9%
750 < X< 1000m* 4413 | 14% 5| 4%
> 1000m* 6824 |21% a| 3%
* Source Pays d'A Développement

<100m*
6%

NEXITY CONSEIL ET TRANSACTION

1.2 STRATEGIE COMMERCIALE

L’excellente localisation du projet conjuguée a un marché du tertiaire neuf excentre,
nous permettent d’envisager une pré commercialisation dynamique.

- Un immeuble signal et indépendant avec parkings privatifs, bénéficiant d’'une
forte visibilite,
- Une situation géographique exceptionnelle, proche du centre-ville
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5.3. ANNEXE 3 : PLAN DE QUALITE DE L'AIR INTERIEUR
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AlLCLUB CAMPUS ACTIVITES | RESIDEMCE THE BABEL COMMUNITY - 13100A1% EN PROVENCE page |12
{¥1]
FLAN DE QUALITE D'AIR INTERIEUR PHASE APD

AIXCLUB Campus Activités

RESIDENCE - THE BABEL COMMUNITY
Chemin Roger M artin - 13100 Aix en Pravence

BATTESTI ASSOCIES

37, BD EDOUARD-HERRIOT
13008 MARSEILLE
TEL. 04.91.32,14.20

baltesti.archi@wanadoo. fr

S A8 D'ARCHITECTURE
&8 D'"URBANISME
CAPITAL 1co0¢t
A.C.5. NARSENLE : B3y ¢0s B6E
5.0 R,E.T, 807 485 3060 00012

ROSE DES ARCHTECTES N* 502533

Etudes — Phase APD
Indice O

PQAI
BABEL COMMUNITY

SCCV AIXCLUB
345, averue WA Mozan

13100 - Aux en Frovence

VINCI IMMOBILIER - PROVENCE HABITAT

Le Sextius Hesdence Rotonoe

13100 - Aux en Provence 15 avernae dos Boges

13100 - Alx en Provenca

PETEL Payzagiste : 16 cours Sextius, 13 100 &I EN PROVENCE

(G2i (Fluides) : 164, chemin Saint Jeandu Dézert, 13 005 MARSEILLE

SIGMA (Structure) : Domaine de 'Escapede bét. D, 203 ave Paul Julien, 13100 LE THOLONET
R2M (Bconomist) : 22 svenue André Roussin, 13016 MARSEILLE
LASA (Scousbque) : 7 rue Bailli d= Suffren, 13 001 MARSEILLE

BETEM INFRA (VRD) : 900 rue André Smpre, 13290 AlX EN PROVENCE
INGERDP : Hall & Europole du Petit & bois, avenue Louis Philibert, 13200 AlX EN PROVENCE

VERITAS : 37/3 Parcdu Golf - CS 20512, 13593 A1 EN PROVENCE cedex (03

# UDIT - FIT DE PRASE

Dite |ndice

bdifimtiors Cree

Comtoe

U lice

ViEs- Omervatiors

[]

Document original T5T/Clo|

TST

EBA
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Puteur: TSTHCLO
PROJET AXCLYUB CAM PUS enf. : TST
Chemin Roger Martin - 13100 Aix-en-Provence Vali. - T5T
PLAN DE QUAUTE DE UAIRINTERIEUR Indicz : 0
Code : G2015044

1 INTRODUCTION

11 PREAMBULE

Le plan de qualité de I'air a pour but de proposer une méthode de gestion de la qualité de Fair 3
I'intérieur du futur batiment. Il commence par I'identification des sources de pollution de I'air du
nouveau projet et développe ensuite les dispositions a prendre lors de la conception et de la
construction pour éliminer ou réduire les effets de ces sources de pollution.

Ce planindique les protocoles @ mettre en place vis-a-vis de la qualité de I'air lors de la réception du
batiment. Il présente également les procédures de mesure de qualité de I'air qui pourront étre
envisagés a la livraison du batiment.

Le document se termine par une présentation des pratiques a Fattention du futur gestionnaire pour
rnaintenir la qualité de’air intérieur du batiment au cours de s durée de vie.

12  CERTIFICATION

Le projet est certifié BREEAM niveau Very Good. Ce plan de qualité d'air est rédigé en tenant compte:

¢ Delacible HEAO2dela certification BREEAM International construction 2016
+ DelaGuidance NOTE GN06 ¥2.0Mars 2018 du méme référentiel
¢ Des normes en vigueur a svoir :

o EN13779:2007

o EN167954: 2017

o EN167983: 2017

o EN167981: 2019

2 LESITE

Le projet est situé Chernin Roger Martin a Aix-en-Provence. La fagade Nord-Est du batiment donne sur
le parking SILO faisant partie du dévdoppement du projet et créant une barriére avec I'autoroute A3.
La fagade Nord-Ouest donne sur fautoroute AS16. La fagade Sud-Est / Sud-Ouest donne sur des
batiments tertiaires.

Site d'implan totion du projfe t

Cerfification BREEAM 19

INGEROP

Page 63 sur 80



OPERATION AIXCLUB CAMPUS ACTIVITES

Ater s TaT Lo
PROMET AXCLUE CAM PUS WERE . TST
Chemin Roger Martin - 13100 Aix-er-Provence "al. : ToT
MANDE QUANTE DE VA RINTERIEUR Ingice : 0
Code ; GEi 500

3 LESSOURCESDE POLLUTION

81  MESURE EXISTANTE DE L'AIR EXTERIEUR

La qualité de I'air 3 Aix en Provence est mesurée par 'organismne Atmodod.

Les mesares sont effectuées sur différents polluants tels gue le &0 Ny 50, et O: ainsi que les
poussigres PM.

Le monoy de de carbone CO se dégage lors de la combustion incompléte de composés carbonés,
comme les feur de forét ou les chaudiéres par exemple.

Le dioxyde dazote NO; est émis lors des phénoménes de combustion, principalement par
combinaison de Fazote et de Foxygéne de Fair. Les sources principales sont les wéhicules et les
installations de cambustion.

Le dioxyde de soufre 30, est un palluant essentiellernent industriel. Les sources principales sont les
centrales thermiques, |es grosses installations de combustion industrielles, Fautomobile et les unités

de chauffage individuel et callectif,

L'ozone Oz mest pas directermnentrejeté par une source de pollution, il n'est donc pas présent dansles
gaz d'éhappement des véhicules ou les fumées d'usine.

Les particules en suspension PM proviennent en majorit® de la combustion 3 des ins énergétiques de
différents matériaus (bois, charbon, pétrole), du transport routier et d'activités industrielles trés

div erses (sidérurgie, incinération, chaufferie).

Le tableau ckdessous présente les concentrations annueles reley &es par les stations |es plus proches
du projet.

P olluants réglementés (Ajx école d'art)

P olluants réglementés (Aix Roy Renég)

Dy d 3200 MO Ligre = 117 3z 1A d 14T 179 & 7. 341 2
Partculen PO [ap'n® F ]
Ozone [(Aix platanes)
Oizone o i 423 a & &TE &84 L& 1 ¥y
Certificaiion BREEANM ¥19
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Dioxyde de soufre (Mey redil * Station Malet)

Selon les lignes directrices OMS relatives 3 la qualité de Fair, visant 3 offir des indications sur la fagon de
réduire les effets sanitaires de la pollution de Fair, 1es valeurs limites pour la protection de la snté humaine

sont:
Vaditirs Kival s petir by praiictio da b ol btk [T ot i b il 0 o ol o e ot b g it
rlon las lignes directrioes de FOMS mli ol ogigun 220

NGO, ﬂWmouenne annuelle

fis Roy Reng

284 pzfm3 maoyenne annuells = 3 la valeur limite

50, 20 pgfm® rnoyenne sur 24h

Stmtion Malet
[Meyrauil]

14 pgfms maoyenne annuelle = & lavaleur limite

O ; 200 ppfm? rnoyenne sur # heures

Bix platanes

EC.Z pzfm3 maoenne sur 8h = 3 la valeur limite

FMZ25 . 10 pgdm® moyenne annuelle

fix école d'art

8.4 p=fm3 moyenne annuelle= & |3 valeur limite

PM10: 20 pgfm! moyenne annuelle

fis Roy Reng

128 pzdm3 maoyenne annuells = 3 la valeur limite

Aver année 2020 particuligre (COVMID, peu dactivités industriglles et peu de ciradlation, il est

préférable de s= baser sur 'année 2019).

Valaurs limhas pour |3 prataction de |s ol humaine Smon Donrias da by quall sl da Fair cur bs o du projst
salon Iy Bgnes directrices du FOME misiorologique 2014
ND;:iDp,!"m' rmogenne annuells fix Roy Rané 29.2 pfrn3 mogenne annuelle =3 |z valzur limite
S0 20 pgfm? rmogenne sur 240 Station Malet 19 pfm3 moyenne annuelle < & lavaleur limite
M eyreuil]

O . 1RO pgfm® moyenne sur & heures

-

110 pg'm? maoyenne annuzlle

: 30 pgfm® moyenne annuelle

bis platanes
i ‘art

£9.1 pzfm3 moyenne sur 2h = & la valeur limite
n3 rnogenne annuell I3 waleur lirmite

‘i3 rmoyenne annuell I3 waleur lirmite

Yaleurs guide de FOMS pour |a classification deair extérieur :

Valers puides oMS
P olluants ODa 1 ODA 2 ODa, 3
PRI1O = 20 pgfm? 20= %= 30 = 30 pg/m?
PIZ5 = 10 pgsfm? 10= ¥= 15 = 15 pg/m?
Dioxyde dazote (N Os) = 20 pgim? 20=¥= 30 = 50 pgim®
Dioxyde de soufre = 20 pgfm? 20= ¥=30 = 30 pg/m?
I 504
Dzone (03 = 100 pgfm*(Sh) 100= ¥= 150 = 150 pgim?
La classification proposée est donc DOAS au s=ns de la norme EN 16798,
et Cerffiication BREEAM 410
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3,111 D¥Emminohion de o gudite de Var inEre o [ SUP)

La narme NF EN 16798-3 définit 5 niveaus de qualité d'sir intérieur en fonction desvaleurs seuils fiy és
par I'OM S

SUP 1 s'applique lorsque 'air fourni est conforme agy valeurs limites données dans [es lignes
directrices de 'OMS (2005) et aus valeurs limites données dans les Normes sarla gualité de |'air ou les
régiementations avec un facteur = 0,25

SUP 2 'appligue larsque I'air fourni estconforme aoy valeurs limites données dans les lignes
directrices de '"OM3 [ 2005) &1 auy valeurslimites données dans [es Normes sur la qualité de l'air ou les
réglementations avec un facteur = 0,5

SUP 3s'applique lorsque l'air fourni est conforme aus valeurs limites données dans les lignes
directrices de '"OMS [ 2005) et auy valeurslimites données dans les Naormes sur la qualité del'air ou les
réglementations avec un facteur = 0,75

SUP 4 s'applique lorsque 'air fourni est conforme agy valeurs limites données dans es lignes
directrices de '"OMSE [ 2005) &1 auy valeurslimites données dans les Normes sur la qualité de I'air ou les
régiementations avecun facteur = 1

SUP 5 s'applique larsque 'air fourni est confarme agy valeurs limites données dans les lignes

directrices de I"OmMS [ 2005) et auy valeurslimites données dans les Normes aur la qualité de I'air ou les
régementations avec un facteur = 1.5

Llazss d simentalion en a

Adn de respecter les valeurs recommandées par Fandenne norme BN 13 779 — 2067 (Ihraton F7 A

minima} nous recornmandons de respecter e niveau SUP 3

FEURIER 2029 Certfication BREEAM
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&G

3.2  LES SOURCES EXTERIEURES

921 EPACESVERTSOU STE

<y, Pour limiter lesrisques de pollaton, il faudra faireattention aus Sdjets alivants:

+  Lechoiy desespéces négétales pour essayer de limiter leur potentiel allergéne ;
* Le chaoiy des méthodes de traitement des espaces verts et des produits utilisés pour
lirniter le recours 3 des particules palluantes;

922 HoTTeS O EXTRACTION DU RESTALIANT

Les cuisines du restaurant seront équipées de hottes d'extractions gui en
fonctionnement, rejetteront IFair vicié des cuisines chargés d'odeurs et de polluants,

-

3.3  LES SOURCES INTERIEURES

31 e ocrtimANTS

L'une des principales sources d'émissons de polluants dans Fair intérieor du
bdtiment praoviendra des accupants ews-rémes (CO2, vapeur d'eau, COY, wirus..).

5332 LesesaACEs REPROGRAPHE

Les photocopieurs [/ imprimantes générent des émisdons d'ozone entrainant des
concentrations en aldéhyde supérieurs,

B33 |ecAe/ETEMENTS Of FINTION ET LESMEUBLES

Le chois des matériaus de construction a un impact significatif sur la gualité de
Iair intérieur d'un batiment. [l faut faire particuligrement attention aus matériaus
de finifions {peintures, sols souples, faux plafonds, cloisons...] gui sont directernent
en contact avec Iair intérieur. Ces produits entrainent pour la  plupart
d'importantes  émissions de produits polluants dans Fair intérieur (COV,
formaldéhydes, hydrocarbures. ).

Il en va de méme pour les meubles qui bien souvent possédent des traiternents de aurfaces et des
produits de fixaton émettantle meme ty pe de particules polluantes dans I air intérieur,

Cexfication BREFAN 610
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554 |esPRODUITS O'ENTRETEN

<

fréquemment les aldéhydes.

5355 LroocAL DECHET INTERIRUR

intermédiaire avant le dépdt sur zone de voirie pour Fenléverment

celocal pour limiter le développement potentiel de mauvaises odeurs.

355 L'HUWEDITE DANSLESSALES DR AL

o

allergiques et autres problémes respiratoires.
Les principales pigces 3 risques sont

* |leslocaus =mnitaires ;

* |eszalles de douches;

Le choix des produits d'entretien peut aussi avoir un impact significatif sur la
ﬁ qualité de Iair intérieur d'un batiment Selon Fétude de INERIS Futilisation des
produits ménagers augrmenteraient systématiquerent e taux de COYW et trés

Le batiment possédera un local déchet. Ce local déchet ne sera quUrun stockage

Les déch ets stockés dans ce local seront majoritair ernent inodores {papiers, cartons et
autres déchets de bureaur). Cependant il est impartant de prévair une ventilation de

Lhumidité d'un batiment peut étre fune des principales causes d'une mauyaise
qualité de Fair. Elle favorise le déeloppement de moisisaures qui une fois dans air
provoquent des mawvaises odeurs, irritations des voies respiratoires, réactions

Certificaion BREEAN

Fie

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

Aueur: TET AoLo
PROJET AXCLUB CAM PUS WA, TAT
Chemin Boger Martin - 13108 Aix-er- Provence ald, : T5T
PLAN DE QUANTE DE A RINTERIEUR Indice : 0
Code : GR15004

4 REDUCTION DESSOURCES DE CONTAMINANTS

41  CHOIX DES ESPECES VEGSETALES

Ce plan de qualité de Fair devra étre pris en compte dansla conception des espaces verts du projet. La
personne en charge de la sélection des espéces végétales dewra prendre en considération leur
potentiel allergisant.

Dans idéal, les espéces préconisées devrant avoir un potentiel faible ou négigeable. Dans le cas ou
des espéces a potentiel modéré ou fort seraient mise en place, il faudra étre vigilant a leur périnde de
pollinisation. |l faudra éviter le cumul 4’ espéces avec des périodes communes pour éyiter la création
de pic de pollen dans I air.

L'implantation o espéces 3 potentid modéré oo fort devra tenir compte des vents dominants et de la
distance aux bouch es d'entrée o air neut dans le batiment.

Ci-dessous une liste norreshaustive des principaus pallens allergisants

Graminées Omementales

iant

‘

Espécas TS

Baldingre

Calamagrostis

T

Canche sespiteuss

Elyme des sables

Liricacées

| Fehques: Foacéss
Fromental dleve
Queue de ligve
Slipe géante Modéns
“nombreuses espices
Herbacées spontanées |
Ecpéce | Familes Poterticl alergisant |
Chénopodes | Wodére |
E'T.J o brulés Chénopodiacdes oddne
Salsola kali)
——— T
I Armoises’ | Composées ot
| Varguerites® | | Faible/Negligeable |
Pisseniits- | Faible/Négligeable |
Merguriales* | Euphorbiacées Modére |
Plantaing® | Plantaginac Ses Wodére
Gramnées | Foacées |_
Ogoillos” (Rumax) Polygonacdes T‘
Crliss” Faible/Mégligeable
T

Fariétaires

|

"plusisurs especes

Cenfficaiion BREEAM
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Arbres
Eanices Famille Potentiel allergisant 4.2 DETERMINATION DES FILTRES A PREVOIR SUR LE SOUFFLAGE DES CENTRALES
Erablos™ M dracdas Modérd
Aolres | La classe de filtration est déterminée suivant la norme EM 16798-3 : 2017 Section B.4.2.
Boulean® |
Chames™ | Béwibadoc Leprojeta &té précédernment classé O0A 3/ S0P 3 la dasse des filtres estdonc |3 suivante:
Charme-Houblon
Moisetiers® | (Qualivé  de  ['air
Sacchar Co SEEE
=— s extérieur SUP1 SUP 2 SUP 3 SUP 4 SUF 5
Covmedss Commn apaAl M5+ F7 F7 F7 F7
Cyprés dArizona | Cupressacées 0Dba 2 F7+F7 M35 + F7 F7 F7 M3
Cenéurier | Faiblz/Hégligeable ODA 3 F7 + F9 F7 + F7 M6 + F7 F7 F7
MUy as” | Faitle/Néglgeakle
Robiniers® Fabacees Faible/Négligeakls
Chataigniers® Faible/Négligeable Les filtresa prévair sur le soufflage seront de type MB+FF
Hétres" | Fagacses Mod&ns
Chénes* Wioders 4% EMPLACEMENT DES PRISES D'AIR NEUF
Movars® Juglandacéas

Iirier 3 papier Pour choidr Fermplacement des prises d'air neuf, Féquipe de conception devra prendre en compte les

recammandations suivantes:

Maoracées

Mirier blane*

Frénas® |
Olivier léac ées + Les prises d'air neuf ne dewront pas &tre & moins de 10m en distance horizontale des
Trodnes® Mod&rs extractions d'air du local déchets, des parkings, des ouvertures o &gouts et autres sources
Pirs* | Finacées Faiblz/Megligeablz polluantes similaires;
Platamnes ™ | Flatanacées Modsrs** +  5i des spstémes de rafraichissernent par évaporation oU un arrosage de toiture par aspersion
Pouphars® | Ralicac Faible/Nagligeable est utilisg, il comwient de ne pas placer les prises ' air en direction des vents dominants par
Saules” o o Modérs rapport & ces systémes ;
f Taxacees Faible/Négligeable + MNepasplacer de prises d'air auras du sol @13 au maoins 1,5 fois Fépaisseur de neige matimale
Gy plomers du Japon | laxndisgeess |_ preévisible ;
Tilleuls” liliacées Wodéré +  Préyoir une possibilité de nettoy age du sypstéme.
Cmmes* Ulmacées Fﬁeﬂ'{we
"plusieurs especes
"* le pollen de platane est failblement allergisant. Far confre. les mro-aiguslles conlenus dans
25 bourres provenant de la degradabion des capilules temelles de l'annee précedents sonl tres
mitantes
Principaus pollens allergisants {source RH S4)
Ceriification BREFAN W19 Certfiication BREFAM 119
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44  DIMINUTION DES POLLUANTS INTERIELURS

441  MaTERWL LK

L'une des sources de pollution interne principale est le batiment en lui-méme. Celui-ci est composeé de
rmatériaus qui peuvent émettre des composés organiques v olatiles.

Les produits certifiés par un écolabel sont for tement recornmand és

Type e procult Exlgence ou |abe

P eintures et vernis

-eco- INSTITU T-Label

-EMICODE ECL fEC1YfECE

-Indoor Air Comfort f Gold

-Indoor Advantage Gold

-GREEMGUARD Certified / Gold

-M1 Emisdon Classification of Building Materials

R evéterments de sol

-eco- INSTITU T-Label

-EMICODE ECL /ECL1YfEC2

-Floorscare

-Indoor Air Comfort f Gold

-EUT

-GREEM GUARD Certified / Gold

-M1 Emission Clasdfication of Building Materials

Faus plafond,
claisons,
revetements de
rmurs et isolants

-eco- INSTITU T-Label

-Indoor Air Comfort f Gold

-Indoor Advantage Gold

-GREEM GUARD Certified f Gold

-M1 Emission Classificationof Building Materials

P roduits de
scellernent et joints

-eco- INSTITU T-Label

-EMICODE ECL fECLY/EC2

-Floorscare

-lndoor Air Comfort f Gold

-Indoor Advantage Gold

-GREEM GUARD Certified f Gold

-M1 Emission Classificationof Building Materials

Produits a base de
bois (contreplaqué,
parguet,
menuiserie. .

-eco- INSTITU T-Label

-Indoor Air Comfort / Gold

-Indoor Advantage Gold

-GREEM GUARD Certified / Gold

-M1 Ernission Clasdfication of Building Materials

Certification BREF AN
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En plus des labds, nous préconisons que les produits respectent les valeurs du tableau cidessous
[BREEAMHEDZ TABLEAL 17):

Typede produit

Forraldéhyde

P rodui

150 1e000-272°2 ou
CEM /TS 16516(23)
= 0,06 mg/m? ou COPH Standard
Produits & base de N on-MCF lMethod vl.1(24
bois l:EEI,EIEimg‘.-':!rn3 s 1,0 mg/rn? =000Lmg/m? | ey ?1?-1i !
(M DF) (Emissions de
farmaldéhyde
uniquernent)
R eveternents de 150 10580 au |30
sol [ compris 160009 ou CEM /TS
produits de = 0,06 mg/m? = 1.0 mgfm? = 0,001 mg'm? 16516 ou COPH
ragréage du sol et Standard Method
sols en résne) vll
Plafonds, murs et
rnatériaus
d’isolation = 0,06 mg/m? = 1.0 mgzfm? = 0,001 mg'm?
thermigue et
acoustique
Adhésifs i?ﬁiﬁ?ﬁpmies
tionkd [i2751281] ({293
o Etanchéité [y = 0,06 rmgsmd = 1,0 mgym? < 0,001 mg'rid ou 150 16000-9 ou
Compris les CEM /TS 16516 ou
adh ésifs de sal) CDPH Standard
[Methodvll

442 LeEsPRODUTS OPENTRETIEN

Les produits d'entretien, maintenance, jardinage sant souvent trés volatiles et source de pollution
interne. Aussi, ces produits devront étre stockés dans des espaces spécifiques avec extraction d'air.

443 LESESPAGES REPROGRSPHIQUE

Les espaces reprographiques sont aussi source de pollution. Afin de limiter leurs impacts ils devrant
etre éloignés des espaces 3 occupations continuent. Ceux-ci desront étre équipés d'une estraction

spécifique.

Certification BREF AN
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45  DILUTION ET CONTROLE DES SOURCES DE CONTAMINANTS

Afin de diluer et contraler la pollution identifiée dans le paragraphe 3.3 une bonne ventilation doit

gtreasaurée elle peut étre mécanique ou naturelle.

Afin d'assurer une bonne ventilation air neuf doit venir de Festériear et étre éloigné de toutes

sources de pollution extérieur (cf 4.3].

Dans le cas d'une ventilation mécanique des débits minimums d'air neuf doivent étre respecté en

fonction de Fusage et du nombre & occupant présent dans les locaus (RSDT et cade du travail]

Type de local
Locaux d'enseignament : classas, zallas d'dtudes, laboratoire s (3 excluzion de c2ux 3 pollution spacifiquel ;

matemelles, primaires et second dires du premier cyde

Débit d'air reuf

15 myhipersonne

Locaux d'enzeigne ment : secondaires du deuxiéme cwvide et universiaires

18 m¥hipersonne

Locaux d'enseigne ment : ateliers

18 m¥hipersonne

Locaux d'hiébe rgement : chambre s (pour les chambres de moinz de troiz parsonnes, le débit minimal 3
préwsir est de 30 m3hdo cal ), dortoirs, cellules, salles de repos

18 m¥hipersonne

Bureaux et locaux assimilés, tels que bureaux d'acoueil, bibliothéques, bureausx de poste, banques

18 m¥hipersonne

Locaux de réunion [=alles de réunion, de spectache, de culte, clubs, foyers)

18 m¥hipersonne

Locaux de wenbe (houtigues, supermmarchés)

22 myhipersonne

Locaux de restmuration (catés, bars, restaurants , cantines, salles 3 manger]

22 m¥yhipersonne

Locaux 3 usage sportif, par sportif dans une pisdne

22 m¥hipersonne

Locaux 3 usage sportif, par sportif dan £ les autres locaux

25 myhipersonne

Locauw 3 usage sportif, par spectateur

18 m¥hipersonne

Pigzes 3 usage individuel - Salle de bains oude douches 15 m¥hdocal
Pigces 3 uzage individusl - Salle de bains oude douches commune awe cabinet d'aizances 15 myhdocal
Pigces 3 usage individusl - Cabinet d'aizances 15 meh
Pigzes 3 usage colledif— Cabinet d'aisance s 30 mih
Pigres 3 usage colledif- Salle de bains ou de douches isolée 45 meh
Pigzes 3 usage colledif- Salle de bains ou de douches commune awes un cabinet d'aisances &0 b
Figces A usage collectif- Bains, douches et cabinets d'aisances groupés (30 + 15 = Nm¥h
Piéces 3 usage colledif- Lavabos groupés (10 + 5 x Ny mah
Pidces 3 usage colledif- Salle de lavage, séchage et repaz=age dulinge 5 mehdm®
Cuizine collective - Offce relais 15 m¥hiepas
Cuizing callective - < 1850 repas servis simultanémert 25 m¥yhiepas
Cuizine callective - 150 - 500 repas seris simul@nément 20 myhiepas
Cuizine collective - 501-1 500 repas servs =5 multanément 15 m¥hiepas
Cuizine collective - » 1 500 repas serviz simulanémerit 10 m¥hiepas
Cerfifcation BREFAM 13119

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

INGEROP

Auteur T3T AoLo
PROJET AXCLUB CAM PUS Warf - T5T
Chemin Boger Martin - 131080 Aix-en- Brovence wald, : TaT
PLAN DE QUANTE DE AR INTERIEUR Ingice : 0
Code : GRE0aE

Afin de garantir les débits de wentilation des CTA double flux ont &té installé dans les parties
coworking frestaurant/sport, Les pigces a occupation v ariable seront munies de sonde CO2.

Des extracteurs simples iy sont préus dans les pigces humides et 3 usage spécifique (s=lle de bain,
cuisne..).

Pour garantir le bon fonctionnement des CTA et extracteurs:

+  Les filtres devront &tre nettoyés et changés réguliérement.
+ Lesbouches damenés d'air et d'estraction devrant étre netto)ées.
+  Les partes de la partie CO-WOR KING/R estauranty/Spart desrant étre détalonnées

Afin de limiter les pertes de charge et Fencrassement, les gaines de ventilation doivent &tre rigides.
Des trappes de visite daivent ére mis en place sur la partie harizontale. Uimplantation doit se faire
conformérment & la narme NF EN 12097

Cerfficaiion BREFAN
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AuteUr TAT Lo
PROINET AXCLUE CAM PUS et T3T
Chemin Roger Martin - 13100 Aix-en-Provence ald, - T3T
PLAN BE QUANTE DE AR INTERIEUR Ingiez : 0
Code: Gai50ad

5 PQAIDURANT LE CHANTIER

Les dispositions de chantier décrite dans ce plan de qualité de Iair intérieur (POl feront partie de la
chartedechantier propre a laguelle toutes les entreprises travaus du projet doiventadh érer.

51

52

PRESCRIPTIONS GENERALES

Les matériaus de construction sensibles & Fhumidité comme les isolants et produits de
finitions doivent &tre stockés 3 IFabris des intempéries pour éviter le déy eloppement de micro-
organignes

Les isolants doivent &étre déballés au dernier moment et au plus prés de la 20ne de découpe ou
de pause.

La découpe ou |le pongage de produit générant de la poussére (bois platres, laines
minérales..] doit étre réalisée dans des zones dédiées avec des outils munis d*aspiration et en
por tant [es équipements de protection adaptés

L*évacuation des gravats daoit se faire de maniére 3 limiter 'émisson de poussiéres par des
digpositifs de collecte adaptés comme des big bags ou des goulottes,

Lorsque des produits chimigues paolluants (solvants, peintures, carburants..) sont stockés en
intérieur, choisir un local adapté avec une ventilation adaptée.

ENTREPRISE C¥C

L'entTeprise devra prévair de capuch onner les gaines pendant leur stockage afin o éviter leur
ENCrassement.

Weiler 3 préserver la propreté des réseaur dé&a en place en obstruant les bouches de
soufflage etd'estraction.

Protéger les gaines souples lors du stockage et de la mise en ceuvre pour éviter des
ECrasernents.

ENTREPRISES DE FINITIONS

Weérifier gue les produits mis en ceuere soient compatibles avec les exigences o émission
définies dansle CCTP.

Certfication BREF AN
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MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

Auteur T3T AoLo
PROJET AIXCLUB CAM PUS e, - T3T
Chemin Boger Martin - 131080 Aix- en- Provence wald, : T5T
PLAN BE QUANTE DE AR INTERIEUR Indice : 0
Code : GRIME0AE

5.4

LUMITATION DES POLISSIERES

Afin de limiter Fernpoussiérement dans le batiment et autour, des mesares dites de bonnes pratiques
peuvent prises:

Installations de lavage des camions jusqura la fin de Fintervention afin & exclure les salissures
de boued Festérieur de la zone.

Contrale de |a propreté desvéhicules avant leur départ de la zone

Limitation de la vitesse des véhicules pour limiter la projection de poussiére

L'arrosage régulier du sol peut étre pratiqué afin d’éeiter la producton de poussiéres en cas
de termnps sec awec vent impoartant.

Utilimtion dappareils munis o un systéme daspiration avec filtre 3 particules

Utilimtion d outils 3 vitesse lente paur limiter la poussigre

Mettoyage régulier dela zone d'intervention [Faide &'un aspirateur.

Brilage proscrit

Stockage des produits pulvérulents (sc de platre ou cirment) 3 Fabri du vent

Cenfficaiion BREEAM

16119
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AuteUr TAT Lo
PRONET AXCLUE CAM PUS Ve, - T3T
Chemin Roger Martin - 131080 Aix-en-Provence ald, : T5T
PLAN DE QUANTE DE AR INTERIEUR Indiez :
Code : GRIE0AE

& POINT RECEPTION DU BATIMENT :FLUSH OUT

Ci-dessous sont présentés [es points importants & mettre en ceuvre avant la livraison du batiment au
maitre dousrage pour sassurer de la qualité de Pair dans le batiment L'air extérieor peut étre
conditionné thermigquernent au besoin pour maintenic |es tern pératures intérieures normales.

Cwurant la procédure de flush-out, le batiment doit &tre mis en dépression (débits d'extraction to tauy
supérieurs auy déhits de soufiage).

61  CONTROLE DESINSTALLATIONS DE VENTILATION

Aunant la mise en marche de la ventilation mécanique, 'entreprise procédera 3 un nettoyage de
IFinstallation pour sassurer quil ne reste plus de poussiére ou d'aotres déments liésag chantier dans
lesreészaus et les systémes.

Une fois la ventilation mécanigue fonctionnelle, Fentreprise CWC dewra préoir une campagne de
vérification du bon fonctionnernent Cette campagne sera basée sur un &chantilonnage selon les
erigences de la maitrise d'oeuwre et inscrite dans un protocole validé 3 Favance entre 'entreprise et le
rmaitre d'ceuvre (ADC, Diagvent, COPREC..).

Cette campagne devra au mains traiter les points suivants:
+ Fonctionnermentmarchefarrét deswentilateurs ;
+ Fonctionnermentde la régulation ;
+  [Wesure des débits o air neuf;
+ Controle de la propretédes filtres ;
+ Evacuation des condenzats

Si des problémes sont constatés lors de cette campagne de réception, I entreprise CWE devra proposer
et metre en ceuvre des dispodtions de correction.

In test d*étanch éité du réseau devra &tre réalisé.

8.2 PROCEDURE GE PURGE

On conseille de mettre en ceuvre une procédure de purge de air intérieor qui doit se dérouler aprés
la fin des tfravaus et le nettoy age du batiment maisavant I'entr &2 des occupants

Cette procédure de purge de I'air consste a faire tourner la ventilation en continu afin d’évacuer les
émissions de polluants liés aur matériaus de construction (peintures vernis, colles, joints, mousse
expandve..]. Ces émisdons dans Fair sont matimales dans les premiers jours qui suivent la mise en
CRLre,

Des filtres temporaires devront étre installés dans les CTA pendant la période de construction et
pendant toute la dur ée du flush-out, Ces filtres doivent étre remplacés avant Farrivée des occupants.

Ceniification BREEAM
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MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

Aueur: TET AoLo
PROJET AXCLUB CAM PUS WA, TAT
Chemin Boger Martin - 13108 Aix-er- Provence ald, : T5T
PLAN DE QUANTE DE A RINTERIEUR Indice : 0
Code : GR15004

La purge doit correspondre a un volume minimurn de brassge d'air dans le batiment. On définit un
seuil suivant: 1000 mETm® oe plencher, || revient a la maitrise d'oeuvre de définir [2 période de
fonctionnernent correspondante selon la puissmnce de ventilation pour assurer ce volurne.

Si la durée de purge est incompatible avec Fentrée des nouveaus occupants, Féquipe projet pourra
abaisser ce seuil & condition derespecter |e protocole suivant
+  Regpecter un volumne seuil de 3 m3mE de plancher avant Fentrée des oocupants;
*  Asairer une sur ventiation de 208 (si commpatible avec les ventilateurs installés) sur une
période d'un mois 4 occupation ;
+  Chague jour, démarrer la ventilation 3heuresavant arrivée des occupants

63  MESURE DE LA GUALITE I AIR INTERIEUR

Pour sassurer de la qualité réelle de Iair intérieur a la livraison du batiment Féquipe projet pourra
organiser une campagne de mesure assurer par une tierce partie. Les carmpagnes de mesure devront
etre réalisées par des personnes qualifiées avec un matériel adapté a travers une méthode conforme
AU NOrmes ;

Polham
Formaldéhyde

Normes

|50 160002 et |50 160003

Le niveay de formaldéhyde estmesuré post construction maisavant
ococupation et est infériedr ou &gal @ 100pg/m3 en moyenne sar 30
mns  L'échantillonnage et tanalyse des concentrations de
formaldéhyde sant effectuées conformément aus narmes citées ci-
desals

|50 160005 et |50 160006

La concentration des composés organiques volatils (COW) est
mesurées post construction {mais avant occupation) et est
inférieure a 300 pz/m3 sur Sh.

L'échantillonnage et analyse des concentrations de la 0OVt sont
effectuées conformément aus normes citées ci-dessis

|50 7708

La mesure des particules est effectuée selon cette norme et en
fonction des valeurs limites décrites en p.4,/14.

COW Totaus

Particules (PM 25 et PR 10)

L'équipe projet doit intégrer ces tests au planning de Fopération. Ces campagnes de mesure peurent
durer et plusieurs semaines et nécesdte Fabsence doccupants dans le batiment. On conseille de
réaliser ces mesures pendant la période de purge.

Cenfficaiion BREEAM
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Myrbeur: TSTACLo
PROJET AXCLUB CAM PUS Werf : TST
Chemin Boger Martin - 131080 Aix-en- Provence wall, : T5T
PLAN DE QUALTE DE UAIRINTERIEUR Indicz : 0
e ; GEnTandd

7 POINT EXPLOITATION

Aprés la réception du batiment, le maintien de la qualité de Fair dans le batiment sera de la
responsabilité du maitre d'owrage et de son responsable maintenance. Sur la durée de vie du
batiment on conseille d*étre attentifs sur les points cdessous,

#1  ENTRETIEN DE LA YENTILATION

Changer les filtres de ventilation lorsgue I'encrassement est Top important (perte de presson dansle
caisson CTA). Préwoir une fréguence de remplacement semestTielle oo trimestridle  selon
I"envirannernent.

Prévoir un nettoy age des bouches dextraction au moins une fois par semestre.
Prévair un nettay age en profandeur du réseau une fais tous |es trais ans.
Prévair une analyse du bon fonctionnement de la régulation et une mesire de contrale des débits

d’air neuf tous less ans.

72  REMPLACEMENTMODIFICATION DES FINITIGNS

Si le maitre &' ousrage procéde a un renouvellement ou une modification des finitions du projet. 1| doit
Fassurer de maintenir de chaisir des matériauy avec des seuils & émissions dans Fair @ minima aussi
bon que ceuy retenus en construction.

Le maitre d'ouvrage ou la personne en charge du renouvellement des matériaus desra se confarmer
aur eléments fournis dans les DOE ou dans le guide entretieny maintenance sl existe afin de rester
conforme aus exigences de qualité de Iair fixé en conception.

73 GESTION DES ESPACES VERTS

Si le maitre douvrage ou la personne en charge des espaces verts procéde 3 un remplacement des
espéces végétales ou des produits d'entretien, il devra s2 conformer aus objectifs de qualité de Fair
définis en conception.

Les nounelles espéces introduites devront &tre compatibles avec les enjeus de pollinisation définis
initialernent. Les produits d'entretien choids desront adaptés avec un faible impact sor la santé des
occupants etsans nuisances olfactives

Cexfication BREFAN 1419
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5.4. ANNEXE 4 : FICHE DE MESURE ACOUSTIQUE IN SITU

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

EVOLUTION TEMPORELLE
Dossier: |M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV4 12/03/2019
Emplacement ; Pont 4 - Point mobie de 30min au sud du tarran, :au bord de 48
Début de fa mesure 12103119 - 17 h 38 min Hauteur du microphene par rapport au sol ; 2m
Fin de la mesure ; 12/03/19 - 18 h 08 min Distance enire microphone et facade :
Vues du point de mesure

Evolution temporellie du niveau de pression acoustique

60

I

Ambiant période diurme 11/03/19

55 : .
) 9 W N At L At » Al » 11'-"5 \15“6 Al sl \1'* Al 9 i ® \1'-’\ By = \1, Al e \1'-* \1‘51 \1” \1* \Qw e \$-°" \0“‘ \bv \$¢

Indices statistiques [dB(A))

Niveau par bande d'octave [dB)

teq | oo | oo | wso | o | we

indice | 63 | 125 | 250 | s00 | 1000 | 2000 | 4000 | soco

Nivaaux da brult - Ambiant parcda diumae 110319

Durée de mesure
COhI0min

886 | 6851 | 666

Leg

73.3

653 | 665 | 675 | 649 | 534

43.0 396

683 | 70.2 | 7aD
8: ]

§8.5

602 | 622 | €47 | 631 | 553

453 | 335

INGEROP
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EVOLUTION TEMPORELLE
Dossier : M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV4 12/03/201¢
Emplac nt Point 4 - Point moble de 30min au sud du temain, 6y Dord de I'A8
Début de la mesure ; 1203/19 - 17 h 38 min Hautour du microphene par rapport au sol 5 2m
Fin sle ta mesure ; 120318 - 181 08 min Ristance enice microphons el facace ; -
Niveaux de bruit - Jour7-22
Frégquence en Hz a5 | e | 125 | 280 | soo | 1000 | 2000 | <000 | s0co -
Leq 708 | 733 | 653 | e85 | 675 | sa9 | ss« | 400 | 3098 656
Lmin €8 | 641 | 559 | 584 | sea | s94 | s12 | 405 | 289 630
Lmax @43 | B840 | 827 | 855 | 706 | 733 | 678 | 626 | 583 767
L9 63.1 66.3 584 6805 627 615 545 431 302 651
L9S 647 675 595 616 640 626 857 446 323 662
150 667 | e85 | 602 | e22 | o7 | 631 | 563 | 453 | 335 665
L8O E9.0 e 629 B47 657 687 580 417 arao 623
L10 ta6 | 781 | eso | ss3 | eas | esa | eoo | swo | a20 702
LS 751 | 776 | 687 | eo9 | 708 | @88 | 607 | s25 | 440 709
L1 B9 808 746 749 733 68.2 63.0 568 4584 730

[a8]

Niveau de pression acoustique - Ambiant période diurne 11/03/19

»

na o s

g 1D

PARIS

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

EVOLUTION TEMPORELLE
Dossier : M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV3 11/03/2019
Emy em Point 3 - cantre du %rrain su calme das route
Début de la mosure : 110319 - 16 h 53 min Hauteur du microchone par rapport au sol : 2m
Fin de la mesure : 12003418 - 17 h 25 min Distance entre microphone et fagade : -

Plan de localisation du point de mesure

Vues du point de mesure

&5
5 1
&0 . ! =
&5 + 4 - + Sy + —ye ]
,] \ | ! 8 l | | U &
| (o Wi | M al
50 : ' JOCAT. 1 L ’ Il {

an

a5

W 1 (5P g0 g0 R W R (B0 B R P P P 1P WP P P P P P WP P P

Amblant pérode diume 12/03/2019
Ambiant périade diurme 11/03/19

Ambiant péricde necturme 11 & 12 03719
Période non prise en compte : vent trop fort

Indices statistiques [dB[A}] Niveau par bande d'octave [08)
teg | tse | too | so | o | w1 it ]| 63 | 125 | 280 | sco | 1000 | 2000 | s0oa | soon
Nivaaux 3o bruit - Ambiant péeiode dume 110318
Ourée de mesure : Leq 500 | 498 | 477 | S04 | S08 | 417 | 254 | 195
02h00min 527 | 478 | 408 | 523 | 550 | 588
Le0 544 454 | 439 | 470 | 472 | 33 | 207 16.7
Niveaux de brut - Ambian! période noctumes 11 & 12 0318
Durée de mesure Leq 574 476 | 454 | 465 | 476 382 24.7 211
0SMO0eN 502 | 428 | 453 | 486 | 833 | &7
L90 508 | 422 | 490 | 436 | 418 | 318 | 190 | 165
Niveaux de bruit « Ambiard perode diurne 12/03/2018
Durée de mesure : Leg 624 £32 | 479 | S0 487 415 ny a2
11h00min 524 | 476 | 402 | 515 | 546 | 572
L0 583 483 | 438 | 467 | 462 KIS | 211 170

INGEROP
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EVOLUTION TEMPORELLE
Dossier : M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV3 11/03/2019
Emplacement.: Paint 2 - cenye u terrain au caime des route
Début de la mesure ; 11/02/19 - 16h 53 min Hauteyr dus microphone par rapport au sol : am
Ein de o mesyre 120318 - 1Th 28 min Ristance entra microphons o1 facade : -
Niveaux de bruit - Jour7-22
Globa
Fréguance en Hz e 63 125 250 500 1000 2000 4000 5000
T2y a—
Leg 60.0 580 | 488 | 477 | S04 506 | 417 | 254 195 s2.7
Lmin 473 48.4 409 | 398 | 420 413 | 333 175 162 449
Lmax 787 750 | 683 | 637 | 653 565 | 508 | 407 33 E06
L9 513 518 | 432 | 419 | 451 48 | 388 180 164 478
L9 530 538 | 446 | 432 | 464 465 | a5 | 201 16.8 481
L50 540 564 | 454 | a39 | 410 arz | a3 | 207 16.7 498
L5 578 579 | 483 | 465 | 497 50.1 411 228 174 52.3
L10 626 616 | 518 | so0 | s2e 528 | 440 | 275 | 220 55.0
LS 64.3 620 | 535 | 513 | s34 536 | 4¢9 | 303 240 556
L1 685 | 658 | 578 | 546 | 555 548 | 489 | 351 282 56.6
Niveau de pression acoustique - Ambiant période diurne 11/03/19
v — —
g
’
) l —_—— — v - v
ns (2] s =0 S0 Wed Wee &3t0 o
Fréquence en Mz
— | e —rp— | 00 e —— )

PARIS

LYON

BORDEAUX

MARSEILLE

OPDIBI
Q

—— .

MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

EVOLUTION TEMPORELLE
Dossier : M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV3 11/03/2019
Emplacement ; Paint 3 - centre du lerain au calme des route
Rébut de In mesure ; 100319 - 16 h 53 min Hauteur dus microphone par rapport au sl ; 2n
Fin de 1a mesure ; 120319 - 17 h 25 min Distance entre microphone ot facade : s
Niveaux de bruit - Nuit22-7
Global
Fréquence an Mz 35 63 125 250 500 1000 2000 4000 80C0 4B
Leq 585 574 476 454 488 476 38.2 247 211 50.2
Lmin 434 442 367 B3 380 348 255 160 161 393
Lmax 72 T20 703 638 651 642 56.3 517 53,1 67.0
Lag 480 ar.r 39.9 192 413 391 282 17.3 16.3 429
(5:1.3 459 497 413 404 428 408 308 184 16.4 444
La0 511 808 422 410 436 418 318 18.0 16.5 453
L50 56.1 £55 458 418 471 458 38.2 218 16.8 486
L1 61.8 60.7 503 48.2 519 50.9 4“6 258 178 53.3
LS 3.4 622 516 495 533 sz24 434 277 191 548
8 68.7 65.1 548 524 860 550 459 328 04 571

[dB]

Niveau de pression acoustique - Ambiant péricde nocturne 11 & 12 03/19

"

L I

s L us *0 L] »» o0 ¥ Ll

Fréquence en Kz
— 0 —— L0 —— L0 ——L10

PARIS

LYON
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EVOLUTION TEMPORELLE
Dossier : M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV3 11/03/2019
Emalasement Peint 3 - centre du larain au calma des route
Débyt de ls mesyre ; 11/03/18 - 16 h 53 min Hauteur dy microphone por rapportau sol; 2m
Fin de la mesure : 120318 - 1T h 25 min Distance enire microphons 1 facade ; -
Niveaux de bruit - Jour7-22
Global
Fréquencs en Hz 315 63 125 250 500 1000 | 2000 | 4000 | B0CO pes
Leg 630 | 624 | 532 | 479 | 501 w7 | 415 | 317 | 332 524
Lmin 08 | s26 | 439 | 396 | 430 | <20 | 331 178 | 183 457
Lmax . 803 | 789 | 777 | 708 | e85 | 98 | 660 | 603 | G524 703
LS9 564 55,1 465 4az1 449 443 352 194 16,7 476
L98 sr.7 | s75 | 478 | 434 46.0 455 | 364 | 204 16.8 485
L80 ses | 583 | 483 | 438 | 467 452 | 211 170 492
L50 819 | s13 | s | 483 | 492 asp | «00 | 282 18.1 515
L10 667 | 649 | sa7 500 | s2a 522 | 43¢ | 320 | 203 545
L5 669 | 660 | %66 | 515 | 534 530 | 450 | 349 | 350 56.4
Lt 893 | sar | e2a3 586 | 859 848 | 478 | 418 | 423 87.2
Niveau de pression acoustique - Ambiant période diume 12/03/2019
” v
L1
N
g .
]
n
10 - - - — — —
ns (>3 s 2% e "0 oo Q0 o
Fréguence on ¥z
— L3 —— U2 —— L0 —e 10

PARIS

YOMN

seday)
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MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

EVOLUTION TEMPORELLE
Dossier: |M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINVI IMMO CLUB HIFPIQUE EV2 11/03/2019
Emplacement ; Paint 2 - proche futur batimant D - céé AB sur & 1alus
Début de la mesure : 110319 - 16 h 17 min = A5m
Fin de la mesure : 120319 - 18 h 29 min micr ne ot -

Vues du point de mesure

45

i | P BVRTRER TV TRT . 7 7Y
‘ A AP T i s
|

WP P gP G PP PPy R (0 oD 4 D P G0 1R D o, g0 (I P P WP G0 P P 4P

Ambiant péricde divrne 12/03/201%
Ambiant péricde diurne 11/03/19

Ambiant pénade noctume 11 & 12 03/19
— Période non prise én compte :vent trop fort

Indices statistiques [dB[A))

Niveau par bande d'octave [di5)

teg | 1tee [0 [0 [ o | v

inios | 63 | 125 | 250 | sco | 1000 | 2000 | s00o | mo0e

Nveaux da brult - Ambiant pieicde diume 110319

Durée de mesum Leq | 663 | 600 | 50.2 | 567 | 636 | 604 | 504 | 37.7
G2h0Omin 662 | 810 | 654 | 638 | 703 | 735
Lag 56.7 | 5065 | 499 | 508 | 526 | 459 | 303 | 186
Niveaux de brut - Ambian! période noclume 11 & 12 0319
Durée de mesure Loq | 618 | 552 | 557 | 561 | 594 | 568 | 473 | 340
S D0en 62,5 43 461 848 &7 4 27
L90 | 512 | 439 | 434 | 436 | 427 | 332 | 1775 | 139
Niveaux de bruit - Ambaant periode diurne 12032019
Durée de mesure leg | 695 | 652 | 648 | 636 | 671 | 640 | 843 | 414
11n00min 700 | 580 | 634 | 691 | 729 | 759
L90 | 631 | 555 | 555 | 572 | 506 | 564 | 431 | 258
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EVOLUTION TEMPORELLE
Dossier : M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV2 11/03/2019
Emplacement ; Point 2 - proche futur bitiment O - cdié AB sur le talus
Rebutdo ts mesure ; 1100219 - 1€ h 17 min Heutour di microohone par repgort sy sol : 3.5m
Fin de Ia mesure ; 12108018 - 18 h 23 min Distance entre microphona et facade : -
Niveaux de bruit - Jour7-22
Fréquence en ez a15 | 68 | 125 | 250 | sco | toco | 2000 | 4000 | s000 G"‘i el
Leg 601 | 563 | 600 | 592 | 507 | 636 | 604 | 504 | 377 6.3
Lmin 499 | 498 | 442 | 439 | 445 | 447 | 31 | 978 | 133 48,5
Lmax 954 | 857 | 828 | 820 | 823 | 785 | 722 | M7 | 674 799
L9 538 534 471 466 47.1 482 338 231 145 51.0
Las 660 | 554 | 492 | 485 | 493 | sos | 437 | 276 | 168 53.7
L90 s72 | s6r | 506 | 499 | 508 | s26 | 459 | 303 | 188 56.4
LS50 625 | 623 | s61 | 558 | 571 | s10 | s73 | 450 | 32 638
L10 711 | se4 | 625 | 619 | 625 | 676 | 848 | 548 | 404 703
L5 72 | 717 | 646 | 837 | &1 | 638 | 850 | 563 | 423 716
L1 805 | 764 | 694 | 682 | 80 | 708 | 680 | 588 | 463 735
Niveau de pression acoustique - Ambiant période diurne 11/03/19
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MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

EVOLUTION TEMPORELLE
Dossier : M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV2 11/03/2019
Emplacement Point 2 « proche futr bitment D « ofte AB sur le talus
Début do la mesure ; 11318 - 16 h 17 min Hauteur du microphons par rapport au sol 3.5m
Fin de Ia mesure : 1200818 - 18 b 29 min i ot facade : .
Niveaux de bruit - Nuit22-7
Fréquence en Hz 35 | 63 | 125 | 25 | s00 | 1000 | 2000 | 4000 | =000 Biokal
.- —
Leq 631 | 618 | 552 | 557 | 581 594 | 58 | 473 | 340 625
Lmin 448 | 435 | 37 | 389 | M6 323 | 207 | 135 | 135 arz
Lmax 875 | 87 797 | 885 | 883 781 739 | 135 | 647 816
L99 203 476 40.3 ase 104 aa 228 140 iy 413
L85 523 | 498 | 425 | 420 | 419 407 | 306 | 160 | 138 443
L90 §35 | 512 | 439 | 434 | 438 427 | 332 | 175 | 139 46.1
L50 se0 | 69 | s00 | 487 | 510 515 | 452 | 307 | 175 548
L10 663 | 647 | 581 577 | 580 643 | 821 | 523 | 366 674
L5 664 | 671 06 | 601 | 612 667 | 644 | 550 | 402 697
L1 728 | 121 655 | sas | 656 697 | 673 | 585 | 449 727
Niveau de pression acoustique - Ambiant période nocturne 11 & 12 03/19
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OPERATION AIXCLUB CAMPUS ACTIVITES MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

EVOLUTION TEMPORELLE EVOLUTION TEMPORELLE
Dossier : M-1901-0385-PO Fiche Date Dossier: |M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV2 11/03/2019 ‘ \ Affaire :  [VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV1 11/03/2019
. Emplacement ; Pont 1 - proche futur Basmant A - cite AS16 sur le talus .
Emplacemant : Point 2 « proche futur bdsment D - ot AB sur e lalus U poe Début de la mesure 1103149 <15h 35min Hauteyr du microphone par rapport au 3ol ; 4m !
Début do la mesure ; 11/03/19 - 16 h 17 min Hauteur du microphone par rapport au sol ; 3.5m epwe D103 Einde la mesure ; 12003119 - 18 h 28 min Distance entre microphoae of facode | - )
Fin de la mesure : 12/0319 - 18 h 29 min Distance entre microphone et fagade : .
Plan de localisation du point de mesure Vues du point de mesure
Niveaux de bruit - Jour7-22
Fréquence an Hz 315 | 63 | 125 | 25 | s00 | 1000 | 2000 | 4000 | 2000 G;’:" ot R
Leq 8717 699 | 652 645 616 671 64.0 54,3 414 70.0
Lmin 543 %60 4re | 485 | 483 520 430 232 137 581
Lmax 891 96.3 951 948 8.0 843 80.8 76.1 §9.2 87.2 "
Leg 568 | e02 g2.4 516 539 56.2 50.3 34.1 16.7 59.0
YON LYON
La5 615 62.1 S44 54.0 56.0 588 541 30.4 21.2 81.6 ¢
L0 62.4 83.1 £5.5 55.5 57.2 60.6 56.4 43.1 25.8 63.4
Ls0 66.1 672 0.2 80.3 614 6.2 63.0 525 37.7 69.1
L10 70.5 726 | 662 653 | 655 701 B7.1 576 437 729 svderiailoso Iy . I
Evolution temporelle du niveau de pression acoustique
Ls 72.0 745 | 685 §7.4 §7.4 71.0 682 585 | 458 738
L1 75.3 785 75.1 739 727 727 70.1 51.7 516 759 > | BORDEAX
73 4 ! 4 | 4 4 ¢ 4
swdoaes filere (1] ‘h"'i“..h \ ‘--" g | '[l 'R . '.h Y
- Tl W 1A |"".'-'f" Y ‘1”
l ‘ | |
(14 il S + i3+ il - +—te—
MARSERLE - A Ll [ bt | 1M . = MARSEILLE
: p z | J l [ !
Niveau de pression acoustique - Ambiant période diume 12/03/2019 ' LR T I TR Tt T T 1 1 T '
" " | Atk EURUNALE N , , Fronldl-iy
T + - ’ .. I‘] 41 ' - - . . + . - L . te o1
\ | | 1| ‘
59 4 . ’ ? 1
| |
57 + + + —4 - + !
|
5 :
&P P g0 P o PP (P P g0 P P D0 P g IR G (P g P TP (P O P R g0
Ambiant période diurne 12/03/2019 Ambiant période noctume 11 & 12 03/19
Amblant période diurne 11/03/19 s Péricde non prise en compte : vent trog fort
g Indices statistiques (dB(A]) Niveau par bande d'octave [d8)
teq | tse | oo | 1so | w10 | 11 Jinsios| 63 | 125 | 250 | sco | 1000 | 2000 | 4000 | so00
Niveaux da brult - Ambiant péricde dume 110319
Durée de measure : Leg a4 624 631 64.7 633 57.3 450 234
02H00min 684 | 554 | 613 | 858 | €91 | 715
190 | 587 | 546 | 554 | 571 | se2 | s21 | 375 | z=1
Nivesux de brut - Ambiant période noctume 11 8 12 0319
Duree de masure : Leg 65.0 608 | 623 | 67 60.7 580 | 435 3.0
Q9h0amIn 646 | 423 | 409 | 821 | 687 | 720
Lse 52.0 4r3 458 474 a8z ary 213 156
— s . — e o il 4] wew ln
s P e e e 100 2000 oo 0 M-/ wwe laso Niveaux de bruit - Ambiant péeiode Gurne 12032018
Friquence en Hx ) Durée de masure ; teg | 703 | 652 | 555 | 880 | 655 | 596 | 480 | 372
11h00Omin 692 | 837 | o558 | 685 | 709 | T34
—_— —— —— —— 10 Lap | 645 | 809 | 614 | 630 | 830 | se6 | 433 | 208
Jf’QxI:io
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P
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OPERATION AIXCLUB CAMPUS ACTIVITES MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

EVOLUTION TEMPORELLE EVOLUTION TEMPORELLE
Dossier : M-1901-0385-PO Fiche Date Dossier : M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV1 11/03/2019 Affaire : VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV1 11/03/2019
Emplacemant : Peint 1 - prothe fute batiment A - c8l& AS16 sur le takus ” ‘\" protaire Emplacement ; Point 1 - preche futur batiment A - coté AS18 sur le takus
Débeit do 1a mesure : 11019 - 15 h 35 min Hauteur du_microphone 18| au sol : 4m (s 09> Rébut de [a mesure ; 11203115 . 15 h 356 min uteur du micrephons (¢ ausol ! 4m
FEin de ia mesure : 1210319 - 18 h 29 min Distance entre microphone et fagade : . Einde 1o mesyre : 12)03/78 - 18 h 28 min Distance entre microphone st facade :
Niveaux de bruit - Jour7-22 Niveaux de bruit - Nuit22-7
Gioba | PARIS Glabal FARS
Fréquance en Hz 315 63 125 250 500 1000 | 2000 | 4000 | 000 Fréquence an Hz N5 63 125 250 500 1000 | 2000 | 4co0 | 2000
- — ’ - L -
Legq B74 BG4 624 631 647 833 573 450 334 s6.4 )4 Leq 6548 650 608 623 637 B0.7 55.0 438 3io G468
Lmin g | s08 | 453 | 268 | 486 485 | 360 | 193 15.4 499 . 121411330 Lmin 413 | 398 | 386 | 3y | 334 nr | 20 | 17 15.14 ar
Lmax se2 | w42 | es1 s3g | sor 78.0 745 | 684 | seo 80.4 ; Y Lmax 889 | s60 | es4 | ses | eas T84 180 | 620 56.6 823
L98 560 | 546 | 498 | 508 | 513 521 453 | 204 18.3 55.4 L93 523 | 460 | 428 | 432 | ae7 ara | 2r2 14.9 15.4 423
LYON LYON
Les 69 | 572 | 30 | 538 | 551 562 | s00 | 348 | 186 58.4 L85 543 | 407 | 452 | 464 44.1 a7 | 333 | 175 155 46,5
L80 581 587 | 546 | s54 57.1 582 | s21 | 376 | 221 813 33 stre L90 55.4 520 | 472 | 485 | 474 452 | 377 | 218 156 400
L50 628 | 639 | se8 | €07 | &3 628 | 557 | 435 | 301 85.6 " L50 61.2 | 610 | s70 | 577 | ses4 564 | s25 | 385 251 621
L10 684 | 695 | 649 | 657 | 679 | 658 | 599 | 475 | 360 69.1 swdes1@iuse, L10 683 | 685 | e45 | 659 | 680 648 | s | 478 366 60.7 veden i @inne |y
L8 18 | n2 | e65 | 672 | 692 667 | s06 | 488 378 699 L5 704 06 | 662 | 677 | 696 662 | 605 | <98 39.0 70.0
L1 772 | 152 | 708 | 715 | 7214 68.4 62.1 520 | 428 715 BORDEALIX L1 74.4 748 | 697 717 | 729 683 | 624 | 524 | 438 720 BORDEAUX
MAAR LE MAAR 1
Niveau de pression acoustique - Ambiant période diurne 11/03/19 . Niveau de pression acoustique - Ambiant période noctume 11 & 12 03/19
0 — — — vaditararaa@inm 4 o0 ——— e S maditarrorse® oo
oy I
3
g2 | 2
48
n
R v ‘ v . . — —
ns (3] 1w ‘ atip www.loso ne “ 135 20 R o e e L 14 tp waw 080!
Fréquence en He Fraquence en He
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OPERATION AIXCLUB CAMPUS ACTIVITES

EVOLUTION TEMPORELLE
Dossier : M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINVI IMMO CLUB HIPPIQUE EV1 11/03/2019
Emplacement ; Point 1 « prache futur bittiment A « cété AS16 sur le talus
Début de ks mesure : 110318 - 15h 35 min Hayteur du microphone par rapport au sol < 4m
Endela mesure : 12/6318 - 18 h 28 min Distance entre microphons ef facade : 2
Niveaux de bruit - Jour7-22
Fréquence en Hz 315 | 6 | 125 | 250 | soo | 1000 | 2000 | 4000 | s000 ntey
G 1Y N—
Leq 8.1 703 | 652 | 685 | 630 658 | 596 | 480 | 372 692
Lmin 546 | %9 | 518 | 530 | 554 551 499 | 333 173 60.4
Lmax 859 | 290 | 914 | 890 | 895 857 | 826 | 722 | 638 835
Lag 593 615 571 585 BOS 601 54.0 402 251 63.7
La8 612 | 638 | 580 | sod | ezs 62.1 558 | a23 | 280 66.6
Lan 822 | &45 | 509 | 814 | sas 63.0 566 | 433 | 208 665
L50 862 | 685 | 633 | €46 | €7.0 65.5 58.1 4.7 343 68.9
L10 70 | T34 673 | 686 | 703 674 | 612 | 501 305 709
L5 726 | 747 | 688 | 02 | 75 630 | 619 | 515 | 415 718
L1 758 | 780 | 733 | 748 | 742 69.7 | 838 | 549 | 462 73.4

[dB)

Niveau de pression acoustique - Ambiant période diume 12/03/2019
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MEMOIRE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE N°2021APPACA11 / 2764

DONNEES METEOROLOGIQUES

Dossier: |M-1901-0385-PO Fiche Date
Affaire : VINCI IMMO CLUB HIPPIQUE Météo1 | 11/03/2019
Emplacement - Zone certrale du ste
DRébut de 1a mesure : 110318 - 16 h a8 min Hautour de M'andmomitre & | : I vl
Einde la mesyre ; 120319 - 18 h 26 min 3%k
Plan de localisstion de ka sation mele Gig Vues de la station météorologique ==

Evolution temporelle de la vitesse moyenne et de la direction du vent
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