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OBJET : ZAC DE BARIDA- APPROBATION DU DOSSIER DE CREATION DE LA ZAC

Le. 11 juin 2018 4 10h30, le Conseil Municipal de la Commune d'Aix-en-Provence s'est réuni en session
Ordinaire dans la salle de ses délibérations, 4 I'Hétel-de- Ville, sur la convocation qui lui a été adressée par
Mme Maryse JOISSAINS-MASINI, Maire, le 05/06/2018, conformément aux articles L 2121-10 et I, 2121-12
du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents :
Monsieur Jacques AGOPIAN, Monsieur Ravi ANDRE, Madame Dominique AUGEY, Madame Abbassia

BACHI, Monsieur Edouard BALDO, Monsieur Moussa BENKACI, Madame Charlotte BENON, Madame
Odile BONTHOUX, Monsieur Jacques BOUDON, Monsieur Jean BOULHOL, Monsieur Jean-Pierre
BOUVET, Monsieur Raoul BOYER, Monsieur Gérard BRAMOULLE, Madame Daniéle BRUNET, Monsieur
Lucien-Alexandre CASTRONOVO, Monsieur Maurice CHAZEAU, Eric CHEVALIER, Madame Noelle
CICCOLINI-JOUFFRET, Madame Charlotte DE BUSSCHERE, Monsieur Gerard DELOCHE, Madame
Brigitte DEVESA, Madame Sylvaine DI CARO, Madame Michele EINAUDI, Monsieur Alexandre
GALLESE, Monsieur Hervé GUERRERA, Madame Souad HAMMAL, Madame Muriel HERNANDEZ,
Madame Sophie JOISSAINS, Madame Maryse JOISSAINS MASINI, Madame Gaelle LENFANT, Madame
Reine MERGER, Mme Arlette OLLIVIER, Monsieur Stéphane PAOLI, Monsieur Jean-Marc PERRIN,
Madame Liliane PIERRON, Monsieur Jean-Jacques POLITANO, Monsieur Christian ROLANDO, Madame
Danielle SANTAMARIA, Madame Marie-Pierre SICARD - DESNUELLE, Madame Catherine SILVESTRE,
Madame Josyane SOLARI, Monsieur Jules SUSINI, Monsieur Francis TAULAN, Madame Frangoise
TERME, Monsieur Michael ZAZOUN, Madame Karima ZERKANI-RAYNAL.

Excusés avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-20 du Code Général des
Collectivités Territoriales:

Madame Patricia BORRICAND 4 Mme Arlette OLLIVIER, Monsieur Sylvain DIJON a Monsieur Jean-Marc
PERRIN, Monsieur Laurent DILLINGER 4 Monsieur Ravi ANDRE, Monsieur Gilles DONATINI a Eric
CHEVALIER, Monsieur Claude MAINA & Monsieur Michael ZAZOUN, Madame Iréne MALAUZAT a
Monsieur Francis TAULAN, Madame Catherine ROUVIER & Monsieur Raoul BOYER.

Excusés sans pouvoir ;
Monsieur Philippe DE SAINTDO, Madame Coralie JAUSSAUD.
Secrétaire : Jean BOULHOL

Monsieur Alexandre GALLESE donne lecture du rapport ci-joint.
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04.02

E wAIX

EN PROVENCE
D.G.A.S Urbanisme et Amenagement RAPPORT POUR
Opérations d'aménagement LE CONSEIL MUNICIPAL
DU 11 JUIN 2018

Nomenclatore : 8.4
Amenagement du territoire

RAPPOQRTEUR : Monsieur Alexandre GALLESE
CO-RAPPORTEUR(S) : M. CHEVALIER Eric, M. DONATINI Gilles

OBJET : ZAC DE BARIDA- APPROBATION DU DOSSIER DE CREATION DE LA ZAC-
Décision du Conseil

Mes chers Collégues,

I- HISTORIQUE ET PROCEDURE

Par délibération N° 2015-294 du 29 juin 2015, la commune d’Aix-en-Provence a décidé
d’engager une premiére série d’études en vue de ’aménagement du secteur Barida-Parade, et
de les confier & la SPLA Pays d’Aix Territoires par convention signée en date du 20 aoft
2015.

Ces premiéres études ayant conclu 4 la faisabilité de 1’opération et ayant démontré que
I’opération d’aménagement pourrait étre menée sous la forme d’une Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) sur le secteur de Barida, elles ont donc été complétées par les &tudes
préalables nécessaires, et une procédure de création de la ZAC de BARIDA a été entamée.

1-Rappel des objectifs de ’opération d’aménagement

I convient de rappeler que le secteur de Barida a fait I’objet d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation N° 2 au PLU approuvée lors du Conseil Municipal du
23 juillet 2015.

Situé en bordure de 1a RD9 entre le Pont de I’ Arc et les Milles, & I’est de la zone commerciale
de la Pioline dont il est séparé par ’A51 qui relie Aix-en-Provence 3 Marseille, il est en outre,
4 proximité immédiate de 1’échangeur N° 5.
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Dans sa partie Est, il est situé en continuité avec le quartier de la Parade, opération ancienne
peu structurée sur le plan urbanistique.

L’aménagement doit étre cohérent et concilier 3 la fois les besoins des habitants, mais aussi
ceux des collectivités publiques (Commune et EPCI), pour lesquelles cette situation présente
un caractére stratégique en termes d’accessibilité, tout en tenant compte des enjeux naturels
du site.

Les objectifs du projet de la ZAC DE BARIDA ont été définis de maniére 3 permettre :

- La protection hydraulique du secteur permettant également la mise en sécurité hydraulique
des services publics techniques municipaux et métropolitains dont ceux situés prés de 1’Arc,

- La restructuration de 1’ensemble de ces services techniques situés sur le secteur,

- La réalisation d’équipements publics,

- La création d’un secteur d’activité complémentaire 3 celui de la Pioline,

- La réalisation de logements en cohésion avec le quartier de la Parade, avec création d’une
centralité pour le secteur par I’introduction de commerces de proximité, et réservation du
foncier pour un groupe scolaire, si nécessaire.

- Le retraitement de la RD9 en boulevard urbain.

L’enjeu du projet de ZAC, ainsi que son utilité sont clairement démontrés s’agissant d’un site
stratégiquement positionné en entrée de ville, actuellement désorganisé, peu qualifié, et dont
’urbanisation est inscrite dans les documents de programmation et de planification urbaine.

En effet, la gestion du risque inondation, la rationalisation des services publics, le
développement des modes alternatifs & la voiture, 1’organisation du secteur autour d'un
boulevard urbain, la création du pendant du quartier de la Parade et le développement
économique sur ce site devront permettre de désenclaver ce quattier et de lui donner une
qualité et une attractivité nouvelle en respectant son environnement.

2- Procédure de concertation (articles 1.103-2 et suivants du Code de I’urbanisme)

Conformément aux articles L103-2 et suivants du Code de ’urbanisme, la procédure de ZAC
prévoit qu'une concertation associant le public pendant toute la durée de I’élaboration du
projet doit &tre réalisée en respectant les modalités qu’il appartient au Conseil Municipal de
définir.

En conséquence, par délibération N° DL2016-600 en date du 13 décembre 2016, vous avez
défini les objectifs et modalités de la concertation relative au projet de ZAC de BARIDA.

Selon ces modalités, la concertation a débuté le 26 juin 2017, et son bilan a été arrété en
Conseil Municipal du 10 novembre 2017, par délibération N° DL2017-490, jointe en annexe.

Plusieurs observations, favorables et défavorables, ont été formulées tant sur le registre de
concertation, que sur le formulaire dématérialisé, ainsi que lors de la réunion publique. La
Commune d’Aix-en-Provence en a tenu compte et il a été répondu a ces derniéres dans le
cadre de la délibération précitée.

3- Information sur la procédure de participation du public par voie électronique
(Article L 123-1-A et suivants et L123-19 du Code de I’environnement)
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Le projet de ZAC de BARIDA ayant une incidence sur I’environnement, une étude d’impact
a été réalisée, conformément 3 1’article R122-5 du Code de ’environnement.

La Commune d’Aix-en-Provence a sollicité 1’avis de 1’autorité administrative compétente en
matiére d’environnement (Direction Régionale de I’Environnement de I’Aménagement et du
Logement DREAL), qui a rendu son avis le 11 aoft 2017.

La DREAL estime que « Le projet de ZAC Barida est de nature & contribuer d la
recomposition de l'espace péri-urbain Barida-Parade. Le site desservi par un axe urbain
structurant (RD9) est propice a priori & la mise en place d’un ceeur de quartier support
d’une nouvelle dynamique urbaine et sociale.

L’évaluation environnementale de la ZAC est globalement de qualité et conforme aux

préconisations du Code de environnement. »

La DREAL a en outre préconisé la réalisation d’une étude préalable sur 1’économie agricole,
le projet entrainant la consommation de terres agricoles.
La Commune a donc fait réaliser cette étude par la Chambre d’agriculture.

II était également recommandé de préciser I’inventaire écologique pour ce qui concerne les
oiseaux, ce qui a été effectué dans un complément a I’étude faune flore, permettant également
d’apporter des précisions sur la prise en compte des enjeux environnementaux lors de la
définition du projet.

Enfin, il a été préconisé le renforcement de 1’offre de transport en commun dans le secteur.

La Commune a adressé en retour 4 la DREAL, le 5 avril 2018, un mémoire en réponse dans
lequel elle a répondu point par point aux observations formulées en apportant des précisions
et compléments sur ces points.

Par ailleurs, conformément au Code de I’environnement tout projet ayant une incidence sur
'environnement doit faire 1’objet d’une procédure de participation du public qui doit
s’effectuer par voie électronique.

Concernant le projet de ZAC de BARIDA, la Commune a donc défini les modalités de celle-
ci par délibération N° DL2017-491 du 10 novembre 2017.

Conformément & la loi, & compter du 29 mars 2018, le public a été informé de cette procédure
de participation du public par un avis mis en ligne sur le site internet de la ville
, ainsi que par un affichage en mairie et sur sites.

Ainsi, un affichage a été effectué a cette méme date dans les lieux suivants :
-En entrée et sortie de site sur la RD9
-Zone de la Pioline : 4 la sortie du centre commercial au niveau de 1’arrét de bus
- Au Pont de 1’arc avenue Fortuné Ferrini
- Au ceeur du village de Luynes
- Devant les Mairies annexes du Pont de 1’arc et des Milles
- ainsi que sur les panneaux d’affichages en Mairie Centrale, et au 12 rue Pierre et Marie

Curie.

En conséquence, & compter du 13 avril et jusqu’au 13 mai 2018, soit durant 31 jours, il a été
mis a disposition par voie électronique les piéces suivantes :
- I’avis de 1’ autorité environnementale relatif au dossier de création de ZAC
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- les réponses aux observations émises dans ’avis de I’autorité environnementale
- I'étude d’impact et ses annexes ;

- I’étude faune-flore et son complément

- I'étude hydraulique et ses annexes

- I’étude de circulation

- I’étude sur I’économie agricole

- I’étude de potentiel énergétique

- bilan de la concertation

- projet de dossier de création de la ZAC

- informations sur la procédure et sur les autres autorisations nécessaires

Ces documents ont été a disposition du public par voie électronique :
- sur le site internet de la commune
- &la Mairie annexe des Milles, 25 avenue Chaudon, 13290 les Milles
- & la Mairie annexe du Pont de 1’ Arc ,75 route des Milles 13290 Aix-en-Provence.

Le public a pu présenter ses observations et propositions sur un formulaire dématérialisé sur
le site internet de la Ville.

La synthése des observations et propositions du public vous ont été présentées par rapport

séparé.

Toutefois, afin d’avoir une parfaite information de ce processus dans le cadre de la décision
créant la ZAC, il convient de les rappeler ci —aprés.

Synthése des observations et propositions du public recueillies au cours de la mise & dis-
position et participation du public :

A la cl6ture de la mise & disposition, trois observations ont été recensées :
- La premiére observation souléve les points suivants :

o]

o

(@]

L’installation de SDF & 300m du projet de ZAC. Cette remarque est i écarter
puisqu’elle n’est pas liée au projet d’aménagement de Barida.

Des détritus qui tombent des camions-poubelles sur Ia RD9. Cette remarque est
a écarter puisqu’elle n’est pas liée au projet d’aménagement de Barida.

Le maintien de la déchetterie en entrée de Ville. Cette remarque est & &carter
puisqu’elle n’est pas liée au projet d’aménagement de Barida.

Nombre trop important de logements dans le secteur.

D’une maniére générale, le projet est considéré comme « beau » et « un plus est
la mise en zone urbaine soit 50 km/h avec piste cyclable et avec une bonne des-
serte par les bus de la ville ainsi que I’ouverture de plusieurs voies de circula-
tion ».

- La deuxiéme observation a été déposée par le Mme Noélle et M. Nicolas ISOARD et
porte sur les thémes suivants :

Q
o

o]

Qualité paysagére et patrimoniale du secteur ;

Encadrement architectural et paysager des projets des promoteurs ainsi que
’accés aux parcelles béties au sud du secteur de projet ;

Prise en compte des observations de la population dans le projet.

- La troisiéme observation a été€ déposée par Maitre Jean-Joseph GIUDICELLI, au nom
et pour le compte de M. et Mme. Patrick MURRAY, et porte sur les sujets suivants
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Prise en compte des observations de la population dans le projet ;
Préservation des terrains agricoles ;
Qualité paysagére et patrimoniale du secteur ;
Encadrement architectural et paysager des projets des promoteurs ;
Accés aux parcelles baties au sud du secteur de projet ;
Prescriptions du DOO du SCOT ;
o Programmation actuelle des lots 6 et 11.

Au final, la mise & disposition de 1’étude d’impact et des pidces requises, organisée conformé-
ment & Iarticle R.122-11 du code de I’environnement et & la délibération du 10 novembre
2017 met en évidence les mémes préoccupations que celles exprimées lors de la concertation
sur les thémes suivants :

- Développement de I’habitat et programmation actuelle des lots 6 et 11 ;

- Qualité paysagére et patrimoniale du secteur ;

- Encadrement architectural et paysager des projets des promoteurs ;

- Prise en compte des observations de la population dans le projet ;

- Préservation des terrains agricoles ;

- Accés aux parcelles béties au sud du secteur de projet ;

- Prescriptions du DOOQ du SCOT.

0 0 0 0 0 0O

Prise en considération des observations et propositions du public :

La plupart des remarques émises a été prise en compte, des réponses ont été apportées dans le
mémoire en réponse et une attention particuliére y sera portée dans la poursuite des études

opérationnelles.

En complément des remarques déja émises :

eIne at ¢ 0 : 5 6 ¢ i lmplantatlon
des pav1llons des lots 6 et 11 n’est, a ce _|our pas ﬂxée Le schéma présenté n’est qu’un
schéma de principe. Seuls les grands principes d’aménagements sont connus ; le posi-
tionnement précis des habitations, la taille des lots,... seront définis ulténeurement,
lors de 1’élaboration du dossier de réalisation de ZAC Par ailleurs, la « transition »
entre la RD9 et les bétisses au Sud du périmétre de ZAC fera I’objet d’insertions pay-
sagéres qui seront intégrées au dossier de réalisation.

alité ire et pa ¢ du secteur : il est identifié au PLU d’Aix-en-Pro-
vence un patnmome « bastldau-e » mtéressant au sein du secteur de projet de ZAC.
Ces bétiments sont identifiés comme patrimoine remarquable mais ne sont pas proté-
g¢s. Du fait d’écrans boisés denses, ces bastides ne disposent pas de vues sur le péri-
métre de projet. Celles-ci seront tout de méme préservées. Un panel de mesures sera
mis en place afin de préserver les masques visuels existants entre le site de projet et les
bastides. En plus de la création d’alignements d’arbres, les espaces verts et les bati-
ments seront soignés. Comme il a été dit précédemment, une étude d’intégration pay-
sagére du projet sera menée.

: ite 8 i eurs ; comme dit précé-
demment la quallté archxtecturale et paysagére du pro_let sera partlcullérement soignée
a travers le cahier des prescriptions techniques, architecturales et paysagéres. Une
étude d’intégration paysagére du projet sera menée au stade du dossier de réalisation.
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5 eIV 3 ot : les observations de
la populatlon seront prxses en compte lors des études plus précises du projet, notam-
ment au stade du dossier de réalisation et de la définition du cahier des prescriptions
architecturales et paysageéres. Ce dernier tiendra compte des remarques des rive-
rains concernant la qualité des paysages et le caractére identitaire des bastides alen-
tours, les nuisances lumineuses, le bruit, la protection visuelle et la pollution. En ce qui
concerne la sécurité, une étude de sécurité publique sera réalisée. Les opérations seront
strictement encadrées.

- Préservation des terrains agricoles : une étude agricole a été réalisée dans le cadre du
projet par la Chambre d’Agriculture des Bouches-du-Rhéne. Afin de caractériser le
potentiel agricole du secteur de Barida, les agriculteurs présents sur le secteur ont été
enquétés. Une vérification sur le terrain des parcelles concernées par le projet de ZAC
a également été faite afin de vérifier ’occupation du sol et de recenser les parcelles
cultivables. Ainsi, on recense 12 ha 45 cultivables sur le secteur de Barida. Sur I’en-
semble, seuls 6 ha 78 sont cultivés. Les autres surfaces sont en friches depuis plus de 5
ans. Le préjudice subi par I’économie agricole locale en lien avec ’aménagement de la
ZAC a donc été estimé et, en ’absence de mesures d’évitement ou de réduction, une
estimation des compensations nécessaires a été faite. Cette compensation est proposée
sous la forme d’une contribution & un fonds de compensation, qui pourra permettre de
financer différents types d’action, & proximité du lieu impacté.

: ’ensemble des accés aux par-

celles ex1stantes seront conserves,

- Prescriptions du DOQ du SCOT : La zone de Barida est actuellement classée en zone

AU « & urbaniser » du PLU. Ce choix correspond & des enjeux de recomposition et de
couture urbaine arbitré dans le cadre du PLU et du SCOT. Le projet s’inscrit ainsi plei-
nement dans leurs objectifs.

Les observations recueillies lors de la mise & disposition de 1’étude d’impact de la ZAC de
Barida ne sont pas de nature 4 remettre en cause la mise en ceuvre du projet d’aménagement.

I -CREATION DE LA ZAC

En application de I’article R311-5 du Code de I’'urbanisme, ’acte qui crée la ZAC en délimite
le périmétre, il indique le programme prévisionnel global des constructions 3 édifier a
I’intérieur de la zone. Il mentionne le régime applicable au regard de la part communale de la
taxe d’aménagement.

Le périmetre de la ZAC de BARIDA couvre une superficie de 29 hectares environ, avec en
limite nord la RD9 (incluse), en limite sud, les collines de la Blaque, en limite ouest, le rond-
point Georges Couton et ’A51.

Le programme d’aménagement de la ZAC DE BARIDA fait apparaitre schématiquement

trois sous- secteurs :
- un espace d’activité commercial et artisanal sur la partie ouest
- un espace de vie rassemblant habitats et commerces de proximité a I’Est en continuité du

secteur de la Parade
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- au centre, la restructuration des équipements publics.

Le programme prévisionnel global des constructions envisagées, comprend la réalisation
d’une Surface de Plancher (SDP) totale d’environ 79 300 m? répartis selon estimation
comme suit,

> 44 000 m? de logements

» 26000 m?* d’activités commerciales

» 7500 m? d’activités artisanales

» 1800 m? d’équipements publics

Le projet comprend également la requalification de la RD 9 en boulevard urbain (environ
30 000 m?), et la création de voirie interne (environ 21000 m?).

Le colt des équipements publics sera financé par les ventes de charges fonciéres et/ou
participations.

En vertu de I’article L311-4 du Code de I'urbanisme, le périmétre de la ZAC de BARIDA
sera donc exclu de la taxe d’aménagement,

Vu la délibération N° DL 2017-490 du 10 novembre 2017 tirant le bilan de la concertation,
Vu la synthése des observations et propositions du public dans le cadre de 1a participation du
public prévue au Code de I’environnement,

Vu le dossier de création figurant ci-aprés, et les pidces communiquées & 1’appui du présent
rapport,

L’ensemble du dossier et des pi¢ces comprenant 1’étude d’impact étant consultable au Service
des Assemblées Hétel de Ville 13100 Aix-en-Provence.

Il convient d’approuver le dossier de création et de créer la ZAC de BARIDA.
En conséquence, je vous demande, mes chers collégues, de bien vouloir :

~ APPROUVER le dossier de création de la ZAC et ses annexes consultables au

Service des Assemblées Hotel de Ville 13100 Aix-en-Provence, et en conséquence,

- APPROUVER le périmétre de la ZAC de BARIDA tel qu'’il est défini dans ledit dossier

- APPROUVER le programme prévisionnel des constructions

- DIRE que le coiit des équipements publics sera financé par les ventes de charges fonciéres
et/ou participations, en vertu de I’article L311-4 du Code de I’'urbanisme

- DIRE qu’en conséquence, le périmétre de la ZAC de BARIDA sera exclu de la taxe
d’aménagement

- DECIDER que l'opération d’aménagement sera réalisée sous forme de Concession
d’aménagement qui sera confiée i la SPLA PAYS D’AIX TERRITOIRES.

- DECIDER en conséquence de CREER la ZAC de BARIDA.

- DIRE que conformément aux dispositions de I’article R311-5 du Code de 1’urbanisme, la
présente délibération fera I’objet d’un affichage en Mairie Centrale place de I’hétel de ville
13100 Aix-en-Provence, pendant un délai d’'un mois et que mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

- DIRE que la délibération fera également ’objet d’une publication au recueil des actes
administratifs de la Commune.
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-AUTORISER Madame le Maire ou ’Adjoint délégué a 1’'urbanisme et 2 ’aménagement 3
signer tous les actes afférents & ce dossier et 4 solliciter toutes les autorisations nécessaires
pour la mise en ceuvre de la procédure subséquente.
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DL.2018-233 - ZAC DE BARIDA- APPROBATION DU DOSSIER DE CREATION DE LA ZAC-

Présents et représentés : 53
Présents : 46
Abstentions 6
Non participation : 10
Suffrages Exprimés : 37
Pour ;37
Contre : 0
Ont voté contre
NEANT

Se sont abstenus
Edouard BALDO, Lucien-Alexandre CASTRONOVQ, Charlotte DE BUSSCHERE, Hervé

GUERRERA, Souad HAMMAL, Gaelle LENFANT.

N'ont pas pris part an vote

Odile BONTHOUX Jacques BOUDON Gérard BRAMOULLE Eric CHEVALIER Alexandre
GALLESE Sophie JOISSAINS Stéphane PAOLI Jean-Marc PERRIN Marie-Pierre SICARD -
DESNUELLE Francis TAULAN

Le Conseil Municipal a Adopté & I'unanimité

le rapport qui précéde.

Ont signé Gérard BRAMOULLE, Adjoint au Maire
Président de séance et les membres du conseil présents :

L'adjoint délégué,
Reine MERGER

Compte-rendu de la délibération affiché le : 13/06/2018
(articles L2121-25 et R 2121-11 du C.G.C.T))

I_ « Toute décision individuelle peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal administratif de Marseille, dans un
délai de deux mois & compter de sa notification, Dans ce délai, il peut étre présenté un recours gracieux prorogeant le
délai de recours contentieux ...»

114



Aix-en-Provence le, 13 juin 2018

BORDEREAU D'ENVOI
(AR i envoyer 3 : ARsousprefecture@mairie-aixenprovence.fr)
9
Commene & Abxen Provence o \JS-PREFECTURE
AIX-EN-PROVENCE B
M. le sous-préfet d’Afx-en-Provence 2018
DIRECTION / SERVICE : Service des Assemblées — COURRIER ARRIVE

BORDEREAU D’ENVOI
DELIBERATIONS CONSEIL MUNICIPAL DU 11 JUIN 2018

DL.2018 .
-198 GESTION DEMONSIBUR LE TRESORIER RESSOURCES ET BRAMO
PRINCIPAL D'AIX-MUNICIPALE POUR MOYENS
L'EXERCICE2017
+ ANNEXE
OMPTABILITE COMMUNALE -
DL20i18 | 01.02 |APPROBATION DUCOMPTE 01-GESTION DES Moasieur Gérard
-199 ADMINISTRATIF DE MADAME LE MAIRE RESSOURCES ET BRAMOULLE
POUR L'EXERCICE 2017+ ANNEXE MOYENS
DL2018 | 01.03 |COMPTABILITE COMMNUNALE - 01-GESTION DES Monsieur Gérard
-200 AFFECTATIONS DES RESULTATS RESSOURCES ET BRAMOULLE
POUR L'EXERCICE 2017 MOYENS
- = | |
DL2018 | 01.04 |COMPTABILITE COMMUNALE - SERVICES | OI-GESTIONDES |  -Monsieur Jules SUSINI _I__._.
-201 DE L'EAU ET DE L'ASSAINISSEMENT RESSOURCES ET B
| COMPTES DE GESTION DE M. LE TRESORIER| MOYENS
PRINCIPAL DAIX MUNICIPALEET© -
|CAMPAGNE POUR L'EXERCICE 2017 . |-
ABNNEXE T e T . . .2 — |
: B e e ) = gy
DL20I8 | 0105 |COMPTABILITE COMMUNALE SERVICES _01-GESTIQN.DES GEsnoy,Q_ns Tone et Jules SUSTN]
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Piece 1.
Rapport de présentation
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1. Préambule

Urbanisé & partir des années 70, le secteur de « Barida-Parade » accueille actuellement, le long de la
RDS (axe structurant du territoire), des lotissements, des équipements publics et une série d’activités
peu qualitatives. Cette urbanisation effectuée au gré des opportunités fonciéres nuit 3 la lisibilité du
secteur, tout en ternissant sa grande qualité paysagére, constituée de vastes espaces agricoles et
naturels {bassin de I’Arc notamment).

Du fait de sa localisation stratégique, couplée & une faible optimisation fonclére, le secteur de Barida-
Parade a été désigné par la commune d’Aix-en-Provence comme le secteur d’extension naturel de la

zone de la Pioline, souffrant de pénurie fonclére.

L’aménagement du secteur de « Barida », situé au Sud de la RD9, est envisagé sur une surface de 29
hectares (dont 3 hectares de voiries existantes) et intégre la réalisation de logements, de locaux
commerciaux, d'égquipements publics et d'espaces verts,

L’aménagement a été congu et réfléchi en intégrant les autres aménagements structurants envisagés
sur le secteur tel que le parking relais prévu par la Métropole Aix-Marseille Provence & I'Ouest et la
requalification des espaces publics entre la RD9 et FArc.
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2. Objet et justification de I'opération

A. Objet de 'opération
a) Phillosophie de Faménagement et objectif

Le secteur de « Barida-Parade » s'inscrit dans la continuité de la Zone d’Activités de ia Ploline. Il s’agit
d’un secteur mixte, peu lisible, regroupant des activités de services, de commerces, d’artisanat ainsi

que des logements,

Sur le plan urbanistique, le secteur présente une ambiance dégradée, se caractérisant par ’absence
de fil conducteur et d’homogénéité du bati.

Le principal enjeu de ce secteur repose sur l'affirmation de sa vocation urbaine peu lisible
actuellement. Sa situation géographique, a la confluence d’axes routlers majeurs 3 I'échelle du
territolre et sa proximité avec la zone de la Pioline, le rend particullérement attractif pour accueillir
un parking relals, des espaces d’activités, des équipements nécessitant une bonne accessibilité, et
compiéter implantation et la réorganisation des services publics déja présents.

L’'aménagement se doit d'étre cohérent et de concilier & la fois les besoins des habitants mais aussi
des collectivités publiques (commune, EPCl..), pour lesquelles le site présente un caractére
stratégique en termes d’accessibilité, tout en tenant compte des enjeux naturels du site.

4. Lazone inondable

Le secteur est partiellement identifié comme zone Inondable par ruissellement, celul-ci se situant
dans I'axe d’écoulement du talweg, perpendiculaire & I’Arc, en direction de I'Arc. La RD9, en remblals,

se comporte a ce niveau comme une digue.

Des travaux sont a intégrer pour assurer une mise en sécurlté des blens et des personnes, et réduire
le risque inondation.

4. Accds et mobilité

La RD9 est le support du développement économique aixols et supporte par endroit un trafic
soutenu (3 I'Ouest de I'A51). Toutefois, I'analyse les conditions de circulation actuelles entre
I'échangeur avec I'A51 et le Pont de I'Arc montre que la RD9 supporte un trafic plus faible sur le

trongon concerné par le projet.
4 Commerces et activités
L'importante population des résidences de la « Parade » et de « I'Hippodrome », ainsl que les

habltants a venir, induit I'implantation de commerces de proximité qui doit &tre mise en perspective
des offres existantes sur la Pioline et le Pont de FArc.
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4 Requalifier le secteur

La RDY, entre I'échangeur de I'A51 et le Pont de I’Arc, présente encore des allures de route de
campagne grice a I'alternance entre séquences urbaines et naturelles (contact des collines boisées,
de la ripisylve de I'Arc, séquence de la Félicité).

Le maintien de ces séquences et i'appui de I'urbanisation, sur des limites claires et faisant 'objet d’'un
traitement qualitatif, est indispensable, cet espace devant s’affirmer comme une avenue d’entrée de

ville.
4- Accuell de nouveaux résidents

Le projet d’'aménagement de « Barida » est mixte, c'est-a-dire qu’il prévolt 'accueil d’activités
économiques mals également de logements. Il prévoit également la construction d’un équipement
public (3 savoir, éventuellement, un groupe scolaire, si celui-ci s’avére nécessaire) ainsi que des
espaces verts et des cheminements doux.

b} Lignes directrices du projet de ZAC

Le projet de Barida visent a répondre aux besoins de la Ville en matiére d’habitat, de développement
¢conomique et d’équipements publics.

Pour ce faire, le projet d’aménagement du secteur de « Barida » envisage de :
¢ gérer les problématiques hydrauliques et le risque inondation du secteur,
e restructurer les services techniques de la commune d’'Aix-en-Provence,

* réaliser des équipements publics,
o créer plusieurs lots permettant 'installation d"activités commerciales et artisanales,
» créer plusieurs lots permettant la réalisation de logements, en cohésion avec le quartier de

La Parade,
» créer des voiries internes desservant les futurs lots,
s requalifier la RD9 en boulevard urbain.

B. Justification de 'opération
a} Connexité, développement et intégration du quartier
4 Une localisation stratégique

Le secteur de « Barlda-Parade » se situe au Sud-Ouest de la commune d’Aix-en-Provence, 3 moins de
3 km des Milles, pdle économique départemental regroupant 30 000 emplois.

Situé & proximité immédiate de Péchangeur AS1/RD9, Il bénéficie par ailleurs d’'une excellente
accessibilité, La RDS, voie structurante traversant le site d’Est en Ouest, relie en effet la couronne
urbaine a ses extensions sous forme de zones d‘activités ainsi qu'd la gare TGV (20 min) et 3
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FAéroport, et supporte des trafics équivalents 3 ceux d’une autoroute (plus de 40 000
véhicules/jours).

Situé en bordure de I'Arc, riviére traversant le département d’Est en Ouest, le secteur constitue la
limite d’urbanisation Sud de la ville. En effet, investi & partir de 1975, cet espace est contigu 4 la ville
dense mals néanmoins physiquement séparé de cette derniére par Pautoroute (A8). Si cette
proximité avec le centre-ville a encouragé I'installation de grands éguipements structurants et de
complexes résidentiels (La Parade), le volisinage de la ZA de la Pioline et, dans une moindre mesure
des Milles, a pour sa part favorisé l'installation d’activités commerciales et artisanales.

Ce caractere d'interface confére ainsi au secteur une place stratégique dans I'aménagement du
territoire, tant dans la recherche d’un développement urbain ralsonné, basé sur la densification, que
dans I'affirmation du rayonnement économique de fa Métropole Aix-Marseille Provence.

Les récentes réalisations immobilidres 2 proximité (Domaine de la Grassie, La Constance, La
Beauvalle, ...) offrent des perspectives de développement résidentiel dans un espace stratégique,
lorsque l'importante pression fonciére exercée sur la zone commerciale des Milles / la Pioline
renforce son potentlel de zone d’activités.

Couplé 2 la proximité des grandes infrastructures routléres, ce statut de rotule en falt une porte
d’entrée de ville Idéale et apparait comme un des secteurs & enjeux pour Fimplantation d’un parking

relais.

Le quartier de « Barlda-Parade » présente aujourd’huil un tissu lache, ol les opérations se succédent
sans réelle structuration, et créent une transition abrupte avec la campagne.

4. Un quartier en manque de perméabilité

Epine dorsale du secteur, la RD9 répond 3 la double fonction de voie de desserte et de vole
structurante, méme si le trongon traversant le site est moins fréquenté que la partie située 3 FQuest
de 'A51. Cette 2x2 voies, avec des trongons & 2+1 voles, présente un traltement extrémement
routier qui encourage les comportements accldentogénes comme la prise de vitesse, I'absence de
panneau d’entrée de ville, la succession de grands giratoires... Elle constitue ainsi une véritable
coupure urbaine, n’encourageant pas les traversées plétonnes de part et d’autre de la voie. On ne
dénombre d'ailleurs que deux passages piétons sur le trongon, situés 3 I'Est de ce dernier en face des
résidences, qui accusent I'absence d’un systéme de gestion par feux et rendent problématique
I'acces aux arréts de bus. Au-dela, aucun trottoir ne sécurise les déplacements d’Est en Quest.

Ainsi, il semble essentiel de redéfinir le caractére urbain de ce tron¢on de la RD9, en retravaillant
notamment ia transition aujourd’hui abrupte avec I’'entrée de ville actuelle située au niveau de la
Grassle et récemment requalifiée en zone 30.

Le maillage viaire interne au site souffre pour sa part d’un certain cloisonnement.

En effet, ces axes transversaux Nord-Sud sont majoritairement en impasse (contre allée de la route
des Milles, Rue Marcel Isoard) ou correspondent & des voies privées.
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Par ailleurs, on compte peu de barreaux de liaison Est-Ouest pouvant relayer la RDS.
Accessibles par le bials d’une série de giratoires, ces voies de desserte présentent des typologies
différenciées :

* Des chemins de qualité paysagére, étroits {chemins de la Blaque et de Saint Jean de Malte),
formant une boucle malllant le Sud du secteur. lls assument des trafics limités, puisque
desservant une zone pavillonnaire. Leur gabarit rédult, Imposant une circulation alternée,
n’empéche pas des vitesses paradoxalement élevées (S0km/h} ;

* Une série de voies privées ou seml-privées, dont 'accés est souvent géré par un dispositif de
grilles fermables mais non fermées (La Parade} ;

* Des voles plus largement dimensionnées au Nord, desservant les grands équipements publics
consommateurs d’espaces.

A I'Ouest, le giratoire Georges Couton, piéce indissoclable de Féchangeur A51/RD9 occupe un réle
prépondérant dans la répartition des flux : il dessert & la fois des chemins de desserte et des voies
structurantes. |l semble avoir une vocation d’entrée de ville.

Concernant les transports en communs, le secteur regroupe trois arréts en encoche aménagés de
part et d’autre de la RD9: If est desservi par la Ligne 4 (P8le d’activité/Val saint André), la Ligne 18
(Rotonde Poste / Duranne Ecole) ainsl que par une ligne départementale (L 50 Aix-Marsellle). Si Ja
Ligne 4 passe toutes les 15 min environ du lundi au samedi, la L 50 ne dessert le secteur qu’aux
heures de pointe (6h/7h/8h/16h30/17h30/18h30) et le dimanche. La ligne 18, qui circule toute la
semaine, ne dessert pour sa part les arréts du secteur que le dimanche et jours fériés.

Par ailleurs, et alors que la zone 30 de la Grassie offre un couloir bus/vélos, il n'y a aujourd’hui
aucune vole dédiée sur le secteur de « Barlda-Parade ». Le Schéma Directeur Cyclable adopté en
novembre 2013 fait néanmoins du trongon étudié de la RD9 une vole structurante de niveau 1.

d. Des activités cloisonnées

Le secteur de « Barida-Parade », caractérisé par une densité béitie relativement faible, regroupe une
pluralité d’activités, articulées autour de la RD9. Ces derniéres se sont implantées a partir des années
1970, au gré des opportunités fonciéres et sans réelle cohérence d’ensemble, sur ce qui était jusque-
la une zone agricole.

On observe néanmoins une concentration des zones d’habitat au Nord-Est de [z voie, avec deux

ensembles résidentiels :
* « La Parade », regroupant 1 000 logements, dont une majorité de studios. On y distingue
deux typologles bities : dans la partle construite dans les années 1970, on trouve du R+9
alors que les immeubles plus récents ne dépassent pas le R+4. Ses limites sont matériailsées

par des cldtures.
* « Le Parc de I'Hippodrome », a I'Est de la Parade. Construite en 2009, cette résidence fermée

regroupe 255 logements dans des bitiments en R+4.
Le sud du secteur de « Barida » se caractérise par un tissu plus liche, de type pavillonnalire, implanté

dans un cadre paysager de qualité.
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Par ailleurs, on reiéve trois pbles de vie, dont deux micro-centralités peu dynamiques situées 3 FEst

dela RD9:
* En face de 'ensemble résidentiel de la Parade et en bordure de la RDS, on trouve une

boulangerie et une épicerie/primeur, peu accessible & pleds et fonctionnant surtout avec le

transit;
* Au sein de la résidence la Parade, on trouve des rez-de-chaussée commerclaux présentant

une offre de proximité relativement diversifiée (couture-retouches, laverie automatique,
pizzeria, coiffeur-esthétique, restaurant club de loisir, bureaux) complétant le péle de la RD9.
Néanmoins, le domaine étant cléturé, ce pble relativement clolsenné semble destiné
principalement aux habltants de la résidence.

Cette offre locale est relayée par un pdle commercial plus dynamique, 'Oxydium Concept, créé en
2008 et implanté & P'Est de I'échangeur routier. Son rayonnement relaye F'offre caractéristique des
Milles {cabinets médicaux, restaurants, surfaces commerciales taille moyenne, salle de sport,
banques, bureaux). Cet espace présente en outre une placette publique pouvant encourager au
rassembiement,

Au-deld, la zone est le thédtre de nombreuses activités consommatrices d’espaces. Elle regroupe
alnsi de nombreux équipements publics : au Nord de la RD9 avec la déchetterie, antenne de la
faculté de sciences économiques, la cuisine centrale, le garage municipal, le centre de transfert des
ordures ménageres, et au Sud avec le Centre technique Municipal occupant 3,6 ha.

La partie Sud-Ouest est marquée par un patchwork d’activités de services et d’artisanat (entreprises
de TP, location de matériels, automobile, jardinerie) s’inscrivant elles aussi dans la continuité de |a

zone des Milles.
Enfin, on reléve quelques agences immobiliéres et des activités d’artisanat sur la partie Est.

L'activité agricole est encore prégnante, occupant de vastes parcelles au Sud de la vole et relayée par
une pépiniére.

L'implantation des activités et habitations sans vision d’ensemble a ainsi contrlbué 3 entériner le
cloisonnement Interne du secteur de « Barida-Parade », lequel accuse par ailleurs 'absence d’un péle
de vie dynamique revétant une fonction identitaire pour le secteur.

Le projet d’'aménagement de « Barida » repense donc & la structuration des activités, en veille &
assurer des liaisons douces entre les pdles.

b) Pertinence du projet sur le plan paysager

Situé au sein de I'entité paysagére de la Vallée de I'Arc et de la Plaine des Milles, le secteur de
« Barida-Parade » présente une topographie peu perceptible mais marquée par la proximité
immédiate :
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¢ du rebord du plateau de la Constance présentant des pentes assez soutenues au Nord ;
¢ de fortes remontées boisées des collines de la Blague au Sud et des contreforts du
Montaiguet au Sud-Est.

Les vues s’échelonnent dans I'espace, buttant sur les masses boisées des pentes et collines trés
perceptibles qui encerclent le site, s'ouvrant Jusqu’au Massif de la Sainte Victoire au Nord-Est. La RD9
posséde elle aussi une vitrine sur le paysage environnant.

Les talwegs viennent rythmer ces reliefs en direction de FArc, dont I'épaisse ripisylve & chénes,
frénes, peupliers blancs et noirs, présentant une strate arbustive et herbacée riche, constitue un
élément fort du paysage au Nord.

Le site apparait en fait comme un espace de transition entre la ville dense, dont Il est séparé par
I'autoroute A7 clolsonnant le paysage, et la campagne, ol cohabitent espaces naturels ou agricoles.

La proximité du centre urbain et la présence de voies de transit trés fréquentées ont en effet
contribué a la valorisation des terrains, urbanisés au grés des opportunités fonciéres. Bouleversant la
structure paysagére, les sols fortement imperméabilisés des espaces d'activités, entrepbts de
matériaux 3 I'air libre et ensembles résidentiels cStoient ainsl des espaces naturels boisés {Pins
d’Alep et Chéne pubescents) et parcelles agricoles cultivées ayant conservé la plupart de leurs
éléments structurants (organisation parcellaire, hales coupe-vent, bastides).

Les quelques bastides des XViléme et XVlliéme siécles et leurs dépendances présentent sur le site
cOtoient en outre quelques habitations occupant de vastes parcelles.

Ce manque de cohérence de la trame bétle et paysagére se lit particullérement aux abords de la RD9,
ol 'urbain et la campagne se ctoient sans transitien. Les deux chemins constituant les limites Sud-
Est et Quest présentent néanmoins une grande qualité paysagére, grace aux alighements de chénes
pubescents.

La grande qualité paysagére du secteur, et son positionnement stratégique 2 proximité immédiate de
la couronne urbaine et des grandes infrastructures routidres nécessitent de redéfinir sa qualité
d’interface entre ville habitée / zone d’activités et patrimoine naturel et paysager.

C. Lamise en ceuvre de la procédure de 2zone d’aménagement concerté (ZAC)

L'aménagement du secteur de Barida sera réalisé sous forme de Zone d’Aménagement Concertée
{ZAC).

Le choix de la collectivité est motivé par le fait que cette procédure est |a plus & mé&me de garantir la
maftrise publique de I'opération, une réflexion globale sur les équipements publics {voiries, réseaux,
ouvrages de gestion des eaux pluviales,...) et la mise en place de participations financiéres des
opérateurs privés permettant de couvrlir la réalisation de ces équipements.

Cette procédure d’aménagement est envisagée pour la réalisation de I'opération Barida car elle est la
plus adaptée :

11
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* Opération d’ensemble d’initiative publique

*  Qutil d’acquisition foncigre

» Outil financier : participations pour réalisation des équipements

s Encadrement des opérations par un cahler de prescriptions et un architecte de la ZAC

¢ Zone relativement étendue et complexe qui mérite une forte implication de la Collectivité.

Dans le présent dossier de « création de ZAC », seuls les grands principes d’aménagements sont
connus; le positionnement précis des batiments, les matériaux utilisés, les aménagements
paysagers,... étant définis ultérieurement lors de I'élaboration du dossier de réalisation de ZAC.

12
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3. Description du site et de son environnement

A. Localisation du site

Le projet d’aménagement du secteur de « Barida », d’'une superficle de 29 hectares environ {dont 3
hectares environ de voirle), est situé dans le département des Beuches du Rhdne (13) sur la
commune d’Alx-en-Provence 3 proximité du Péle d’Activités d’Alx-en-Provence.

Locallsation du secteur de Barida

Le périmétre de projet peut globalement &tre délimité comme suit :
» Limite nord : la RD9 {incluse),
» Umite sud : les collines de la Blaque,
» Limite ouest : le rond-point Georges Couton et 'AS1.

13
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B. Situation fonciére

La ZAC de Barida comprend plus d’une trentaine de parcelles pour une superficie de 26 hectares
environ, ainsi que 3 hectares de voiries.
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Le foncier du secteur se découpe en d’'importants ténements au sein desquels la Municipalité
posséde de nombreux terrains, soit plus de 13 hectares concentrés dans la partie Sud-Ouest.
Certaines de ces parcelles s’avérent néanmoins sous-utilisées ce qui a tendance 4 conforter la
perception d’un manque de structuration du secteur.

Ce manque d’optimisation du foncier se lit aussi chez les propriétaires privés, puisqu’on dénombre
un certain nombre d’aménagements comprenant entrepbts et aires de stockage A Iair libre,
notamment en bordure sud de |la RD9.

C. Contexte soclo-économique de la commune
a) Contexte général et communal

¢ Démographie et évolution de la population

Contexte généra|

Le département des Bouches du Rhdne comptait 1993 177 habitants en 2013. La densité de
population est trés élevée (391,8 habitants/km?) comparée 3 la moyenne nationale de 117,1
habitants/km?. Le principal pSle urbain du département est Marseille (Préfecture) avec 855 393

habitants en 2013.

Commune d’Aix-en-Provence

Aix-en-Provence, d'une superficie

de 186,1 km? comptait 141 545 Population

habitants en 2013. Elle est 150 000

caractérisée par une forte densité

de 760,7 hab/km? (densité deux 100000 - — — — — — —
fois supérieure 3 la movenne

départementale). 50 000

La population d'Aix-en-Provence

est globalement en augmentation o L M__N B = B % W
depuis 50 ans, passant de 89 566 1968197519821390199920082013
habitants en 1968 3 141545 en

2013, Evolution de la population

de 1968 & 2013 - Alx-en-Provence
{Source : Aix-en-Provence INSEE POP TIM — Population)

Toutefois, depuis le début des années 2000, la population tend & augmenter beaucoup moins
rapidement, voire 3 diminuer. Ce sont désormais les communes périphériques qui se développent le
plus en générant un processus de périurbanisation {ville diffuse}.

La commune se caractérise par une population homme/femme relativement équilibrée. La catégorie
d'dge des 15-29 ans est la plus représentée en 2013 avec 38 716 habitants (soit 27,4%). Cela
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s’explique par le fait que la commune d’Alx-en Provence est une ville universitaire attirant de
nombreux jeunes pour la diversité de ces formations.

De maniére globale, la population aixolse est trés jeune :
0-14 ans: 13,9%;
- 15-29:27,4%.
- 3044:18,1%
- 4559:17,7%
- 60-74:13,9%
- 75etplus:9%,

L’augmentation de la population s’est traduite par un développement des zones urbaines en
périphérie de la ville, La hausse de la population, Implique une augmentation des besoins sur fa
commune (énergétiques, fonclers, équipements, ...).

¢ Habltat
Contexte général
Le département des Bouches du Rhéne, au 1er janvier 2013, disposait d’environ 975 666 logements

dont 88,9% de résidences principales et 4% de résidences secondaires. Au niveau national, les
résidences principales atteignalent 82,8% et 9,5% pour les résidences secondaires.

d'Aix-en-| ence
1968 1975 1682 1990 1990 2008 2013
| Ensemble ; 32070 42304 | 51370 89634 69141 TT 861 73 3
— Résidences principaies 28312 37406 45502 51679 60816 60167 88 677
= Réeidences seconduirss otlogements 1 7, | 17me 1884 3288 2147 2824 a008
— Logements vacants 2692 3187 3284 4608 6178 5480 7048

Evolution du nombre de logements de 1969 & 2013 - Alx-en-Provence

Le parc Immobilier d’Alx-en-Provence se compose en 2013 de 79 391 logements, soit une
augmentation du nombre de logements d’environ 147,5 % en 45 ans. Il est caractérisé en 2013 par
86,5 % de résidences principales et 4,6 % de résidences secondaires. Le taux de logements vacants
représente 8,9 % du parc Immobilier (3 I'instar du département : 7,1 %).

L'urbanisation sur la commune s’est essentiellement développée au niveau du centre anclen d’Aix
pour ensuite s'étendre plus récemment en périphérie, prés des zones d’activés ou des quartlers de
Luynes, la Duranne...

16

Dossier de création - Avril 2018 130



Barida — Aix-en-Provence

Le ralentissement sensible des constructions en zone urbaine, de ces derniéres années,
s’accompagne d’un fort développement des secteurs périphériques Nord et Sud, autour des noyaux
villageois de Luynes (ZAC St lean), des Milles (ZAC St Joseph) et de Puyricard (ZAC des Palombes).

e Etat de la population active

Contexte général

En 2013, le département des Bouches du Rh8ne comptait, pour la tranche d’ige des 15 3 64 ans, 59
% d’actifs ayant un emploi et 10,8 % de chémeurs. En ce qui concerne la part des inactifs, celle-ci est
composée pour un peu moins de 7,1% de retraités.

Depuis 2008, le chdmage est & la hausse et la part des retraités observent une légére baisse.

Comm 'Alx-en-Pr

Aix-en-Provence est le deuxidme péle économique de V'alre métropolitaine Marseille Provence. Le
poids économique, occupé actuellement par Aix-en-Provence au sein de la métropole, témolgne d’un

renforcement progressif de sa fonction économique notamment tertiaire et commerciale.

En matiére d'activités, la population des 15 3 64 ans d'Aix-en-Provence, se répartle de fagon
sulvante :

CATEGORIE 2013 | 2008

Actifs’ en % 67,3 64,9
—actifs ayant un emplol en % . 57,7 | 57,1
—chbémeursen % 96 | 78

Inactifs en % 32,7 351
~—éléves, étudiants et staglaires non rémunérés en % | 15,7 | 20,9
—retraités ou p}érétraités en% 4,7 56
~gutres inactifs en % 83 8,6

Caractéristigue de la population active des 15-64 ans & Alx-en-Provence
{Sotirce : Aix-en-Provence INSEE - EMP T1 - Population de 15 & 64 ans par type d'activités)

! Actifs : ensemble des personnes en dge de travalller, disponibles sur le marché du travail.
Actif # inactif
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En 2013, la commune d’Aix-en-Provence compte, pour la tranche d'sge 15 & 64 ans, 67,3 % d’actifs.
57,7 % d'entre eux ont un emploi et 9,6 % sont au chdmage.

En ce qui concerne la part des inactifs (32,7 %), celleci est composée pour presque un tiers
d’étudlants, éléves, soit 19,7%. Les retraités représentent quant & eux 4,7 %. le taux est en baisse
depuis 2008,

Depuis ces mémes années, le nombre de chémeurs tend 3 augmenter, passant de
7,8 % en 2008 2 9,6 % en 2013, tandis que le nombre de personnes ayant un emploi stagne.
L’augmentation du chémage et la faible augmentation du nombre de personnes ayant un emploi
sont dues & la crise économique qui touche le pays depuis plusieurs années (2008).

La zone d’emploi d’Alx-en-Provence falt désormais partie des 6 premiéres zones d’emploi {en
nombre d’habitants et d’emplois) de la réglon PACA, le Péle d'Activités d’'Aix-en-Provence étant le

plus grand du département.

e Activités commerciales, artisanales, industrielles et tertigires

Le territoire de la Métropole Aix-Marseille Provence comprend de nombreuses zones d'activités
économiques de grandes ampleurs sur son territoire. Celles-¢i se concentrent principalement sur :
- La facade Ouest de 'Etang de Berre et le Pays Martégal (Zone industrielle et portuaire de
Fos, Zone d’Activités d’Istres Trigance - Tubé, Ecopolis - Lavéra Martigues, ...)
- Le couloir Est Etang de Berre / Autoroute AS1 avec le Vitropole Marignane-Vitrolles, Alx les
Milles Duranne, Plan de Campagne, Euroméditerranée, ...

D’autres secteurs connaissent également depuls plusieurs années un développement soutenu de
zones d’activités telles que le Pays Salonnais ou les communes traversées par la RD6 (Trets,

Rousset,...}.

La commune d’Aix-en-Provence compte, en 2013 :
- 740 établissements actifs dans le domaine de I'industrie,
- 1613 é&tablissements dans le domalne de la construction,
- 15673 établissement dans le domaine du commerce, du transport et des services divers, soit
respectivement 3,4 %, 7,4 % et 72,2 % de '’ensemble des établissements actifs sur le

territoire communal.

Les domaines du commerce, des transports et des services divers emploient 49 298 salariés solt 56,8
% de 'ensemble des postes salarlés. Le commerce, le transport et les services divers est le premier
employeur sur la commune d’Aix-en-Provence aprés « les administrations publiques, I'enseignement,
la santé et action social ».
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Principales Zones d’Activités du département
(Source : PLU d’Aix-en-Provence)

Alx-en-Provence : ' LEGENDE

141 400 habiionls of 56 206 smplok en 2010 vl e Qursect o
»
” ||nsﬁmuru:'u&'
Luynes, Les Miles. Puyricard. La Duronne
I " =% '6' 4 Nimtn e Sactour Nord sl {ane 3000 91 5 000 hooe]
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Zone d'activités sur la commune d’Alx-en-Provence
{Source : PLU d’Aix-en-Provence)

e Activités agricoles
n néral : I'agricul r la commune d’Aix-en- en

La commune d'Alx-en-Provence comptait en 2014, 208 établissements actifs dans le domaine de
I'agriculture, sylviculture et pé&che soit 0,9 % de 'ensemble des établissements actifs sur le territoire.
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Cette activité génere peu d’emplois, a savoir 472, soit 0,5 % de 'ensemble des postes salariés sur la
commune.

Selon le dernler recensement Agreste de 2010, 182 exploitations agricoles ont leur slége sur la
commune d'Aix-en-Provence. Essentiellement tournées vers la polyculture et le polyélevage, la
commune dispose de 4 438 hectares de terres agricoles (SAU en 2010). Depuis 1988, la commune a
perdu 8,8 % de ses terres agricoles (soit 431 ha de terres) souvent au profit des zones habltables

et/ou économiques.

Contexte agricole sur le secteur des Milles

Préalablement 2 I'élaboration du PLU approuvé, une étude agricole a été réalisée sur le secteur des
Milles en 2007 par le bureau d'étude Biézat Consulting.

Bien qu’ancienne, cette étude permet de disposer d’éléments de connaissance du contexte agricole
local sur la partie ouest du territoire communal d’Aix en Provence.

» Diagnostic du « géoterroir » des Milles

Les enquétes de terrain réalisées en 2006 ont permis d’identifler 1 120 parcelles agricoles environ sur
le géoterrolr des Milles, correspondant & 1 155 ha cultivés, auxquels il convient de rajouter 500 A 700
ha sur le secteur d’Egullles et 400 4 500 ha non localisés (les agriculteurs ayant refusé 4 V'époque de
répondre A I'enquéte).
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Au recensement de 2006, les actlvités agricoles se répartissaient comme suit :

- Grandes cultures: 13 exploitations valorisant 1225 ha, dont 7 pratiques une autre
production (ou sont pluriactifs). Les exploitations présentent une taille inférieure de 20% 2 la
moyenne nationale et sont peu spéclalisées ;

- Maraichage : 19 exploitations spécialisées en maraichage (revenu dominant), dont 6 en
agriculture biologique, valorisant au global 128 ha. Une partie des cultures marafchére est
réalisée en plein champ en rotation avec les cultures céréaliéres ;

- Viticulture : 12 exploltations viticoles, valorisant 403 ha, principalement regroupées sur la
partie nord du géoterroir (Eguilles, Granettes),

- Elevage : 8 exploltations spécialisées {dont 2 en complément avec de la vigne) : 2 élevages de
poules, 2 apiculteurs, 1 éleveur bovins, 1 éleveurs de brebis, 1 élevage de chevaux, 1
porcherle, valorisant au global 187 ha.

- Cultures spécialisées : les exploltants spécialisés sont plutdt rares.
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b} A léchelle de I'opération
e  Hobitats

Le périmétre d’aménagement, situé en périphérie du centre-ville d'Aix-en-Provence, compte
actuellement environ 11 habitations isolées {(habitat diffus).

Habitat Isolés situés au sein du poérimétre d’'aménagement

Dans un rayon de 300 métres autour du site de projet, se localisent :
- Le tissu d’habitats collectifs dense le « le Parade » au Nord-Est,
= Les habltations Isolées et de type Bastide essentiellement situées au Sud.
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0. 15250 mbires

Légende :
Périmétre daménagement e L'Arc -, Habitat Individuel

[ Habiat coiectt

Zone d'élude (300m)

Locallsation des habltats au droit de la zone d’étude et du périmétre d’aménagement

Le périmétre d’aménagement est désigné au PLU comme une zone d’urbanisation future & vocation
mixte : économique et habitat {1AU1 - UE et 1AU1-UM) et fait l'objet d’'une Orientation
d’Aménagement et de Programmation {OAP) n°2 « Barida » ayant pour objet 'aménagement d’un
secteur mixte (activités économiques et habitats).

L'objectif de la commune est de densifier les centres urbains existants afin de limiter I'étalement
urbain,

Classiquement, les projets de nouvelles zones d’activités s’inscrlvent sur des espaces vierges de
construction et/ou des friches urbalnes. Dans le cas présent, une partie des terrains 4 aménager est
bétie et accueille localement de I'habitat individuel. Le projet urbain devra prendre en compte

I'existant.
e Ftat de la population active

La zone d’étude est située au sein d’un grand ensemble économique regroupant plusieurs ZA ou ZAC.

C'est ainsi qu’on retrouve :
-  En limite Sud-Quest, la ZA de la Picline
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- A 3 km, le péle d'activités d’Aix-en-Provence, qul est constitué de plusieurs entités
agglomérées : La Robole, Pichaury, La Duranne, la Pioline et les p8les de compétitivité dont
celui de Arbois.

La majeure partie des emplois est occupée par des actifs résidants hors de la commune d’Aix-en-
Provence, Induisant des fiux pendulaires importants aux heures de pointes du matin et du soir (flux
domicile-travail-domiclle).

+ NomDIE de sakrid
PO’ Gommune

Poath is o ol ©ig2ds
Iorrorion i e uGie

4
wdm o b (1P . RS b [}

Source: INSEE |
Lieu de résidence des actlfs travaillant sur le pble d’activités d’Aix-en-Provence

Le secteur de Barida est dédié, en partie, aux activités économiques et tertiaires.

e Actlvitds commerciales, artisanales, industrielles et tertiaires

Le secteur de projet, qui intégre en son sein des activités économiques, se trouve notamment 2
proximité du pble d’activités d’Aix-en-Provence.

» Pble d'activitds d’Alx-en-Provence

Le pdle d’activités d’Aix-en-Provence dans son ensemble, situé au Sud de la ville, compte aujourd’hul
1 700 entreprises employant plus de 30 000 personnes, réparties comme suit :
- 2500 sur le pble commercial de la Ploline,
= 1500 sur le technopble du petit Arbois
- 27 000 sur le Pble d’Activités d’Aix-en-Provence (La Duranne, Pichaury Robole, Parc Eiffel et
zone des Milles).
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L'opération de la Pioline, amorcée dans les années 1970, sous forme de ZAC avec le nom de ZEDA,
« zone économique de dégagement aixois », avait pour ambition premiére de permettre la
délocalisation d'activités existantes dans le centre-ville, dans des locaux trop exigus et peu
accessibles par les moyens de transport (guincalllerie, garage, ...}.

Le Plan d’Aménagement de la zone définissait deux secteurs ;
= L'Quest, destiné & du commerce de détail (aujourd’hui Carrefour),
- L'est, destiné & des activités de commerce de gros et détails, entrepdts et petites industries.

Le remplissage de la zone, puis son évolution commerciale en quasi-totalité, ainsl que la forte
proportion d’activités liés a 'automobile, ont définitivement consacré la vocation commerciale de ce

secteur qui est devenu un des principaux centres commerciaux de la commune.

> Activités économiques

Au Nord-Quest de la RD9, dans le périmétre de 300 m de part et d'autre du site de projet, se situe
plusieurs batiments & vocation économique, notamment avec la présence de plusieurs commerces et
activités diverses : restaurations, banque, institut de beauté, salle de sport.. mais aussl une
entreprise de logiciels au niveau du lotissement Parade.,

. !_ d-':;r s . |
Commerces situés au Nord-Ouest de la RD9

Le secteur de Barida accuellle d'ores et déjd un certain nombre d’activités économiques, qui
s’Inscrivent principalement en bordure de la RDS.

La pérennisation de ces activités et des emplois induits constitue un enjeu fort, permettant de
conforter e secteur d’activité. Une centralité économique 3 "Ouest de 'opération sera créée, en lien
avec la zone de la Pioline.

25
Dossier de création - Avril 2018
139



Barida — Aix-en-Provence

Actlvités économiques au sein du péﬂe projet et de ses abords

o Activités agricoles

Le périmétre d’aménagement n’est pas concerné par des parcelles classées en zane A (agricole) au
PLU d’Aix-en-Pravence.

Toutefois, celui-ci fait Pobjet de 5,9 hectares de zones de cultures déclarées par les exploitants en
2012 a la PAC et d’environ 11 hectares de zones actuellement cultivées ou en friches agricoles
(représentant 0,2% de la SAU communale).

Remarque : les zones de culture déclarées en 2012 ne sont pas systématiquement les zones de culture
exploitées en 2016.
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o 100 20 m

_
Légendg 4 s N ] Parcsliss lciln-hmlnl cullivées (2018)
1 : Périmbtre de projet — L'AS1 S aqriockes
Parcellas agricoles déclardes

[Z_"] zone dranide (300m) par [ss sxplotants en 2012 (RPG)

Giratoke

Zone agdcof;cn. 2016 7 nq;tstre Parceliaire Géogm;;llque 2012 au sein du périmétre de projet et

zone d’étude

Le secteur de la ZAC de Barida est inscrit en zone a vocation économigue, et non agricole, au PLU
d’Aix-en-Provence. Cependant, on repére la présence d'exploitations agricoles ayant leur activité au
sein du périmétre de ZAC,

e  Services et équipements publics

A proximité immédiate de la ZAC {au Nord de la RD9) se trouvent :

des équipements sportifs : le centre équestre, le complexe sportif de la Pioline, Tennis club
de la Parade,...

le centre de collecte des déchets,

la déchetterie,

la cuisine centrale

un entrepdt de stockage des réserves muséales et du carnaval

des laboratoires d’archéologie,

une antenne de I'université Aix-Marseille, ADETS et CNRS.
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Le secteur d’études rassemble de nombreux autres équipements publics, notamment les services
techniques municipaux, ceux-ci &étant divisés en trois batiments rassembiant :

- les services techniques dédiés i la voirie,

- les services technigues liés aux batiments, les services d’archéologie,

- les services liés a la sonorisation ainsi que ceux liés & I'eau.

Ces équipements seront complétés d’ici quelques années par un parking relals, situé 3 Ouest de la
ZAC.

Légende ; e LEre I Equipemen pubte
| T T ———
m Equizamonl d3{2-"m Echalle:
Zone d\éiude (300m) RDS 0 B
Giraloie ‘

| _ _ — — f
Locallsation des équipements publics au sein et & proximité du site de projet
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D. Conditions de circulations

Le secteur de la ZAC de Barida est irrigué par de nombreuses infrastructures routiéres structurantes
qul sont soit existantes soit programmées ou en cours de réalisation.

Les infrastructures routiéres existantes sont les sulvantes :
- AB
- A5l
- RD9
- RD8n
- RD65
- RD64
= Chemin Salnt Jean de Malte

Les infrastructures routigres programmées ou en cours de réalisations sont les suivantes :
- Bretelle pour transports en communs : liaison RD9/AS1
- Liaison RDS/RD6E5
- Liaison RD9/RD8n

Barida, une zone Irriguée par des Infrastructures routléres structurantes
existantes ou en cours de réalisation
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Un parking de persuasion (situé & I’Ouest de la ZAC Barida) ainsi que le Pont de la Guiramande sont
également programmés,

Les études de trafic rdallsées dans le cadre du projet (cf. cartographles cl-aprés) montre que
globalement, la RDY, au niveau de secteur de la ZAC, présente un fonctionnement satisfalsant 2 ce

jour.

La période la plus sensible est celle de ’heure de pointe du matin (HPM) ol des ralentissements
peuvent &tre observés aux abords de I'A51 (sens Alx-Marseille). Cette difficulté est liée au contexte
général du réseau routier local (notamment les difficultés de circulation sur 'AS51 remontant sur la
RD9 au niveau de I'échangeur).

Au niveau du secteur de Barida, et en heure de pointe le soir {HPS), la RD9 est fluide dans les deux
sens de circulation.

Les cartes suivantes identifient le trafic routier sur I’'ensemble du réseau au niveau de la zone d’étude
élargie.

AN

;S

-]

Dysfonctifonnements actuels en période de pointe du ma-!;ln
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-l = i ' ol

Dysfanctr‘annments octuels en période de polte du solr

Conditions de circulation actuell e Chemin n de M H

L'étude de circulation réallsée ne constate, en période actuelle, aucune saturation sur le Chemin
Saint Jean de Malte (cf. cartographies cl-aprés). La seule difficulté rencontrée concerne les voltures
qui se croisent sur le chemin, ce qui peut créer une accumulation de véhicules.

Mouvements tournants en HPM
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4. Définlitlon du partl d’aménagement

A. Présentation des différents scénarios étudiés

la ZAC de Barida a fait I'objet de différents scénarios, congus afin d’améliorer Pintégration
environnementale du projet. Chacun des scénarios s’inscrit dans la démarche « Eviter, Réduire et
Compenser » mise en ceuvre dans le cadre du projet. Alnsi, Fétude d'Impact a eu pour objectifs
d’évaluer, aprés caractérisation de I'environnement du site et de ses abords, les impacts du projet
sur son environnement et de présenter les mesures envisagées pour supprimer, rédulre ou limiter
ces impacts.

De méme, les études menées conjointement & la définition du projet ont permis la mise place d’une
démarche environnementale aboutissant & une conception de Furbanisme plus respectueuse des
thématiques environnementales (gestion de I'eau, préservation de la biodiversité et des paysages,
gestlon des déchets, promotion des déplacements doux et préservation des énergles et du climat).

Les quatre scénarios présentés ci-dessous témolgnent de cette prise en compte.
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Scénario 4

B. Le partl d’aménagement retenu

Le plan de masse final du projet de la ZAC de Barida a été travaillé en fonction des échanges en
comité technique et en comité de pilotage entre la SPLA Pays d’Aix Territoires et la Collectivité, mais
aussi avec les services de P'Etat, ce qui a fait évoluer le projet d’aménagement initial, permettant
d’optimiser son Intégration environnementale.

Le scénario 1 répond aux besoins d’équipements spécifiques tant de la Métropole, en Intégrant le
parking de persuasion et I'équipement relatif aux ordures ménagéres, tant de la Ville d’Aix-en-
Provence, en repositionnant la fourriére automobile au coeur du projet. Mis 3 part ces équipements,
le projet envisagé ne valorise pas le secteur et n"envisage pas I'aménagement de secteur d’activités
ou d’habitats pourtant prévus dans FOAP du PLU.

Ce premier scénario a été écarté par cohérence urbanistique et programmation économique. Il avalt
en effet une forte vocation d’équipements publics, qul ne sont pas des aménagements vaiorisant

pour le secteur.

Le scénario 2 n'était pas envisageable car il prévoyait de relocaliser les services techniques
municipaux. Or, il est souhaitable que ceux-ci conservent leur emplacement actuel. Par ailleurs, il
semble préférable de localiser des commerces en rez-de-chaussée des logements se trouvant en
front de RD9, afin de créer une harmonie avec « la Parade », située au Nord de la RD9. Le systéme de
noues semble pertinent et permet de dégager du foncier pour une optimisation des terrains.
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Le scénario 3 envisageait plus de 700 iogements, ce qui semble trop important pour le secteur. En
revanche, la restructuration des services techniques municipaux semble pertinente. Une place
publique est envisagée afln d’assurer une centralité avec «la Parade». Il est proposé une
requzlification de la RD9 en boulevard urbaln, avec notamment des trottoirs, une piste cyclable et
une voie dédiée au bus. Il est apparu nécessaire de prévoir un emplacement pour un équipement
public, afin d’anticiper &'éventuels besolns.

En vue des enjeux et atouts du secteur ainsi que des orientations d’aménagements souhaitées, le
scénario 4 apparait comme étant le plus adapté, permettant de mixer de maniére équitable les
activités commerciales et artisanales essentiellement localisées & 'Ouest du secteur et les logements

collectifs et individuels & IEst.

Concernant la restructuration des services techniques, les trois pbles (voirie, b&timents et eaux)
conserveraient leur batiment et leurs espaces extérieurs immédiats ; les changements concernent les
espaces extérieurs périphériques (parking Nord du service voirie, dépdt Sud du service voirie et des
eaux).

La Ville envisage de réunir sur ce secteur les annexes des différents pbles, ce qui justifie
agrandissement du site, notamment la régie eau et assainissement, qui est actuellement localisée 3

deux endroits distincts.

Le site réservé aux services techniques, étant de 33 000 m? aujourd’hui, passerait & terme 2
34 000 m? de terrain, tout en libérant le foncier valorisant la facade commerciale.

Le scénarlo privilégié veille & assurer un bouclage interne de la zone afin de ne pas engendrer
d’impact circulatoire.

Le Chemin de la Blaque sera conservé pour son caractére champétre ; il sera mis & double sens gréce
a une voie qui pourrait &tre aménagée en contre-bas.

Environ 570 logements verraient le Jour, ainsi qu'un égquipement public, qul pourrait éventuellement
&tre un groupe sceolalre, sl les besoins le justifient.

C. Les principes du projet d’aménagement
a} Gérer les problématiques hydrauliques et le risque inondation du secteur

Le secteur de « Barida Parade » est concerné par le risque Inondatlon par ruissellement au niveau du
vallon de la Blague. En I'état actuel, si aucun aménagement n'est réalisé, le secteur seralt

inconstructible.

Ainsi, les études hydrauliques ont permis de mettre en évidence des aménagements qui rendent le
secteur viable.
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e
s

Hypothése d’aménagement hydraulique

Les eaux pluviales seront gérées par un systéme de noues dont I'exutoire principal sera I'Arc. Une
noue de transfert nord sud, présentant un profil de 20 métres, permettra de collecter les eaux des
deux noues transversales accompagnant le tracé des routes et donc la topographie. La noue de
transfert bénéficiera d’un ouvrage de franchissement sous la RD9 avant de rejoindre I’Arc par une

buse enterrée.

Ces noues plantées agiront également comme des rideaux arborés qul viendront séquencer les
strates d’urbanisation sur la colline et participer & l'intégration paysagére du projet.

Création d'une noue de fransfert de 20m de large au sud de la RD?
pour collecter les ruissellements

Réalisation d'un exutolre vers I'Arc via une candlisation DN3000 sous
le site Manutention /ecamlons Bennes

Profil de la nove de fransfert

Profli de la noue de transfert au nivegu du secteur de Barida

b) Restructurer les services techniques de la commune d’Aix-en-Provence

Il s’agit ici de proposer une reconfiguration de 'emprise réservée aux services techniques.
Si les trois batiments actuels sont conservés, 'emprise parcellaire est reconfigurée de maniére a
conserver voire agrandir les espaces réservés aux services techniques (34 000 m? de terrain & terme
contre 33 000 m? aujourd’hui) tout en libérant le foncler valorisant la facade commerciale.
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EXISTANT : ~ 33 000 m®

Projet de restructuration des services techniques

c) Création de lots permetiant I'Instaliation d’activités commerciales, artisanales et
de logements

Le projet d’aménagement prévoit fa mise en place :

» d’environ 570 logements correspond & une surface de plancher (SDP) d’environ 44 000 m? ;
d’activités commerciales pour environ 26 000 m? de SDP ;

d’activités artisanales pour environ 7 500 m? de SDP ;

d’une fourriére 4 'Ouest sur environ 4 800 m? de terrain ;

d’un équipement public de 1 800 m? de SDP environ ;

d'espace verts et jeux d’enfants {1 000 m? de terraln environ) ;

de la voirie interne pour environ 21 000 m? et de 30 000 m? pour le boulevard urbain (RD9).

V V V V V Vv

D'un point de vue de la programmation urbaine, le projet propose de concentrer les zones
d’artisanats et d’activités 4 'Ouest de la noue de transfert, pour permettre un prolengement de la
zone d’activités de la Pioline, et les zones de vie, rassemblant habitat et commerces de proximité, 3
I’Est, en continuité du secteur de La Parade, conformément & "OAP.

Ainsi, a I'Est, sont développés environ 570 logements avec différentes typologies d’habitat.



Barida — Alx-en-Provence

Les hauteurs et la densité s’échelonnent de maniére dégressive du Nord vers le Sud lorsque le bati
est intégré a la pente. Ce travail permet de créer un front urbain le long de la RD9 requalifiée et
d’assurer une intégration paysagére dans la campagne au sud. Ainsi, on trouvera des logements
collectifs au Nord sur des rez-de-chaussée commerciaux, puls du logement Individuel et Individuel
groupé et enfin du pavillonnaire plus lache sur de vastes parcelles de 1 000 &4 1 200m? au Sud,
assurant la transition avec les espaces restés agricoles.

La noue de transfert sera accompagnée de haies végétalisées c6té « 2one artisanale » et d'une
coulée verte cdté logements assurant ainsi le tampon entre les différents programmes et proposant
une réelle qualité paysagére aux iogements implantés sur le secteur.

Une place publique animée par des commerces en RDC et se prolongeant en facade commerciale sur
la RD9 permettra de renfercer 'urbanité du secteur.

Les coeurs d'Tlots seront largement végétalisés et supports de cheminements plétons et cycles afin de
créer un réseau de liaisons douces interconnectées.

Au cceur du dispositif sera conservé une emprise foncidre pour un équipement public,
éventuellement un groupe scolaire si le besoin le justifie. A Ia fois en transition entre habitats,
commerces et activités, visible depuis la place principale et la Parade, au crolsement des principaux
axes de cheminements doux, et ouvert sur les espaces verts de la noue de transition, cet équipement
public profitera d’un accés et d’un stationnement déconnectés de la circulation de la RD9.

Une emprise fonciére spécifique dédiée a la fourriére est implantée 3 proximité Immédiate du
Parking relais a I'Ouest, ce dernier étant structuré par une place assurant "accroche avec la RD9 avec
un front bati structurant marquant I'entrée de la zone.

A I'Ouest du secteur, des activités commerciales profiteront de I’effet vitrine le long de la RD9 mais
devront également développer une architecture qualitative pour une mise en valeur conjointe avec
la RD9.

Les activités artisanales seront situées en second plan sur la partie arriére du projet.

La jardinerie actuellement située en front de RD sera relocalisée en coeur de zone artisanale et
assurera une transition douce entre secteur de logements et zone & vocation économique et

artisanale.

d) Créer des voiries internes desservant les futurs lots

L’ensemble du secteur ne pouvant &tre desservi uniquement par la RD9, il sera créé des voles de
maillage interne permettant la desserte des activités et équipements implantés sur la zone. Les accés
sur la RD9 seront ainsi limités.

’aménagement du secteur de Barida induira la création d’environ 21 000 m? de voirie.
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Le maillage interne se base sur un bouclage branché sur les deux carrefours centraux, dont celui de la
Parade, requalifié et apaisé par un plateau traversant. Il relie deux voies Est-Ouest suivant les
courbes de niveau, 'une assurant le bouclage central, 'autre liant le Chemin de la Blaque au Chemin

de Saint Jean de Malte.

Le Chemin de la Blague, présentant des qualités paysagéres intrinséques, est préservé, mais pourrait
passer & double sens par la création d’une seconde vole en contre-bas du talus. Cet élarglssement
permettra & la fois de desservir les nouveaux espaces résidentlels de la zone mais aussi le Chateau de
la Baume dont la vocation pourrait évoluer 3 terme.

Le traitement d’entrée Ouest du secteur devra &tre coordonné avec les études menées dans le cadre
du projet de parking relals.

Pl 1 @ vols W-Sud snira les Servicas fechnicuss
Envhe o Wb

PioBl ' © woue AL b s i ClurgeTe

Profils 1, 2 et 3 des volries internes
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Proll n*§ : Chemia ow o Booue
Ernpwlze de 18

Profils 4 et 5 des voiries internes

e) Requalifier la RD9 en boulevard urbain

Occupant un réle central dans le traltement du secteur de Barida, la RD9 sera traitée 3 la fols comme
une vole de transit et un boulevard urbain, offrant une desserte indirecte des activités et bordée par

des facades commerciales gualitatives,

Le programme d’aménagement de Barida prévolt donc la requalification de la RD9 sur environ
30 000 m?,

La RD9 est requalifiée en boulevard urbain en 2x1 vole de circulation avec I'intégration de trottoirs,
pistes cyciables, voies bus, alignements arborés... sa requalification se fera dans la continuité des
aménagements réailsés de Ja RD9 sur le secteur La Grassle un peu plus 3 I'Est.

Cette requalification est intégrée au projet.

En termes de desserte, il s’agit de limiter les débouchés sur la RD9 pour éviter les congestions et
conserver une bonne fluidité sur cet axe.

Dossler de création - Avril 2018
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Profil RDP : Requaiioation de ks K9 en Batlevord Uil
Emipibe ds 25m dept s d6 nes

M W e W g

Profil type de la requalification de la RD9

D. Eléments relatifs & |a desserte et & la circulation

Une étude de circulation a été produite, menant a des conclusions avec des situations prévisionnelles
4 ’horizon 2020 et a 'horizon 2035, et prenant en compte différentes hypothéses.

Conciusions des simulatio c & horizon 2020

Les projets pris en compte pour I'horizon 2020 sont les sulvants :
- Développement complet de Barida
- Développement partiel de la Beauvalle (300 logements)
- Développement partiel de la Constance (12 000 m? dactivités et 300 logements)
= Liaison RD 9—RD 65
- Liaison RD 9—RD 8n

Les conclusions des simulations de trafic 4 I'horizon 2020 sont les suivantes :
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Horlzon 2020 MATIN

L’'aménagement du secteur de Barida et les aménagements envisagés sur la RDS se tradulsent par
une saturation de cette derniére vers Vitrolles, ainsl que de la vole Bus. Par ailleurs, des
ralentissements se formeraient sur la sortie depuls I'A51 et la RDS. Néanmoins, les aménagements
complémentaires envisagés a I'horizon 2020 permettraient d’améliorer grandement la situation,
modifiant ainsi la saturation en simples ralentissements en entrée du carrefour giratolre {cf. pages
suivantes). Les ralentissements sur ce méme carrefour giratoire disparaitraient a I'horizon 2035 {en

fonction de futurs compléments d’aménagements).
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Horizon 2020 SOIR

En HPS, le chemin de Saint-lean de Malte serait saturé au niveau de I'entrée du carrefour giratoire
RD9/A51. Quelques difficultés de sortie du Parking Relais seraient & prévoir. Néanmoins, tout comme
en HPM, les aménagements complémentaires envisagés & 'horizon 2020 permettraient d’améliorer
cette situation, modifiant aussi cette petite saturation en simples ralentlssements en entrée du
carrefour giratoire (cf. pages suivantes). Les ralentissements sur ce méme carrefour glratoire
disparaitraient a I'horizon 2035 (en fonction de futurs compléments d’aménagements).

Conclusions des simulations de trafic & horizon 2035

Les projets pris en compte pour I'horizon 2035 sont les suivants :
- Développement complet de Barida
- Développement complet de la Beauvalle (600 logements)
- Développement complet de la Constance {70 000 m? d’activités et 3 000 logements)
= Liaison RD 9—-RD 65
- Liaison RD 9—RD 8n

Les conclusions des simulations de trafic 4 Fhorizon 2035 sont les suivantes :
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Dossier de création - Avrif 2018
ssier de ¢ 157



Barida — Aix-en-Provence

Horizon 2036 MATIN

En HPM, la RD2 dans le sens Aix/Vitrolles serait fortement saturée. Par allleurs, des ralentissements
se formeraient sur la sortie depuis PA51. Il faut considérer que cette simulation de trafic ne tlent pas
compte des aménagements complémentaires réalisés & Phorizon 2020, ni & I'horizon 2035, lesquels
amélioreraient fortement ia circulation (cf. pages suivantes).

Dossier de création - Avril 2018
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En HPS, la RD9 dans le sens Alx/Vitrolles seralt saturée, comme le chemin Saint-Jean de Malte.
Comme en HPM, il faut considérer que cette simulation de trafic ne tient pas compte des
aménagements complémentaires réalisés & I'horizon 2020, ni a Phorizon 2035, lesquels
amélioreralent fortement la circulation jusqu’a devenir globalement fluide {cf. pages suivantes).

Amén n lémentaires envi a horlzon 2020

Afin d’obtenir un fonctionnement circulatoire fluide dans le secteur d’étude, plusieurs
aménagements complémentaires sont envisagés :

A I'horizon 2020, il est préconisé la réalisation des aménagements suivants :
- Elargissement A deux voles en venant de I'A51
- Entrée sur I'AS1 réservée aux TC et accés & |a rue Marcelle Isoard
- Deux voies pour la circulation générale sur la RD9 vers Vitrolles
= RD?9, axe bidirectionnel avec une voie bus bilatérale
- Gestion par feux de 'entrée-sortie de la Parade

En outre, il convient de préciser que les aménagements préconisés 3 horizon 2020 devront se falre
simultanément A la ZAC, et que le rythme de réalisation de la ZAC tiendra compte de leur réalisation

effective.
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lusions des si ions de trafic intégran ositions d’aménagement A 'horizon 2020

En heure de pointe du matin, suite & la mise en czuvre des aménagements complémentaires, des
ralentissements pourront étre observés sur la RD9. Toutefois ceux-ci seront limités 3 Pentrée du
carrefour giratoire RD9/A51. La remontée de véhicules serait faible (sur une cinquantaine de métres)
et n'atteindrait pas le carrefour amont.

Le temps perdu pour les bus et |a circulation générale est acceptable (11 secondes en moyenne).

N .
Ww‘f?ﬂ'*_r!i?s s o e

4-‘: e i

SIMULATION TRAFIC MATIN — HORIZON 2020 APRES AMENAGEMENTS
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En heure de pointe du solr, suite 3 la mise en ceuvre des aménagements complémentaires, des
ralentissements seraient observés sur le chemin de Saint-lean de Malte en entrée du carrefour
giratoire de la RDY. Toutefois ceux-ci demeureront limités (sur une centzine de métres) et ne
devraient pas altérer le fonctionnement circulatoire du secteur d’étude.

Sur le reste du secteur, le trafic sera globalement fluide.

L e . wow

SIMULATIONTRAFIC SOIR - HORIZON 2020 APRES AMENAGEMENTS

A ements complémentalres envisagés a hori 0

A Phorizon 2035, et cumulé avec les aménagements préconisés & I'horizon 2020, il est envisagé la
réalisation des aménagements sulvants :

= Aménagement de deux voies en entrée du carrefour giratoire Saint Jean de Malte/RD9

-  By-pass depuis la RD9 vers I'A51

- Entrée sur 'A51

- Sortle de giratolre réservée au bus

47
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Copclusions des simulations de trafic intégrant les propgsitions d’aménagement 3 Fhorizon 2035

En heure de pointe du matin, des ralentissements seraient observés sur la RD9 depuis Vitrolles en
entrée du carrefour giratoire RD9/A51 (réserve de capacité de 15%), mais également en entrée du
carrefour giratolire avec les services techniques (réserve de capacité de 3%) et du carrefour & feux
{réserve de capacité de 6%).

La remontée de véhicules serait de 'ordre de 400 m en entrée du carrefour giratoire avec les services
techniques et n’atteindrait pas le carrefour giratoire de la Blague.

Les bus ne seralent pas affectés par ces ralentissements.

Le reste du secteur demeure quant a lul globalement fluide en heure de pointe du matin.
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En heure de pointe du soir, les aménagements envisagés & I'horizon 2035 parmettront de supprimer
les ralentissements prévisibles 3 I'horizon 2020 et contribueront & améliorer la fluidité globale de la
zone.

g
o

SIMULATIONTRAFIC SOIR - HORIZON 2035 APRES AMENAGEMENTS
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Le développement des transports en commun

La volonté est de mener une politique volontariste sur I'utilisation des transports en commun et des
modes doux dans le secteur. Cela se traduit par F'aménagement, sur la RD9, d’une voie dédiée aux
transports en communs, d’une piste cyclable et d'un large trottoir,

e L'aménagement de lignes en site propre, fiables et réguliéres, est au coeur de cette action. Le
PDU repose en priorité sur le principe d’une offre de transports en commun vers I’'ensemble
des parcs de stationnement aux entrées de ville. C'est ce sur quol tend le projet Barida avec
Faménagement du parking relais au droit de I'échangeur et de vole dédiée aux transports en
communs. L'objectif est également de mener une réflexion sur 'opportunité de développer la
multl-modalité par I'implantation de ce parking relais, projet arrété par le PLU.

e Ll'aménagement de larges trottoirs est envisagé dans le projet de ZAC, facilitant le
cheminement et encourageant la pratique de la marche.

e L'aménagement de pistes cyclables permettra aux cyclistes de circuler en toute sécurlté, en
leur offrant une largeur de voie suffisante et surtout en permettant une covislbilité. La
continuité de I'itinéraire cyclable se fera ainsi depuis la Grassie, plus & Est.

Le développement des transports en commun

50
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5. Programme global prévisionnel des constructions

Au stade de la mise en ceuvre de la ZAC et au regard du scénario d’aménagement, une estimation
approximative des surfaces dans le cadre du projet d’aménagement peut &tre donnée.

Alnsi, le programme prévisionnel global des constructions envisagées, comprend la réalisation d’une
Surface de Plancher (SDP} totale d’environ 79 300 m?, répartie selon une estimation comme suit :

» 44000 m? environ de logements ;

» 26 000 m? environ d’activités commerciales ;
> 7500 m? environ d’activités artisanales ;
>

1 800 m? environ d’équipements publics.

Le projet comprend également la requalification de la RD9 en boulevard urbain (environ 30 000 m?)
et la création de voirle Interne {environ 21 000 m?).
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Le tableau ci-dessous n'est donné qu'a titre indicatif, les surfaces pourront 8tre amenées a évoluer
dans le cadre de la définition plus précise du projet.

Suripca detervalin Vocathan Emprice av sol batie Epennetege Sdp etimie m® | Nbre de logemants
mt attendus m?
LOT 3 0 500 Activité / commarce ity AC & Bl bur. 3710
LoT2 19 60D Activié | commeree 5330 Rl e Ae 1 bae. £550
(ot 5 700 Aetivitd | artiangt 5 RAC et R+t b, 1955 .
LOT & ¥ 900 Activité § actnanat 2997 faC o RS Boe 1815 =
LOT 5a 4820 Artivid / arthianat 1338.25 . _ RIS W Re] bur. 16905 .
4270 lardinare relocaliée - I3 . -
luub 8000 Ecuinmrrend ptiile 1400, RAC ot Re2 180 =
LOT 6 13850 Lagerments 2240 Indv-5000y" By i 1360 2
Commarcas RIC 9625 ot HES
Lor? 19350  logoments Hagene2.25 10050 154
Logements 1350 [17] 1310 50
Commerces Rl LY 7710 .
b IO ogens = Fager- 235 16000 77
Comemerces RdC 1425 RiC 1280 .
LoTom 14600 legemimis tapriel.25 _ 1600 p
rgnts 520 Rel A5 o
LOT b 1000 publc - jeun promensde -
|I.OTIO @ 100 Logémenty 1300 Rel 980 3
4 500 Logements 720 indiv-500m" Red ple [1] []
(lorn 9800 Logements 1500 Indlv-3000m" R+1 000 10
[Services Yorhmigues 2505 [guipemnent public - = inchangt -
Fourridra 4 850 Errulpmmmit prtilic - _- - -
Siige socksl Criche 239 Liguiparmert pblic = . inchange =
lardineris existanta 4570 Activind f commerca 1335, 75 et wt Kl bur. 1704.5 =
Tiotal fots batls on & betly 215 355 m*
| Tarraln enm’ | sdPenm' | nbrelgrs |
TOTAL ACTIVITES COMMERCES RDD 102 020 2_'7“
TOTAL ACTIVITES ANTESANATS 21430 7501 .
TOTAL LOGEMENTS 103 200 A3 920 571
TGUIMMINT PURIC 8000 1800
FA30RS VErts ¢ jeus 'anfints 1000

* Epkeuls £ffectuds sur fes 17 lots répertorids. Ne somi pas inclus fes ST, ko fourddre, ie sidge sociol des créches ef o jordmen
¢ Log surjoces des Rars conzement des mocro-loi locluant chemmemeanis / stalionnement / espaces verts/ emprr de 'quipement pibix
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6. Justifications du parti d’'aménagement

A. Au regard des documents d’urbanisme en vigueur

a) Plan de déplacement urbain (PDU}

Issu de la loi sur les transports intérieurs (LOTI 1982), renforcé par la loi sur I'air et I'utilisation
rationnelle de I'énergie {1996), le PDU est obligatoire pour toutes les agglomérations de plus de
100 000 habitants.

Les objectifs du PDU sont de :

Changer les habitudes sur les trajets a courte distance en réduisant le nombre de voitures et
I'offre de stationnement au profit des piétons, des vélos et des transports en commun
Améliorer le rabattement vers les axes structurants (parcs relais) et de finaliser le maillage du
territoire (transport 4 la demande)

Structurer une offre de transport public protégée et permanente

Le projet d"aménagement de Barida est compatible avec le PDU 2015-2025 de Pays d’Alx.

b) Programme local d’habitation (PLH)

A ce jour, la commune d’Aix-en-Provence dispose d’un Programme Local d’Habitation (PLH} 2015-
2021 arrété le 19 février 2015, non opposable.

Ce PLH définit cinq objectifs prioritaires sur le territoire communautaire :

Mettre en oeuvre une politigue foncidre communautaire pour le logement {(notamment
constituer des réserves fonciéres & destination des logements soclaux)

Réparer tous les maillons de la chaine du logement en répondant a la demande dans sa
diversité (notamment développer l'offre en accession a colt maftrisé, le locatif social et
intermédiaire).

Requalifier des cités d’habitat social et les réinsérer & la dynamique urbaine.

Réhabiliter les noyaux villageois et valoriser les centres urbains.

Soutenir les grandes opérations d’aménagement avec un objectif de mixité sociale, les
articuler avec la politique de transports collectifs et du développement.

Le projet d’aménagement de Barida projette I'implantation d’habitats collectifs, individuels et
sociaux pour répondre & la demande actuelle du Pays d’Aix.

A ce titre le projet est compatible avec le PLH.
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¢) Schéma de cohérence territoriale {SCOT)
4. Le PADD du 5COT

La commune d’Alx-en-Provence est couverte par le Schéma de Cohérence Territorlale (SCOT) du Pays
d’Aix approuvé en décembre 2015.

Les Schémas de Cohérence Territoriale qnt été définis par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain
{SRU) de 2000, modifiés par la lol Urbanisme et Habitat (UH) de 2003 et la loi dite « Grenelle Il » du
12 juillet 2010. Le SCOT est un outil de planification dans un but clairement affiché de

développement durable des territoires.

Les orientations du SCOT sont fixées par le Projet d’Aménagement et de développement Durable
(PADD) au travers de trois axes :

Axe1:L d'Alx, un hérij xceptio eur d’ j
Axe 2 : d’Alx, mo nomigue de |' ce mé litain,

e 2.1/ Renforcer Parmature économique du territoire pour engager notre développement futur
o 2.1.1/ Promouvoir une utilisation économe de 'espace pour les activités économiques.

La requalification et la densification des espaces économiques existants sont prioritaires.

o 2.1.4/ Consolider 'enseignement supérieur et la recherche comme facteur clé de

rayonnement &économique.
Axe 3 : ‘Alx, une capitale au service habitan

e 3.1/ Accompagner le développement par une offre de logements adaptée.
o 3.1.1/Renforcer I'offre de logements en privilégiant les espaces déja bétls
Favoriser I'intensification et le renouvellement dans le tissu urbain existant. [...] Il s’aglt
de favoriser les opérations d’habitat en priorité dans le tissu urbain existant. La ol de
telles disponibilltés existent, Iutilisation du potentie! de renouvellement urbain et de
réhabilitation, ainsi que le comblement des « dents creuses » seront priviléglés.

e 3.2 / Renforcer les complémentarités entre loffre commerciale de proximité et

métropolitaine

o 3.2.1/Maitriser le développement des pdles périphériques
Accompagner le développement des pdles commerclaux métropolitains. Les zones
commerciales de Plan-de-Campagne, Vitrolles et La Pioline, ainsl que le centre-ville
d’Aix-en-Provence jouent un rdle prépondérant dans Forganisation commerciale du

territoire.

Le projet d’aménagement de Barida est compatible avec les orientations du SCOT du Pays d’Alx.
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4 Le DOO du SCOT

La carte n°3 du DOO du SCOT relative & la préservation de la qualité des paysages et a leurs
perceptions identifie le chiteau Lafarge parmi le patrimoine batl 2 préserver et mettre en
valeur ainsi que les espaces d’approches.

Par ailleurs, la prescription P65 Indique que « Dans les secteurs d’urbanisation, il convient
d’assurer les conditions pour que solent pris en compte et valorisés les structures paysageéres
existantes ainsi que le patrimoine béti d’intérét, voire les restaurent lorsqu’lls sont aftérés. Il
convient également de garantir une bonne insertion des constructions a la trame urbaine
historique {en termes de continuité, d'Implantation, d’aspect extérieur, de hauteur et de
volumes...), et au contexte topographique et paysager ».
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La carte n°4 du DOO du SCOT relative au potentiel de développement économique en zone
d’activités place le secteur de Barida dans un espace de développement prioritaire.
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Le DOO du SCOT, & travers sa carte n°7, reconnait, & cbté de la Pioline identifié comme
localisation préférentielle de développement commercial, le secteur de Barida comme un
espace de développement prioritaire devant associer notamment économie, transports,
commerces et équipements.
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d) Plan local d’'urbanisme d’Aix-en-Provence (PLU)
o Compatibilité avec le PADD

A travers son PADD, la commune d’Aix-en-Provence affirme son ambition pour son développement
futur autour de quatre grandes crientations :

* « Conforter une ville de proximité & tallle humaine, au service de ses habitants, soucieuse de son
cadre de vie, organisée autour du centre urbain et de ses villages » ;

En conformité avec cette orientation, le projet de Barida tend :

o A développer une offre de logements diversifiée afin de répondre aux évolutions des besoins
en logements liés aux modes de vie (séparation, décohabitation..) et aux tendances

démographiques (vieillissement, natalité,...).
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o A rééquilibrer 'offre de logements des classes d'age actives en imposant une part de
logements de taille moyenne (T3, T4) dans le cadre d’opérations d’aménagement

d’ensemble.

o A développer les activités de commerce et de service de proximité en complémentarité avec
I'évolution de offre résidentielle.

* « Développer le rayonnement d’Aix-en-Provence & Féchelle de 'agglomération, nationale et
Internationale, dans un contexte d'évolution métropolitaine » ;

Le projet de Barida aspire & consolider I'attractivité du secteur Sud d’Aix-en-Provence, autour de
I'axe économique de la RD9 en lien avec le développement des réseaux de transports en
communs.

s « Préserver le patrimoine naturel, agricole et urbain, un héritage garant de Videntité d’Alx-en-

Provence » ;

Conformément 3 Porientation 3.5 « Améliorer les entrées de Ville », le projet de Barlda vise non
seulement 3 clarifier les espaces en entrée de Ville entre Iurbain, le naturel et I'agricole mails
également & recomposer les secteurs dégradés d'urbanisation spontanée le long de |2 D9.

* « Modérer la consommation de Fespace et lutter contre I'étalement urbain, pour un
développement responsable et économe ».

Le projet d’aménagement de Barida est compatible avec les orientations du PADD du PLU d'Aix-en-
Provence.

57
Dossier de création - Avril 2018
171



Barida ~ Alx-en-Provence

Valoriser Jes grancs aspaces naturels Carte du PADD

" Pigel dtrafarimiloguper & iumtinie d il

Cnlbentr Io potonitled ngrias

Coutrtm TR B0 WA e Aarsart Ny whe
Ly

Fralnar la consemmation de fpacy
Oy -

i e

o Leréglement

Planche A

Les terrains d'asslette du secteur 3 'étude sont inscrits au Plan local d'urbanisme (PLU) d’Aix en
Provence, approuvé le 23 juillet 2015, en zone 1AU1-UE et 1AU1-UM.

« La zone 1AU est destinée & une urbanisation future en continulté des pbles urbains existants. Elle
favorise la diversification des fonctions urbaines et la mixité de Vhabitat. Elle est localisée
principalement en périphérie du centre urbaln et des villages ou des zones d’activités.

[...] Elle comprend des secteurs : 1AU1-UD, 1AU1-UM, 1AU1-UE, 1AU1-UEc, 1AU2-UD, 1AU2-UM,
1AU2-UE. [...]

Article 1AU-1 — Occupations et utilisgtions du sol interdites

Sont interdits tous les travaux, constructions, ouvrages, installations ou utilisations du sol autres que
ceux prévus @ l'article 1AU-2,

Article 1AU-2 = tions et utiflisations du sol autoris nditions

1, Les occupations et utillsations du sol ne sont admises que lors de la réalisation d’une

opération d’aménagement d’ensemble.
Cette opération et les occupations et utilisations du sol autorisées doivent étre compatibles

avec orlentation d’aménagement et de programmation définle pour chacun des secteurs et
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respecter les dispositions du réglement de la zone U indiquée aux documents graphiques du
réglement apres le sigle 1AU.

Les condltions de desserte et d’équipements doivent étre suffisantes au regard de la capacité
d’accuell du secteur et compatibles avec un aménagement cohérent de 'ensemble du secteur,
tant en ce qul concerne leurs caractéristiques que leur tracé ou localisation.

Dans les secteurs 1AU1-UM, 1AU1-UE, 1AU1-UEc, 1AU1-UD toute opération d'aménagement
d’ensemble dolt avoir une taille significative afin de ne pas compromettre I'aménagement
global de ces secteurs.

Dans les secteurs 1AU2-UM, 1AU2-UE, 1AU2-UD toute opération d’'aménagement d’ensemble
doit porter sur la totalité de chacun de ces secteurs.

2. En dehors d’une opération d’'aménagement d’ensemble, n’est admise qu’une seule extension
limitée & 15% de surface de plancher des constructions existantes & la date d’approbation du
plan local d’urbanisme qui ont une surface de plancher minimale de 80 m? dés lors qu’elle est
compatible avec la vocation et les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone et
qu’elle n’a pas pour effet d'engendrer un changement de destination.

3. Les exhaussements et affouillements des sols & condition qu'ils solent nécessaires et limités &
la réalisation des occupations du sol admises sous condition dans la zone et qu'ils soient liés
aux aménagements de desserte ».
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Planche CRI

Le secteur de la ZAC est Impacté par une zone inondable dans Faxe d’écoulement du talweg en
direction de I’Arc avec la RD9 qui fait partiellement digue (Cf. planche CRi du PLU d’Aix-en-Provence}.
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o Lesemplacements réservés

Espace de transition entre ville constituée, zone d’activités et espaces naturels/agricoles, le secteur
revét une importance majeure en ce qu’il constitue I'entrée de ville. Il fait dés lors I'objet de plusieurs
projets d’aménagement, visant A traduire son caractére urbain, et matérialisés par divers

emplacements réservés (ER) au PLU.

La RDS, qui traverse le site et offre un point d’échange avec I’A51, est ainsi vouée & devenir un
véritable boulevard urbain, via les ER n°486 et 488, ce dernier prévoyant natamment 'aménagement
de carrefours visant 3 assurer la réduction des vitesses et la desserte d'une gamme d’équipements

étoffée.

Renforcant cette vocation, 'ER 494 prévoit la création d’une bretelle de liaison RD9/AS1 réservée
aux transports en commun.
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L’ER 269 prévoit par ailleurs de réduire les flux au sein du secteur de Pont de I'Arc, récemment apalsé
en zone 30, en permettant une liaison directe avec la RD6S, au Nord de la RD9.

Au-dela, Il est prévu d’améliorer les conditions d’entrecroisement sur le chemin de Saint Jean de
Maite, via les ER n°459 et 460.

Cherchant 3 valoriser le patrimolne naturel aixols, le PLU a par ailleurs réservé une sérle
d’emplacements en bord de I'Are, prévoyant d'y aménager espaces de loisirs, promenades et liaisons
réservées modes actifs. Le Nord-Est du secteur, situé en bordure de I'ER 106 et 19, est entre autre

concerné par ces orientations, tout comme les ER n"207 et 18.

L’ER 32 prévoit pour sa part I'extension du centre d’apports volontaires de la Parade en direction de
I'Are, cette disposition permettant ainsi d’optimiser la zone.

Enfin, le PLU prévoit 'aménagement d’une rétention en surcreusement (ER n"3), en bordure sud de
la RD9. Prenant le parti de noues paysagéres transversales pour gérer I'écoulement des eaux, le
projet aménera vraisemblablement une modification du PLU.

Commune dAlx-an-Provance Aménagament d'une ritantion en surcrausement
e . Espace de loisirs, promanades dubord de I'Arc st lislsens
18 Commune dAlx-en-Provance modes actifs
1 Communa dAlx-en-Provence : Espace de lolsirs, promanades du bordde FArc et lialsons
modes actifs
82 Communauté du Pays dAlx . Extension du centre d'apparts volontsiresde |a Parade
- : Espace de [olsirs, promanades du bord de ['Arc et [laieons
106 Communae dAlx-ean-Provance a1l
, i ) Espaca ds lolsirs, promenadesdubord de I'Arc ot linlsons
207 Communa d'Alx-an-Provance modas actifs
: d
268 el - 1 Création d'une vole de llaison RDS/RDES carrefourset ouvrages
hydraullgues
281 Département 20m Aménagementde la RD 65
45¢ Commune dAlx-en-Provence - Amélioration des conditions d'antrecreisament
460 Communae dAix-en-Provence - Amilioration des conditlons d'antrecrolsement
486 Départemant 5m AménagementdalaRDY
488 Départemant 25 m RD 9 - Amdénagement da carrefours
494 Communauté du Pays dAlx Breteile d'accés rdservé TC & | 'échangsur RDS/AS1

Récapitulatlf des emplacements réservés au PLU d’Aix-en-Provence & proximité du secteur d’études
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Emplacements réservés au PLU d'Alx-en-Provence

o Les servitudes

Les servitudes, recensées au sein du PLU, sont relativement peu nombreuses sur le secteur
d'étude.

Le secteur est concerné par un aménagement de distribution électrique aérien {Ligne 63 KV
Eguilles - Ensoleillé) : le projet devra donc enterrer et dévier cette derniére.

Si on reléve de nombreux secteurs de protection de monuments historiques, correspondant
bien souvent 3 des ensembles bastidaires, une seule servitude influence la partie Est du
secteur : le monument inscrit n°77 — Bastide de la Félicité. Le projet s'attachera ainsi a
préserver des protections visuelles et physiques entre la zone nouvellement urbanisée et ce

dernier.

Par ailleurs, on reléve une série de servitudes liées aux dispositifs d’irrigation ou aux poses
futures de canalisations souterraines d’irrigation au bénéfice de la Société du Canal de
Provence. Toutes les canalisations de la Société du Canal de Provence portent une servitude
de non aedificandi de 3 metres, 3 savoir de 1,5 métre de part et d’autre de l'axe de la

conduite).
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En termes de télécommunications, le secteur d'étude se trouve sur le passage des
transmissions radioélectriques entre Marseille et Aix-en-Provence. Le projet se devra ainsi de
préserver la zone concernée des obstacles.
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-4 NG

Localisation des servitudes d'irrigation, télécommunications, transport —
PLU d’Aix-en-Provence

o Lorlentation d’aménagement et de programmation (OAP) n®2: secteur
Barlda

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) exposent la manidre dont la
collectivité souhaite mettre en valeur, réhablliter, restructurer ou aménager des quartiers ou des

secteurs de son territoire.

C'est ainsi que la Ville d’Aix-en-Provence a prévu une OAP pour le secteur de Barida.

« Le principal enjeu de ce secteur repose sur laffirmation de sa vocation urbaine peu lisible
actuellement. Sa situation géographique, & la confluence d’axes routiers majeurs & Féchelle du
territoire et sa proximité avec la zone de la Pioline, le rend particuliérement attractif pour accuelllir un
P+R et des espaces d’activités et équipements nécessitant une bonne occessibliité, ainsi que pour
compléter I'implantation et la réorganisation des services publics déja présents.

L’‘aménagement se dolit d’étre cohérent et de concllier & la fois les besoins des habitants mals auss!

des collectivités publiques {commune, EPCI...), pour lesquelles cette situation présente un caractére
stratégique en termes d’accessibilité, tout en tenant compte des enjeux naturels du site ».
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Les principaux objectifs poursuivis dans le cadre de |'opération sont :

*  Concevoir la RD9 comme un véritable boulevard urbain, comme une avenue d’entrée de ville ;
* Répondre aux besoins d’équipements publics :
¥ la Métropole souhaite installer sur le secteur non seulement un parking de
persuasion mais également un équipement lié 3 la collecte des déchets.
¥ La Ville envisage le transfert de |a fourriére automobile.
* Réduire le risque d’inondatlon des équipements publics ;
*  Proposer des terrains d’activités et de commerce ;

«  Proposer des terrains pour du logement ;

*  Assurer la cohésion de I'opération envisagée avec le quartler de la Parade ;
e Maintenir, voire renforcer, les éléments de la trame végétale, soulignant la topographie du
secteur et conférant un esprit « rural » au secteur.
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Varlatlon du projet retenu par rapport & 'OAP du PLU :

Les orientations de I'OAP ont servi de base de travail pour les études préalables.

Cependant, au fur et 3 mesure de I'avancée du projet et des validations en comité technique et de
pilotage, il a été jugé opportun d’apporter quelques améliorations aux principes envisagés par I'OAP.

& Trame viaire

Par rapport 4 'OAP, la trame viaire a été précisée afin de limiter I'impact du projet, en terme
circulatoire, sur les voies extérieures 4 la zone.

Ainsi, la reconfiguration des services techniques permet un branchement direct sur le giratoire
« Services Techniques ».

Par zilieurs, le projet prévolt une connexion supplémentaire sur la RD9 (plateau traversant avec feux
en face de la résidence de la Parade} permettant ainsi un maillage plus fin, une gestion de la vitesse
de la RD9 et la constitution d’un coeur de quartier en entrée de la Parade existante.

e Position de la noue de transfert

Les études fournies sur la recomposition des services techniques et sur les problémes hydraulique
ont permis de créer une large noue de transfert décalée vers Est par rapport a I'OAP ainsi que la
création de larges noues accompagnant les voies Est-Ouest.

En réaxant cette noue de transfert, la vocation de la zone a en partie évoluée en redéfinissant plus
clairement la zone plutdt dédiée & I'habitat c6té Est de la noue (et en frange sud} et Ia zone dédiée &

I'activité cbté Ouest.
e Répartition des surfaces

Ces zones redéfinies générent une urbanisation :

- d'environ 35 000 m? de SDP pour les activités, commerces et équipements ;

- d'environ 44 000 m? pour la partie logements, soit environ 570 logements sur environ 12

hectares.

Par ailleurs, il apparait que le rapport activité industrielle/artisanale sur la frange Sud du secteur ne
correspond pas & la qualité paysagére aux propriétés sensibles au Sud du secteur. Le logement
semble plus approprié pour terminer 'urbanisation sur cette frange, qui était, dans 'OAP, dédiée A
de l"activité.
Cette zone consacrée aux logements reste une urbanisation maitrisée et relativement faible par
rapport & la superficie des terrains. Le projet prévoit une densification au niveau de la RD9, avec une
gradation des formes baties de plus en plus basses et espacées & mesure que ’on s’éloighe de la RD.

L'urbanisation se compose de la maniére suivante :
* Collectifs R+2+attlque le long de la RD9 pour compaser un front urbain en écho & la Parade

{R+3 a R+8);
*  Petits collectifs R+2 et R+1 en deuxié#me rideau ;

67
Dossier de créatlon - Avril 2018
181



Barida — Alx-en-Provence

* Habitat intermédiaire : maisons accolées ou collectifs
* Habitat pavillonnaire en frange sud.

Cette nouvelle répartition des surfaces a plusleurs avantages :
* Cohérence avec le zonage du PLU ;
*  Meilleure prise en compte des nuisances activité/habitat {en les séparant plus clairement) ;
*  Transition plus douce avec les espaces naturels au Sud.

Il semble donc opportun d’augmenter le nombre de logement prévu & origine.

Par conséquent, la ZAC de Barida ne pourra voir le jour qu’a travers une modification du PLU ;

- Adaptation des limites des zones 1AU1-UE et 1AU1-UM pour redéfinir la limite autorisant le
logement et éventuellement ajuster les régles ;

- Ajustements de 'OAP ;

- Modification des risques inondations liés & 'aménagement hydraulique prévu ;

- Modification de I'emplacement réservé n°3.

B. Au regard de I'insertion du projet dans son environnement

Les études menées conjointement & la définition du projet ont permis la mise place d’'une démarche
environnementale aboutissant 3 une conception de Furbanisme plus respectueuse des thématiques
environnementales : gestion de I'eau, préservation de la biodiversité et des paysages, gestion des
déchets, promotion des déplacements doux et préservation des énergies et du climat.

a} Gestion de Feau

La gestion des eaux pluviales, au sein de la ZAC, a plusieurs objectifs :
-  Ecréter les crues et réduire le risque Inondation par ruissellement au niveau du Vallat de Ia

Blaque,
«  Rétablir le régime hydraulique des secteurs en aval,
- Traiter les eaux pluviales avant rejet dans le milieu naturel.

Situé dans le bassin versant de FArc, le site est concerné par le Schéma d’Aménagement des Eaux
(SAGE) du bassin versant de F'Arc local qui impose une rétention de 1 200 m® par hectare
imperméabilisé.

b} Préservation de la biodiversité et des paysages

Actuellement, le site rassemble des parcelles agricoles ou en friche, des parcelles urbanisées
{commerces, artisanat, services techniques, ...} et des parcelles habitées.

L'intégration du projet par des mesures éco-paysagéres permettra d’augmenter la qualité et intérét

du site, avec notamment ;
- la préservation des maillages arborés,
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- La création d’une coulée verte Sud-Nord, via la réalisation de noues enherbées.

¢} Gestion des déchets

Pendant les travaux de réalisation des Voiries et Réseaux Divers {VRD), comme durant le
fonctionnement du secteur de Barida-Parade, la gestion des déchets tendra vers la mise en place
d’une filiére tri permettant un recyclage adapté.

Les mesures envisagées visent 3 :
- Imposer un cahier des charges aux entreprises,
- Chercher & utiliser les déblais en remblais sur site pour réduire le volume de matériaux

excédentaires,
- Proposer des emplacements en nombre et de taille suffisants pour les containers de trl

sélectlf,
- Organiser sur place, ou sur un site spécifique, I'évacuation et le tri des déchets sous forme de

points d’apport volontaires au niveau des placettes d’accds communs des lots etfou au
niveau des espaces publics.

d) Favoriser les déplacements doux et les énergles renouvelables

La préservation des énergles et du climat est un enjeu majeur de notre siécle, c’est pourquoi les

mesures envisagées visent a :
-  Privilégier une orlentation optimale des batiments permettant de limiter les déperditions

énergétiques et d’optimiser les apports solaires,
- limiter les émissions lumineuses, via un éclairage public & leds (flux lumineux moins agressif

et moins consommateur d'énergie),
-  Privilégier et favoriser les déplacements doux {création de pistes cyclables, liaison avec le

pble d’échanges multimodal, ...).
e} Prise en compte des enjeux humains
o Conditlons techniques
Les servitudes liées aux réseaux existants n’imposent pas de contraintes importantes.

Leur proximité avec la ZAC permettra son raccordement et sa desserte {eau potable, EDF, France
Télécom, Canai de Provence, Gaz).

Les réseaux d’assainissement (pluvial et sanitaire} devront étre créés entiérement, aprés définition

de leurs points de raccordement selon la typologie suivante :
- Les futurs réseaux d’assainissement seront dirigés vers la station d'épuration existante dite «

STEP d'Aix-en-Provence la Pioline ».

- Le réseau pluvial sera dimensionné conformément aux principes développés dans le
document de zonage pluvial annexé au PLU approuvé en juillet 2015 de la Ville d"Aix-en-
Provence et aux conclusicns du dossier d’autarisation loi sur I'eau.
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o Conditions environnementales

Le périmétre de la ZAC ne recoupe aucun périmétre de protection environnementale et/ou
réglementé ; le site Natura 2000 le plus proche est situé a plus de 5 km 2 I'Cuest.

Le projet d’aménagement prend en compte les conclusions du diagnostic écologique afin de
préserver les éléments patrimoniaux clefs et leur fonctionnalité.

Le secteur de Barida étant concerné par le risque inondation, le projet d’aménagement prévoit donc
la réalisation d’une noue enherbée, traversant la ZAC du Sud au Nord et permettant ainsi le rejet des
eaux de ruissellement dans FArc via des ouvrages hydraullques a partir de la RD9 (buse de
franchissement de la RD9, passage enterré & Pouest du quartier de la Parade jusqu’a I'Arc).

o Servitudes

Le secteur de ZAC est soumis & plusieurs servitudes :
- Servitude PT2 : Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la

protection contre les obstacles ;
- Servitudes )4 : Servitudes relatives 4 I'établissement de canallsatlons électriques {ouvrages

du réseau d’alimentation générale et des réseaux de distributions publiques) ;
- Le périmétre de protection du monument historique de [a Bastide de Félicité.

Ces servitudes ont été prises en compte dans la conception du projet {hauteur et orientation des
b&timents notamment).
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Piéce 2.
Plan de situation
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Barlda - Aix-en-Provence

Piéce 3.
Plan de délimitation du périmétre composant la zone
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Barida — Alx-en-Provence

Surface Classemao

Numfgﬂrf;?iﬂ?ﬂ; du i C;;;é't‘:‘;e ) grévée par | totalepar | auPLU
proprietair | | i i Rroprigtatre

MCCWNN :

RIVIERA/JACQUES A 24  73ai0ca  73a10ca 73a10ca = 1AU1-UM
MCFENK :
RIVIERA/JANNA
MCBPQQ : IA 108 1ha 56a 1ha 56a
EYMIEW/ALBERT ALAIN N B4oa B84ca 1ha T4n #1ca = 1AU1-UM
RAYMOND 1A 2 18a 77ca 18a 77ca
PBHBEW : 1A 3 18a 13ca 18a 13ca sa 61ca 1AU1-UE
SCILA PIOLINE 1A 4 20m 48ca  20a 48ca 1AU1-UE
1ha 1Ba 1ha 18a
1A 18 prin 20ca 1AU1-UE
MCJPGB : _
2ha 36a 2ha 38a 3ha 49a 40ca
EMANUEL/CHRISTIAN IA 108 adce S4cs o
1A 108 1a 6Bca 1a 88ca
MCBJ3Z : : i )
DEPAOLO/ROBERT 1A 19 498 37ca 40p 37ca 49a 37ca 1AU1-UE
PBGFCS8 1A 25 944 00ca 94a 00ca 9da O0ca 1AU1-UM
SNC LA PARADE
MDNA4FS
COSTA/MICHAEL
JONATHAN 1A 27 77a 80ca 772 B0ca T7a B0ca 1AU1-UM
MDN4FT
DANIIMYRIAM _RENEE
MCJJIVN
EYMIEU/RAYMONDE
MCBPQQ
EYMIEU/ALBERT ALAIN Tha 46 ohe 88
RAYMOND IA 28 i BS58 | 2hasea20ca 1AU1-UM
MCBPQR : P 00ca 20ca
EYMIEU/JEAN CLAUDE
MCHS5L3 :
EYMIEU BERNARD
MpD2TB
CIMELLI/HENRI 1A 75 50a 00ca 50a 00ca 80a 00ca 1AU1-UM
MCCBav
MAGNAN/MARIE IA 04 AT e | tha47adzcs  1AUT-UE
RAPHAEL
MDP2JV :
MAGNAN DENIS
MDP2JW :
MAGNAN CATHERINE
MDP2JX : 1ha 47a 1ha 47a
BUSSARD/CECILE 1A 106 32ca 32ca thad7a32¢ca 1AU1-UE
MARIE ODILE
Usufrultier : MDP2JT
MAGNAN COLETTE
MCDNE9 : 1A 107 1a 6Boa 1a BBca
REBUFFAT/GIUSEPPA -
MGJQSV . A 111 3ha 48a 3ha 48a 3ha 51a 30ca 1AU1'UM
REBUFFAT/CHRISTIAN Bdca Béca
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L . Numgro | o i Supearlicle Surface Claspement
Numéro ot Hom d Section Supertici i
“propristaire | cadastrale | 9% | Vigiale | Grévéopar | towlepac | - aupLy
1A 160 25a 00ca 25a 00ca 1AU1-UE
PBGLGG : 1A 265 18a 53ca 16a 53ca JAU1-UE
SCI C2 ILLIADE 1A 26 aseca  a7aseca | ot U L AUT-UE
1A 271 20a 97ca 20a 97ca 1AU1-UE
MCGZKT :
TADE/FRANCO
MCGZK3 : 1A 175 22a 95ca 22a 98ca 22a 96ca 1AU1-UE
TADE/MARIE-CLAIRE
JOCELYNE
MCBXTF : '
GRANDCOLAS/DIDIER 1A | 177 9a BOca 9a 80ca . 9a 80ca 1AU1-UM |
PBFNGS : 1A 106 24a 67ca 24a 57ca 248 33 1AU1-UE
]
SCI SAINT JACQUES IA 186 9a 76ca 98 76ca 1AU1-UE
MCBPQR : .
EYMIEU/JEAN CLAUDE 1A 197 16° 18¢ca 16a 16ca 16a 16ca 1AU1-UM
PBGJJS : 1A 267 2a 0Sca 2a OBca 1AU1-UE
EURL GROUPE DIRECT 17a 22¢ca
IMMOBILIER 1A 270 15a 14ca 15a 14ca 1AU1-UE
PBHWES : 1A | 268 36 38 o7a 38 1AU1-UE
a 36ca
SARL SAINT JEAN la 260p  OPaBdca  67aODca 1AU1-UE
1A 275 1a 08cs 18 08ca 1AU1-UE
MCC354 :
SEROUL/JEAN-CLAUDE orazom | 1hedde Ain $18 fece
1A 280p 52ca 90ca 1AU1-UE
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Piece 4.
Régime financier de la ZAC
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Barida - Aix-en-Provence

La ZAC de Barida est exclue de la taxe d’aménagement, le colit des équipements publics étant
financé par les ventes de charges fonciéres et/ou les participations, en vertu de Iarticle L.311-4 du

code de [‘'urbanisme.
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Piéce 5.
Mode de réalisation

80

Dossler de création - Avril 2018
ossier de creati 1 194



Barlda — Alx-en-Provence

Par principe, et au regard de la technicité et du savolir-faire nécessaire a la mise en ceuvre de la ZAC

de Barida, la commune d’Aix-en-Provence externalisera la réalisation de I'opération.

L'aménagement et Féquipement de la zone seront donc concédés a un aménageur par une

concession d’aménagement. Cette attrlbution fera 'objet d’une délibération du Conseil Municipal

conformément aux articles L.300-4 3 L.300-5-2 du code de Purbanisme,
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Piéce 6.
Etude d’impact

{L’étude d'Impact de la ZAC de Barida est jointe au dossler de création de ZAC en pléce distincte)
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Piéce 7.
Etude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergie
renouvelable de la zone

(L’étude de faisabilité est jointe au dossier de créatlon de ZAC en pléce distincte)
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EXTRAIT DU REGISTRE DEE DELIBERATIONS

L DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE D'AIX
m EN PROVENCE N* DL.2017-490
[ lawhiE] 10 sovembre 2617
Prisidesce de Mzryse JOISSAINS MASINI
2 ——— T | Matvo d"Alx-en-Provanes Vics-Pridident da la
. Accusd de riception o0 préfboture Mitropels Alz-Mzrselllo-Provence Président g
Identifiag 1 015-211380017-20171110- Consell de Torvitelrs du Qalis
Imol121398-DE-1-1 _ ) s
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OBJET : PROJET DE ZAC DE BARIDA- BILAN DE LA CONCERTATION

Le. 10 novembre 2017 i 10830, Je Consell Municipal de ls Commune &'Alx-en-Provence fest réun en session

Ordinaire dans la salle de ses ¢éiibérations, & I118¢el-do- Ville, sur La convosstion qul Rl & 6t axirageds par
Mme Maryse JOISSAINS-MASINI, Maire, Je 03/11/2017, conformément aux articles 1. 2121-10 et L 2121-12
Territoriales.

du Code Gdadeal des Collectivitis
Etsiout Prisonts :

Mudame SICARD
JWMMWMIUMMﬂMITAMMMM

Monsistr Michaal ZAZOUN.
Excusia avec povvelr donnd conformviment sux dispesitions de I'article L 2121-20 du Code Giénbra) des

Collactiviths Territorislest
Madame Patricia BORRICAND & Monsisur Josns BOULHOL, Monsieur Odeard BRAMOULLY & Madame
Maryse JOIBSAINS MABSINI, Monsisur Lewent DILLINGER & Madame Bophle JOISSAINS, Monsleur
Gilles DONATINI A Madame Marle-Plerre BICARD « DESNUELLE, Monsieur Clande MAINA & Monsiour
Franois TAULAN, Monsieur Stiphane PAOLT A Monsleur Maurice CHAZEAU, Madame Karima ZERK AN

RAYNAL A Madame Charlotte BENON,
Excusés sam ponvair:

Monsisur Jacques AGOPIAN, Madame Coralie JAUSSAUD, Monsieur fean-Marc PERRIN,
Secrétaire : Jean BOULHOL

Monslour Alexandre GALLESE donne leoture du rapport cl-joint.
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04.03

RAPPORT POUR
LE CONSEIL MUNICIPAL
DU 10 NOVEMBRE 2017

ORIET : PROJET DE ZAC DE BARIDA- BILAN DE LA CONCERTATION - Décision du Conseil

Mes chers Colldgues,
I-Rappel de Iz procédure of des objectifs de "opérition d*sménagement

Par délibécation N° 2015-294 du 29 juin 2015, ls commune d'Aix en Provencs a décids
d’engager une promidre série d’études en vue de I'sménagement du sectour Baride-Parade, ot
do les confler A 1a SPLA Pays d’Aix Tertitcires per convention signde en date du 20 soilt

2015,

Ces promiires études syant conclu & la faissbliité de "opération of gyant démontré que
I"opération d"sménagement pourrsit &ire mende sur le sestour de Baride, sous la forme d*une
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC), elles ont done é&é complétées per les études
préalables nécessaires A la eréation d"une ZAC.

Il convient do mappeler que le sectewr de Barids o fait I'chjet d'une Orientation
d’Aménagement et de Progremmation N® 2 au PLU spprouvé lors du Conssfl Municipal du

23 juillet 201S.
Situé en bordure de Is RD9 entre le Pont de I'arc et los Milles, i I'est de 1a zone commerciale

de 1a Pioline dont 1 est séparé par I'AS1 qui relie Aix-en-Provence & Marseille, il est en outre,
& proximité immédiate de 1'échange=ur N° 3.

Et dans sa partie Est, il est situé en continuité avec le quartier de Ia Parade, opération

ancienne peu structurée mur le plan urbanistique.
L'aménagement dolt 8tre cobérent et concilier A 1 fois Jes beaoing des habitants, mais suesi

ceux des collectivités publiques (Commune et EPCI), pour lesquelies cette uitustion présente
un caractive stratdgique en termes d’sccessibilité, tout en tenant compte des enjeux naturcls
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Conformément aux articles 1.103-2 et suivants du Code de I'urbanisme, la procédure de ZAC
prévoit qu'une concertation associant le public pendent toute la durde do 1'élaboration dn
prajet doit &tre réalisée en respectant les modalités qu'fl appartient au Consell Municipal de
En conséquence, par délibération N° DL2016-600 en date du 13 décembre 2016, vous avez
défin] Jes objectifs et modalités de Ia concertation relstive au projet de ladite ZAC,

Ainsl, il convient de rappeler que les objectifs poursuivis par le projet de Ia ZAC DE
BARIDA sont les suivanty :

« La protection hydraulique du secteur permettant également Ja mise en sécurité hydraulique
des services publics techniques municipaux et métropolitains dont coux situdes prés de I’ Arc,
« La restructuration de I'ensemble de ces services techniques situés sur le secteur,

- La réalisation d’ publics,

- La cndstion d’un secteur d’activité complémentaire & celul de la Pioline,

= La réalisation de logements en cohésion avec le quartier de la Parade, et création d'une
centralité pour le secteur par I'introduction de commerces de proximité, réservation du
foncler pour un groupe scolaire, si néocsssire,

- Le retraitement de 1a RD9 an boulevard urbain,

IT- Modslités de Iz concertution préalable

Conformément i la délibération précitée du 13 décembre 2016, une information relative i Is
concertation de la population a été effectude per vole de presse, internet et affichage.

Un avis de conoertation et de réunion publique est ainsl paru le 19 juin 2017, dans deux
quotidiens locaux ou réglonmux diffirsés dans Je département & savoir « la Provence » et « la

Marseillaise ».

Un affichago & été effectud, & compter du 19 juin 2017 dans les lieux sulvants :

- En entrée et sortie de site sur 1a RD9,
- Zone de [a Pioline : & ia sortie du centre commercial au niveau de 1'arrét de bus,

- Au Pont de I’Arc avenue Fortuné Ferrini,

~ Au cosur du village de Luynes,

= Devant Jes Mairles annexes du pont de 1°arc et des Milles,’

- ainsi que sur les pannoaux d’affichages en Mairie Centrale, ot an 12 rue Pierre ot Marle

Curle,
En complément un affichage a été effectué sur les panneaux électroniques déroulant D'AIX

INFORMATION du 19 juin au 10 juillet 2017,

Enfin, une parution a été faite sur lo site internet de la ville 3rwwvaixenprovenca.f & compter
du 19 juin 2017,

A partir du 26 juin 2017, le dossier de concertation intégrant les études et les éiéments
d'information sur le projet ainal qu'un formulaire dématérialisé permettant le dépdt

d’observations par vole électronique par toute personne intéressée ont &é mis & disposition
sur ce méme site internet.

Ce méme dossier de concertation, ainsi quun registre permettant lo dépdt écrit d’observations
ont été également mis A disposition du public mxx jours et heures habituels d"ouverture des

bureaux sur les trois siies suivants :
= en mairle Anmnexe des Milles, 25 avenue Chaudon: 13290 Les Milles,
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- on mairie Annexe du Pont de I'Arc, 75 Route des Milles 13090 Aix-en-Provence
- au rez=de-chaussée du 12 rue Pierre et Marie Curie 13100 Aix-en-Provence.

Une réunion publique a été organisée sous la présidence de Mme Maryse JOISSAINS-
MASINI, Maire d'Aix en Provence, le 5 juillet 2017 & 18h30, salle des marlages de la mairie
annexe du Pont de I'Arc, 75 route des Milles 13090 Aix en Provence.

La concertation a &€ ol8turée le 25 actobre 2017,

I - Déroulé de |12 Concertation

La concertation sur le projet initial de ln ZAC de Barida s’est déroulée dans do bonnes
conditions.

La présence d’environ 50 & 60 personnes & la réunion publique d'information du 5 Juillet
2017 montre que le projet a suscité I'intérdt du public.

En peralldle & cette réumion, le public a pu inscriro ses observations sur les registres mis &
disposition A partir du 26 juin 2017 (6 observations dcrites recueillies en Mairle du Pont de
I'Arc : registre, pétition favorable de 14 commergants du secteur ot courriers du CIQ Pont de
I'Arc, Pays d'Alx écologie et propridtaires ; 2 observations écrites recuelllies en Mairie des
Milles) ainsl que sur le alte internet de la ville (5 cbservations électroniques) et par courriers
libres (3 courriers de propriétaires) qui ont étd annexés au registre de la mairie centrale ( 12
rue Pierre et Marle Curie)

Lumqrmfumtﬂéupewmaueclnuhmmgmndﬂhémes'
teur: les observations concernent

Mﬂmﬂlamﬂh&ﬂqmmaemﬂﬁmhm«tmeﬂujm
actucllement difficile et les solutions apportées sont les mémes pour tous les projets de
développement. De méme 1a connexion A51 / RD9 suscite des interrogations dans son
fonctionnement & terme et les nuisances induites (bruits, pollution, sécurité). Les voies
d'accés 4 Pintérieur de In ZAC et les accds particuliers suscltent aussi des
interrogations quant & leur positionnement.

2) | PADADOCIS & ‘ t i )
BHNSdepuiu Io Poutdel‘Amjulqu'i laDmmnuttouJom d’actualité et quid de la

lisison cyclable Pont de I" Arc-Pioline ?

d_uhnmﬁm_ Ummmﬂmmml'wbmhaﬁmdumm
exploitées alors que d'autres terraing & proximité ne le sont pas et sont plus proches du
centre-ville et du Pont de I'Arc (Hippodrome et Féliclté en particulier). La cohérence
avec Je DOO et le PADD du SCoT sont questionnés vis-d-vis de 1'urbanisation des
terres agricoles. Certains mettent en cause une urbenisation sur des espaces classés en
Espaces Boisés Clasaés ou en zone N su PLU et un développement en frange des

limites urbaines.

4) E

de pluueun cenalnude nouvesux louunenuu gim!w besoins
d’accueil en quipements publics notamment pour les écoles et les créches. Comment

le projet intdgre-t-il cela ?

201



um«mmmaummmnahmmplmmme
favorablement par I'ensemble de Ia populstion. Des inquiétudes apparaissent
néanmoins concernant Ia transition entre je projet et les propriétés existantes actuelles
avec un paysage de campagne caractéristique. De méme, des inquidtndes ont éé
soulevées concernant la limite Ouest du site entre ch. St Jean de Malte, fourridre et In
présecvation des bétisses existantes. Ces inquidtudes portent aussi bien sur Ia
programmation (position de la fourrlire et vovation artisanale), que mur les aspects
qualitatifs (topographic existante, acods existants, caractire payseger, respect des
bitisses existantes).

6) Développement économique : de manidre générale lea acteurs économiques du secteur
sont trés firvorables su développement d’une zone avec des commerces, de 1'artisanat
et de nouveaux logements. La populstion s’inquidte toutefais du type de commerces &
venir et de In concurrence possible avec le noyau commercinl du Pont de I'Arc. Les
remarques convergent vers uns volonté do développement d'une activité commerciale
maltrisée et encedrée.

7) Développergent_do L'habitat: quelques interrogations portent sur lo nombwe de
logements Imaginé et la densité du secteur. Le CIQ Millois ne souhaits pas que le

projet présente un taux de logements sociaux su-delh des 25% raglementaires.

8) Encadre Arcielp YA ; dea remarques
mmdammdelapopuhﬂmmhquditéucmmﬂeetmagm
du projet 4 venir et en particulier vers I’encadrement des promoteurs & venir sur le
secteur et lo traltement des limites. Le cahier des prescriptions urbaines architecturales
et paysagbres est trds attendy pour définir dans le détail I'encadrement des opérations.

9) Procédures ef financements; quelles sont les adaptations & prévoir au PLU et quel
fmencement est prévu pour de telles infrastructures qui devront nécessairement &tre

réalisdes de maniére préalable aux constructions ?

] o grojet : Souhait général de la population d’étre
mnuéeaupro;etetdenepuucmtmnclhpmcédwedemcmuonoﬁcieue.
Plusieurs retours sont positifs quant & 1a mise & disposition des études complétes, et
attendent d’&tre associés aux futurs choix et encadrements sur le secteur.

IV- Bilan de Iz Concertation

Heﬁproponédoﬁmhbilmdalacmwmwm
1) A bhilits et d s automob potaur ; Ia collectivité a pris la mesure de ce
pmbléme de déplacemmt on ptogmnmnt plusicurs projets d’emélioration et
d'aménagement des infrastructures viaires sur et autour du secteur de Barida et plus
géoéralement dans le sud-est d' Aix-en-Provence. L’ensemble de ces infrastructures ne
seront pas spécifiquement dédides 4 1'opération Barida mais permetiront d’améliorer le
fonetionnement général et d'anticiper les nouveaux projets de constructions & venir.
Cette vision globale est I'un des éléments fondamentaux mis en place dans la politique
de la ville d' Aix-en-Provence et se gire par anticipation avec une vision qui dépasse s
cadre de I'opération Barida.
A cette étape le projet n’est pas figé, les voles d’sccds & 1" intéricur de Ja ZAC ainsi que
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les accds particuliers pourront &tre remaniés au cours des études & venir (notamment
dans le cadre du Doasier de réalisation).

quces : En complément des problématiques
d'aceudbﬂiﬁuﬂomoﬁhh“ﬂem&nempoﬂﬂqmvdmudedénhppm
des transports elternatifs 4 la voiture qul se traduit sur le secteur par Ia création de
voies de bus dédides sur 1z RD9 et d*une piste cyclsble depuis la ZAC Barida jusqu'd
ja Graasie. A terms cela s*inscrit dans la volonté d’une lisison BHNS Aix-centre /La

Duranne et 1 lisison cyclable Pont de 1'Arc / Ploline.

whqmﬁmdel'urbmmummmdenﬁdauduemﬂmﬂm
urbaines ont &¢ éudiées, analysées et validées en concertation avec la population et
PEtat lors de 1'dlaborstion du PLU. Cette zone qui s'est développée de manidre
anarchique et hétérogdne est syjourd’hul classde en zons AU « & urbaniser ». Les
secteurs classés en zone A « agricoles » ne sont pas impectés per le projet qui se
carfonne & In zome AU et aucun espace boisé classé n’est impacté. Le choix
d’urbanisation de ce secteur répond & des enjeux de recomposition et de couture
urbaine arbitré dans le cadre du PLU et du SCoT. Le projet s'inscrit pleinement dans
: La création

de u'éuhe ent m.dourd’hld g&ée pll' ln Cﬂlsn d’Alloclﬂom Flmﬂilles gui conaidire
que la Ville d"Aix-en-Provence est surdotée. Toutefois concernant les écoles, le projet
prévoit une réserve fonciére de 8000 m* pour accusillir ce type d'équipement. Sa
programmation sera 4 affiner 4 I"avenir en fonction de I’avancement du projet & du
taux de remplissage des écoles avoisinantes,

Sikﬁmﬂuﬂmlelmgdehkmml'adhdﬁmthpubhc.lumqum
concernant 1a transition entre ce nouvean quartier et les propriétés existantes an sud et
@ PPouest ont déji en partie &é prises en compte par exemple par une gradation des
formes bities (pas de collectif en frange sud), ’inscription des voies et noues dans Ia
topogrsphie actuelle, la préservation du caractére rural du chemin de la Blaque...
Toutefois, Ia collectivité s’engage & accorder une attention particulidre au traitement
des franges ouest et sud de ’opération (lots 3-4-6-11 en particulier), et & préserver au
mieux les arbres et sujets pouvant présenter un intérét paysager.

L’ensembie des nccés aux parcelles existantes seront conservés.

6) Développement dconomique : 81 'adhésion des acteurs économiques du seoteur eat
compréhensible, lea craintes d’un déséquilibrage et d'une concurrence avec le noyau
villagoois du Pont de 1'Arc est compréhensible. La programmation du secteur est &
préciser. Toutefois, les activités prévues cbté ouest de la ZAC s'inscriront plutdt dans
la continuité des activités de la Pioline et ne seront pas de méme nature que les
commerces de proximité du Pont de I'Arc. Par ailleurs, si des commerces de proximité
sont bien prévus sur le secteur, ils seront cantonnés autour de la nouvelle place ~
centralitd de quartier de Barida / la Parade et feront I’objet d'vne attention particulidre
afin qu'ils répondent essentiellement aux nouveaux besoins générés per I' opéeation,

7) Développement do I'habitat: Le projet prévoit emviron 570 logements avec uno
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! oot vesesr des nrnieta day otee : La Ville prend la
mesure des attentes des riverains et partage cette sensibilité, La procédure de ZAC doit
permetire d*encadrer au mieux ces opéeations s travers d'un cahier des charges de
prescriptiona architecturales, urbaines et paysagdros qui scra contr8l$ par un architecte
en chef de ZAC, Ceci viendra en plus du réglement du PLU qui sera instruit par les
services de Ia commune. Le détail des prescriptions srchitectursles serm défini avec de
réelles ambitions de qualité, et réalisé en concertation avec la population. L'ensemble
des nuisances lumineuses, bruits, visuelles, pollutions seront traitées au travers de ces

prescriptions.

9) Progédures et finanpements: Outre la prooddure de création de ZAC, le projet
nécessitera une adaptetion des zones inondables en sccord avec la DDTM, une
modification du PLU sfin d’en sjuster 1'OAP, le zonage et les rigies au projet
présenté, Enfin, la procédure de ZAC doit permeitre de faire participer les
constructeurs aux équipements et infrastructures néceasaires & la réalisation du projet.
La ZAC se devra donc de présenter un bilan équilibré entre dépenses et participations.

10)Assocition de is populsfion au projet: La Ville y est sensible ot s’est engagde,
notgmment lors de la réunion publique, & continuer de partager ce projet au-celd de Ia
concertetion officielle et du cadre réglementaire imposé par 1a ZAC.

Conclusion

Le projet de ZAC de Barida a suscité un rédel intérét Jors de la réunion publique, et n'a fait
I'objet que de peu de remarques. Les CIQs du Pont de I'Arc et des Milles ont montré leur
aftention pour le projet et les 14 commergants du secteur ont remis une pétition favorable & ce
projet. Aucun argument soulevé ne permet de remetire en cause véritablement le projet de
ZAC et son utilité dans un site stratégiquement positionné en entrée de ville, actuellement
désorganisé, peu quelifis, et dont l'urbanisation est inscrite dens les documents de
programmaetion et de plenification urbaine.

La gestion du risque inondation, la retionalisation des services publics, le développement des
modes altemnatifs & la voiture, *organisation du secteur mutour d’un boulevard urbain, la
création du pendant du quartier de la Parade et lo développernent dconomique sur ce site
devront permettre de désenclaver ce quartier et de lul donner une qualité el une attractivité

nouvells en respectant son environnement.
En conséquence, je vous propose, mes Chers Collégues, de bien vouloir :

« APPROUVER le bilan de la concertation préalable du public relatif au projet de ZAC de
BARIDA

- DONNER tous pouvoirs & Madame le Maire ou & I’Adjoint délégué & 'urbanisme et 4
I'aménagement du territoire afin de signer tous documents et actes afférents & cette

8)
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délibération et & ses sultes.
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DL.2017-490 - PROJET DE ZAC DE BARIDA- BILAN DE LA CONCERTATION -

Présents ot représentés : 52
Présents : 45
Abstentions : 0
Nen participation : 16
Suffiages Exprimés : 36
Pour : 36
Contre : 0
Ont voté contre

NEANT

5o sont abstenus

NEANT

N'ont pas pris part su vote

Edouard BALDO Odile BONTHOUX Jacques BOUDON Gérard BRAMOULLE Lucien-Alexandre
CASTRONOVO Maurice CHAZEAU Charlotte DE BUSSCHERE Alexandre GALLESE Hervé
GUERRERA Souad HAMMAL Sophie JOISSAINS Gaelle LENFANT Iréne MALAUZAT Stéphane
PAOLT Marie-Pierre SICARD - DESNUELLE Francis TAULAN

Le Conseil Municipal a Adopté & I''manimité

le rappont qui précdde.
Ont signé Maryse JOISSAINS MASIN!, Muire

Président de séance ot los membres du conseil présents :

L'adjoint délégué,
Reine MERGER

de la délibération affiché le : 14/11/2017
(articles L2121-25 et R 2121-11 du C.G.C.T))
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1 «Toute déoision individualle peot falre Tobjet d'un recouns dovent le Tribunal admintatratif de Marsedile, dans un
délu] de deax mnis i pompler de sa potifioation. Dans co délal, il peut btre présemté un recours gracisu prorogeant ls
délai do recours comtentieux ...»
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1. Préambule

Urbanisé a partir des années 70, le secteur de « Barida-Parade » accueille actuellement, le long de la
RD9 (axe structurant du territoire), des lotissements, des équipements publics et une série d’activités
peu qualitatives. Cette urbanisation effectuée au gré des opportunités foncieres nuit a la lisibilité du
secteur, tout en ternissant sa grande qualité paysagere, constituée de vastes espaces agricoles et
naturels (bassin de I’Arc notamment).

Du fait de sa localisation stratégique, couplée a une faible optimisation fonciere, le secteur de Barida-
Parade a été désigné par la commune d’Aix-en-Provence comme le secteur d’extension naturel de la
zone de la Pioline, souffrant de pénurie fonciére.

L'aménagement du secteur de « Barida », situé au Sud de la RD9, est envisagé sur une surface de 29
hectares (dont 3 hectares de voiries existantes) et integre la réalisation de logements, de locaux
commerciaux, d’équipements publics et d’espaces verts.

L'aménagement a été congu et réfléchi en intégrant les autres aménagements structurants envisagés

sur le secteur tel que le parking relais prévu par la Métropole Aix-Marseille Provence a I'Ouest et la
requalification des espaces publics entre la RD9 et I'Arc.

Dossier de création - Avril 2018
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2. Objet et justification de I'opération

A. Objet de I'opération

a) Philosophie de 'aménagement et objectif

Le secteur de « Barida-Parade » s’inscrit dans la continuité de la Zone d’Activités de la Pioline. Il s’agit
d’un secteur mixte, peu lisible, regroupant des activités de services, de commerces, d’artisanat ainsi
que des logements.

Sur le plan urbanistique, le secteur présente une ambiance dégradée, se caractérisant par I'absence
de fil conducteur et d’homogénéité du bati.

Le principal enjeu de ce secteur repose sur l'affirmation de sa vocation urbaine peu lisible
actuellement. Sa situation géographique, a la confluence d’axes routiers majeurs a I'échelle du
territoire et sa proximité avec la zone de la Pioline, le rend particulierement attractif pour accueillir
un parking relais, des espaces d’activités, des équipements nécessitant une bonne accessibilité, et
compléter I'implantation et la réorganisation des services publics déja présents.

L'aménagement se doit d’étre cohérent et de concilier a la fois les besoins des habitants mais aussi
des collectivités publiques (commune, EPCL...), pour lesquelles le site présente un caractere
stratégique en termes d’accessibilité, tout en tenant compte des enjeux naturels du site.

+ Lazoneinondable
Le secteur est partiellement identifié comme zone inondable par ruissellement, celui-ci se situant
dans I'axe d’écoulement du talweg, perpendiculaire a I’Arc, en direction de I’Arc. La RD9, en rembilais,

se comporte a ce niveau comme une digue.

Des travaux sont a intégrer pour assurer une mise en sécurité des biens et des personnes, et réduire
le risque inondation.

+ Accés et mobilité
La RD9 est le support du développement économique aixois et supporte par endroit un trafic
soutenu (a I'Ouest de I'A51). Toutefois, I'analyse les conditions de circulation actuelles entre
I’échangeur avec I’A51 et le Pont de I’Arc montre que la RD9 supporte un trafic plus faible sur le
trongon concerné par le projet.

+ Commerces et activités
L'importante population des résidences de la « Parade » et de « I'Hippodrome », ainsi que les

habitants a venir, induit I'implantation de commerces de proximité qui doit étre mise en perspective
des offres existantes sur la Pioline et le Pont de I’Arc.
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+ Requalifier le secteur

La RD9, entre I'échangeur de I'A51 et le Pont de I'Arc, présente encore des allures de route de
campagne grace a l'alternance entre séquences urbaines et naturelles (contact des collines boisées,
de la ripisylve de I'Arc, séquence de la Félicité).

Le maintien de ces séquences et I'appui de I'urbanisation, sur des limites claires et faisant I'objet d’un
traitement qualitatif, est indispensable, cet espace devant s’affirmer comme une avenue d’entrée de
ville.

& Accueil de nouveaux résidents

Le projet d’aménagement de « Barida » est mixte, c’est-a-dire qu’il prévoit I'accueil d’activités
économiques mais également de logements. Il prévoit également la construction d’un équipement
public (a savoir, éventuellement, un groupe scolaire, si celui-ci s’avére nécessaire) ainsi que des
espaces verts et des cheminements doux.

b) Lignes directrices du projet de ZAC

Le projet de Barida visent a répondre aux besoins de la Ville en matiére d’habitat, de développement
économique et d’équipements publics.

Pour ce faire, le projet d’aménagement du secteur de « Barida » envisage de :
e gérer les problématiques hydrauliques et le risque inondation du secteur,
e restructurer les services techniques de la commune d’Aix-en-Provence,
e réaliser des équipements publics,
e créer plusieurs lots permettant I'installation d’activités commerciales et artisanales,
e créer plusieurs lots permettant la réalisation de logements, en cohésion avec le quartier de
La Parade,
e créer des voiries internes desservant les futurs lots,
¢ requalifier la RD9 en boulevard urbain.

B. Justification de I'opération
a) Connexité, développement et intégration du quartier
4+ Une localisation stratégique

Le secteur de « Barida-Parade » se situe au Sud-Ouest de la commune d’Aix-en-Provence, a moins de
3 km des Milles, pble économique départemental regroupant 30 000 emplois.

Situé a proximité immédiate de I'’échangeur A51/RD9, il bénéficie par ailleurs d’'une excellente

accessibilité. La RD9, voie structurante traversant le site d’Est en Ouest, relie en effet la couronne
urbaine a ses extensions sous forme de zones d’activités ainsi qu’a la gare TGV (20 min) et a
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I’Aéroport, et supporte des trafics équivalents a ceux d’une autoroute (plus de 40 000
véhicules/jours).

Situé en bordure de I'Arc, riviére traversant le département d’Est en OQuest, le secteur constitue la
limite d’urbanisation Sud de la ville. En effet, investi a partir de 1975, cet espace est contigu a la ville
dense mais néanmoins physiquement séparé de cette derniére par l'autoroute (A8). Si cette
proximité avec le centre-ville a encouragé l'installation de grands équipements structurants et de
complexes résidentiels (La Parade), le voisinage de la ZA de la Pioline et, dans une moindre mesure
des Milles, a pour sa part favorisé I'installation d’activités commerciales et artisanales.

Ce caractere d’interface confére ainsi au secteur une place stratégique dans I'aménagement du
territoire, tant dans la recherche d’'un développement urbain raisonné, basé sur la densification, que
dans I'affirmation du rayonnement économique de la Métropole Aix-Marseille Provence.

Les récentes réalisations immobilieres a proximité (Domaine de la Grassie, La Constance, La
Beauvalle, ...) offrent des perspectives de développement résidentiel dans un espace stratégique,
lorsque I'importante pression fonciére exercée sur la zone commerciale des Milles / la Pioline
renforce son potentiel de zone d’activités.

Couplé a la proximité des grandes infrastructures routieres, ce statut de rotule en fait une porte
d’entrée de ville idéale et apparait comme un des secteurs a enjeux pour I'implantation d’un parking
relais.

Le quartier de « Barida-Parade » présente aujourd’hui un tissu lache, ou les opérations se succédent
sans réelle structuration, et créent une transition abrupte avec la campagne.

+ Un quartier en manque de perméabilité

Epine dorsale du secteur, la RD9 répond a la double fonction de voie de desserte et de voie
structurante, méme si le trongon traversant le site est moins fréquenté que la partie située a I'Ouest
de I’A51. Cette 2x2 voies, avec des trongons a 2+1 voies, présente un traitement extrémement
routier qui encourage les comportements accidentogenes comme la prise de vitesse, I'absence de
panneau d’entrée de ville, la succession de grands giratoires... Elle constitue ainsi une véritable
coupure urbaine, n’encourageant pas les traversées piétonnes de part et d’autre de la voie. On ne
dénombre d’ailleurs que deux passages piétons sur le trongon, situés a I'Est de ce dernier en face des
résidences, qui accusent I'absence d’un systeme de gestion par feux et rendent problématique
I'acces aux arréts de bus. Au-dela, aucun trottoir ne sécurise les déplacements d’Est en Ouest.

Ainsi, il semble essentiel de redéfinir le caractere urbain de ce troncon de la RD9, en retravaillant
notamment la transition aujourd’hui abrupte avec I'entrée de ville actuelle située au niveau de la
Grassie et récemment requalifiée en zone 30.

Le maillage viaire interne au site souffre pour sa part d’un certain cloisonnement.

En effet, ces axes transversaux Nord-Sud sont majoritairement en impasse (contre allée de la route
des Milles, Rue Marcel Isoard) ou correspondent a des voies privées.
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Par ailleurs, on compte peu de barreaux de liaison Est-Ouest pouvant relayer la RD9.
Accessibles par le biais d’'une série de giratoires, ces voies de desserte présentent des typologies
différenciées :
¢ Des chemins de qualité paysagére, étroits (chemins de la Blaque et de Saint Jean de Malte),
formant une boucle maillant le Sud du secteur. Ills assument des trafics limités, puisque
desservant une zone pavillonnaire. Leur gabarit réduit, imposant une circulation alternée,
n’empéche pas des vitesses paradoxalement élevées (50km/h) ;
¢ Une série de voies privées ou semi-privées, dont I'acces est souvent géré par un dispositif de
grilles fermables mais non fermées (La Parade) ;
¢ Des voies plus largement dimensionnées au Nord, desservant les grands équipements publics
consommateurs d’espaces.

A I'Ouest, le giratoire Georges Couton, piéce indissociable de I'échangeur A51/RD9 occupe un rdle
prépondérant dans la répartition des flux : il dessert a la fois des chemins de desserte et des voies
structurantes. Il semble avoir une vocation d’entrée de ville.

Concernant les transports en communs, le secteur regroupe trois arréts en encoche aménagés de
part et d’autre de la RD9: il est desservi par la Ligne 4 (Pole d’activité/Val saint André), la Ligne 18
(Rotonde Poste / Duranne Ecole) ainsi que par une ligne départementale (L 50 Aix-Marseille). Si la
Ligne 4 passe toutes les 15 min environ du lundi au samedi, la L 50 ne dessert le secteur qu’aux
heures de pointe (6h/7h/8h/16h30/17h30/18h30) et le dimanche. La ligne 18, qui circule toute la
semaine, ne dessert pour sa part les arréts du secteur que le dimanche et jours fériés.

Par ailleurs, et alors que la zone 30 de la Grassie offre un couloir bus/vélos, il n’y a aujourd’hui
aucune voie dédiée sur le secteur de « Barida-Parade ». Le Schéma Directeur Cyclable adopté en
novembre 2013 fait néanmoins du trongon étudié de la RD9 une voie structurante de niveau 1.

£ Des activités cloisonnées

Le secteur de « Barida-Parade », caractérisé par une densité batie relativement faible, regroupe une
pluralité d’activités, articulées autour de la RD9. Ces derniéeres se sont implantées a partir des années
1970, au gré des opportunités foncieres et sans réelle cohérence d’ensemble, sur ce qui était jusque-
la une zone agricole.

On observe néanmoins une concentration des zones d’habitat au Nord-Est de la voie, avec deux
ensembles résidentiels :

e « La Parade », regroupant 1 000 logements, dont une majorité de studios. On y distingue
deux typologies baties : dans la partie construite dans les années 1970, on trouve du R+9
alors que les immeubles plus récents ne dépassent pas le R+4. Ses limites sont matérialisées
par des clotures.

e « Le Parc de I'Hippodrome », a I’Est de la Parade. Construite en 2009, cette résidence fermée
regroupe 255 logements dans des batiments en R+4.

Le sud du secteur de « Barida » se caractérise par un tissu plus lache, de type pavillonnaire, implanté
dans un cadre paysager de qualité.
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Par ailleurs, on reléve trois pdles de vie, dont deux micro-centralités peu dynamiques situées a I'Est
de laRD9:

e En face de I'ensemble résidentiel de |la Parade et en bordure de la RD9, on trouve une
boulangerie et une épicerie/primeur, peu accessible a pieds et fonctionnant surtout avec le
transit ;

e Au sein de la résidence la Parade, on trouve des rez-de-chaussée commerciaux présentant
une offre de proximité relativement diversifiée (couture-retouches, laverie automatique,
pizzeria, coiffeur-esthétique, restaurant club de loisir, bureaux) complétant le p6le de la RD9.
Néanmoins, le domaine étant cléturé, ce pdble relativement cloisonné semble destiné
principalement aux habitants de la résidence.

Cette offre locale est relayée par un péle commercial plus dynamique, I'Oxydium Concept, créé en
2008 et implanté a I'Est de I’échangeur routier. Son rayonnement relaye I'offre caractéristique des
Milles (cabinets médicaux, restaurants, surfaces commerciales taille moyenne, salle de sport,
banques, bureaux). Cet espace présente en outre une placette publique pouvant encourager au
rassemblement.

Au-dela, la zone est le théatre de nombreuses activités consommatrices d’espaces. Elle regroupe
ainsi de nombreux équipements publics : au Nord de la RD9 avec la déchetterie, I'antenne de la
faculté de sciences économiques, la cuisine centrale, le garage municipal, le centre de transfert des
ordures ménageéres, et au Sud avec le Centre technique Municipal occupant 3,6 ha.

La partie Sud-Ouest est marquée par un patchwork d’activités de services et d’artisanat (entreprises
de TP, location de matériels, automobile, jardinerie) s’inscrivant elles aussi dans la continuité de la
zone des Milles.

Enfin, on reléve quelques agences immobilieres et des activités d’artisanat sur la partie Est.

L'activité agricole est encore prégnante, occupant de vastes parcelles au Sud de la voie et relayée par
une pépiniere.

L'implantation des activités et habitations sans vision d’ensemble a ainsi contribué a entériner le
cloisonnement interne du secteur de « Barida-Parade », lequel accuse par ailleurs I'absence d’un péle
de vie dynamique revétant une fonction identitaire pour le secteur.

Le projet d’aménagement de « Barida » repense donc a la structuration des activités, en veille a
assurer des liaisons douces entre les poles.

b) Pertinence du projet sur le plan paysager

Situé au sein de I'entité paysagére de la Vallée de I'Arc et de la Plaine des Milles, le secteur de
« Barida-Parade » présente une topographie peu perceptible mais marquée par la proximité
immédiate :
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e durebord du plateau de la Constance présentant des pentes assez soutenues au Nord ;
e de fortes remontées boisées des collines de la Blague au Sud et des contreforts du
Montaiguet au Sud-Est.

Les vues s’échelonnent dans I'espace, buttant sur les masses boisées des pentes et collines tres
perceptibles qui encerclent le site, s’ouvrant jusqu’au Massif de la Sainte Victoire au Nord-Est. La RD9
possede elle aussi une vitrine sur le paysage environnant.

Les talwegs viennent rythmer ces reliefs en direction de I’Arc, dont I'épaisse ripisylve a chénes,
frénes, peupliers blancs et noirs, présentant une strate arbustive et herbacée riche, constitue un
élément fort du paysage au Nord.

Le site apparait en fait comme un espace de transition entre la ville dense, dont il est séparé par
I"autoroute A7 cloisonnant le paysage, et la campagne, ou cohabitent espaces naturels ou agricoles.

La proximité du centre urbain et la présence de voies de transit trés fréquentées ont en effet
contribué a la valorisation des terrains, urbanisés au gres des opportunités fonciéres. Bouleversant la
structure paysagere, les sols fortement imperméabilisés des espaces d’activités, entrepots de
matériaux a l'air libre et ensembles résidentiels cotoient ainsi des espaces naturels boisés (Pins
d’Alep et Chéne pubescents) et parcelles agricoles cultivées ayant conservé la plupart de leurs
éléments structurants (organisation parcellaire, haies coupe-vent, bastides).

Les quelques bastides des XVlieme et XVIliéme siecles et leurs dépendances présentent sur le site
cOtoient en outre quelques habitations occupant de vastes parcelles.

Ce manque de cohérence de la trame batie et paysagere se lit particulierement aux abords de la RD9,
ou l'urbain et la campagne se cotoient sans transition. Les deux chemins constituant les limites Sud-
Est et Ouest présentent néanmoins une grande qualité paysagere, grace aux alignements de chénes
pubescents.

La grande qualité paysagére du secteur, et son positionnement stratégique a proximité immédiate de
la couronne urbaine et des grandes infrastructures routieres nécessitent de redéfinir sa qualité
d’interface entre ville habitée / zone d’activités et patrimoine naturel et paysager.

C. Lamise en ceuvre de la procédure de zone d’'aménagement concerté (ZAC)

L'aménagement du secteur de Barida sera réalisé sous forme de Zone d’Aménagement Concertée
(zAC).

Le choix de la collectivité est motivé par le fait que cette procédure est la plus a méme de garantir la
maitrise publique de I'opération, une réflexion globale sur les équipements publics (voiries, réseaux,
ouvrages de gestion des eaux pluviales,...) et la mise en place de participations financieres des
opérateurs privés permettant de couvrir la réalisation de ces équipements.

Cette procédure d’aménagement est envisagée pour la réalisation de I'opération Barida car elle est la
plus adaptée :
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e Opération d’ensemble d’initiative publique

e Qutil d’acquisition fonciéere

e Quitil financier : participations pour réalisation des équipements

e Encadrement des opérations par un cahier de prescriptions et un architecte de la ZAC

e Zone relativement étendue et complexe qui mérite une forte implication de la Collectivité.

Dans le présent dossier de « création de ZAC », seuls les grands principes d’aménagements sont
connus; le positionnement précis des batiments, les matériaux utilisés, les aménagements
paysagers,... étant définis ultérieurement lors de I'élaboration du dossier de réalisation de ZAC.
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3. Description du site et de son environnement

A. Localisation du site

Le projet d’aménagement du secteur de « Barida », d’une superficie de 29 hectares environ (dont 3
hectares environ de voirie), est situé dans le département des Bouches du Rhone (13) sur la
commune d’Aix-en-Provence a proximité du Pdle d’Activités d’Aix-en-Provence.

RN

BARIDA

PR P . a':":.\::”i3

Localisation du secteur de Barida

Le périmetre de projet peut globalement étre délimité comme suit :
» Limite nord : la RD9 (incluse),
> Limite sud : les collines de la Blaque,
> Limite ouest : le rond-point Georges Couton et I’A51.
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LEGENDE :
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Photo aérienne — Secteur de Barida

B. Situation fonciére

La ZAC de Barida comprend plus d’une trentaine de parcelles pour une superficie de 26 hectares
environ, ainsi que 3 hectares de voiries.

M e

Environnement

2754 . " LEGENDE:
[ Péri du projet d'aménag it
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~ % 0 75 150 Métres
—

. LY

Parcelles cadastrales du site de projet de « Barida »
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Le foncier du secteur se découpe en d’importants ténements au sein desquels la Municipalité
possede de nombreux terrains, soit plus de 13 hectares concentrés dans la partie Sud-Ouest.
Certaines de ces parcelles s’averent néanmoins sous-utilisées ce qui a tendance a conforter la
perception d’'un manque de structuration du secteur.

Ce manque d’optimisation du foncier se lit aussi chez les propriétaires privés, puisqu’on dénombre
un certain nombre d’aménagements comprenant entrepbts et aires de stockage a l'air libre,
notamment en bordure sud de la RD9.

C. Contexte socio-économique de la commune

a) Contexte général et communal

e Démographie et évolution de la population

Contexte général

Le département des Bouches du Rhone comptait 1993 177 habitants en 2013. La densité de
population est trées élevée (391,8 habitants/km?) comparée a la moyenne nationale de 117,1
habitants/km?. Le principal pdle urbain du département est Marseille (Préfecture) avec 855 393
habitants en 2013.

Commune d’Aix-en-Provence

Aix-en-Provence, d’une superficie

de 186,1 km?, comptait 141 545 Population

habitants en 2013. Elle est 150 000

caractérisée par une forte densité

de 760,7 hab/km? (densité deux 100000 +—— — —— -
fois supérieure a la moyenne

départementale). 50000 4+ — — —
La population d’Aix-en-Provence

est globalement en augmentation 0 : : : : : : ,
depuis 50 ans, passant de 89 566 1968197519821990199920082013
habitants en 1968 a 141545 en

2013. Evolution de la population

de 1968 a 2013 - Aix-en-Provence

(Source : Aix-en-Provence INSEE POP T1M — Population)

Toutefois, depuis le début des années 2000, la population tend a augmenter beaucoup moins
rapidement, voire a diminuer. Ce sont désormais les communes périphériques qui se développent le
plus en générant un processus de périurbanisation (ville diffuse).

La commune se caractérise par une population homme/femme relativement équilibrée. La catégorie
d’age des 15-29 ans est la plus représentée en 2013 avec 38 716 habitants (soit 27,4%). Cela
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s’explique par le fait que la commune d’Aix-en Provence est une ville universitaire attirant de
nombreux jeunes pour la diversité de ces formations.

De maniere globale, la population aixoise est trés jeune :
- 0-14ans:13,9%;
- 15-29:27,4%.
- 30-44:18,1%
- 4559:17,7%
- 60-74:13,9%
- 75etplus:9%.

L'augmentation de la population s’est traduite par un développement des zones urbaines en
périphérie de la ville. La hausse de la population, implique une augmentation des besoins sur la
commune (énergétiques, fonciers, équipements, ...).

e  Habitat

Contexte général

Le département des Bouches du Rhone, au ler janvier 2013, disposait d’environ 975 666 logements
dont 88,9% de résidences principales et 4% de résidences secondaires. Au niveau national, les
résidences principales atteignaient 82,8% et 9,5% pour les résidences secondaires.

Commune d’Aix-en-Provence

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Ensemble : 32076 42364 | 51370 | 59634 69141 77 561 |79 391

— Résidences principales 28312 | 37 408 | 46 502 | 51679 | 60 816 | 69 187 | 68 677

— Résidences secondaires et logements

- 1172 | 1769 | 1584 | 3256 | 2147 | 2924 | 3668
occasionnels

— Logements vacants 2592 | 3187 | 3284 | 4699 6178 @ 5450 | 7046

Evolution du nombre de logements de 1969 a 2013 — Aix-en-Provence

Le parc immobilier d’Aix-en-Provence se compose en 2013 de 79 391 logements, soit une
augmentation du nombre de logements d’environ 147,5 % en 45 ans. Il est caractérisé en 2013 par
86,5 % de résidences principales et 4,6 % de résidences secondaires. Le taux de logements vacants
représente 8,9 % du parc immobilier (a I'instar du département : 7,1 %).

L'urbanisation sur la commune s’est essentiellement développée au niveau du centre ancien d’Aix
pour ensuite s’étendre plus récemment en périphérie, pres des zones d’activés ou des quartiers de
Luynes, la Duranne...
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Le ralentissement sensible des constructions en zone urbaine, de ces dernieres années,
s’accompagne d’un fort développement des secteurs périphériques Nord et Sud, autour des noyaux
villageois de Luynes (ZAC St Jean), des Milles (ZAC St Joseph) et de Puyricard (ZAC des Palombes).

e Etat de la population active

Contexte général

En 2013, le département des Bouches du Rhéne comptait, pour la tranche d’age des 15 a 64 ans, 59
% d’actifs ayant un emploi et 10,8 % de chdmeurs. En ce qui concerne la part des inactifs, celle-ci est
composée pour un peu moins de 7,1% de retraités.

Depuis 2008, le chdmage est a la hausse et la part des retraités observent une légere baisse.

Commune d’Aix-en-Provence

Aix-en-Provence est le deuxieme pole économique de I'aire métropolitaine Marseille Provence. Le
poids économique, occupé actuellement par Aix-en-Provence au sein de la métropole, témoigne d’un
renforcement progressif de sa fonction économique notamment tertiaire et commerciale.

En matiere d'activités, la population des 15 a 64 ans d’Aix-en-Provence, se répartie de fagon

suivante :
o on |
Actifs' en % 67,3 64,9
—actifs ayant un emploi en % 57,7 57,1
—chémeurs en % 9,6 7,8
Inactifs en % 32,7 35,1
—éléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 19,7 20,9
—retraités ou préretraités en % 4,7 5,6
—autres inactifs en % 8,3 8,6

Caractéristique de la population active des 15-64 ans a Aix-en-Provence
(Source : Aix-en-Provence INSEE - EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type d'activités)

! Actifs : ensemble des personnes en age de travailler, disponibles sur le marché du travail.
Actif # inactif
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En 2013, la commune d’Aix-en-Provence compte, pour la tranche d’age 15 a 64 ans, 67,3 % d’actifs.
57,7 % d'entre eux ont un emploi et 9,6 % sont au chémage.

En ce qui concerne la part des inactifs (32,7 %), celle-ci est composée pour presque un tiers
d’étudiants, éleves, soit 19,7%. Les retraités représentent quant a eux 4,7 %. le taux est en baisse
depuis 2008.

Depuis ces mémes années, le nombre de chémeurs tend a augmenter, passant de
7,8 % en 2008 a 9,6 % en 2013, tandis que le nombre de personnes ayant un emploi stagne.
L'augmentation du chémage et la faible augmentation du nombre de personnes ayant un emploi
sont dues a la crise économique qui touche le pays depuis plusieurs années (2008).

La zone d’emploi d’Aix-en-Provence fait désormais partie des 6 premiéres zones d’emploi (en
nombre d’habitants et d’emplois) de la région PACA, le Péle d’Activités d’Aix-en-Provence étant le
plus grand du département.

* Activités commerciales, artisanales, industrielles et tertiaires

Le territoire de la Métropole Aix-Marseille Provence comprend de nombreuses zones d’activités
économiques de grandes ampleurs sur son territoire. Celles-ci se concentrent principalement sur :
- La facade Ouest de I'Etang de Berre et le Pays Martégal (Zone industrielle et portuaire de
Fos, Zone d’Activités d’Istres Trigance - Tubé, Ecopolis - Lavéra Martigues, ...)
- Le couloir Est Etang de Berre / Autoroute A51 avec le Vitropole Marignane-Vitrolles, Aix les
Milles Duranne, Plan de Campagne, Euroméditerranée, ...

D’autres secteurs connaissent également depuis plusieurs années un développement soutenu de
zones d’activités telles que le Pays Salonnais ou les communes traversées par la RD6 (Trets,
Rousset,...).

La commune d’Aix-en-Provence compte, en 2013 :
- 740 établissements actifs dans le domaine de 'industrie,
- 1613 établissements dans le domaine de la construction,
- 15673 établissement dans le domaine du commerce, du transport et des services divers, soit
respectivement 3,4 %, 7,4 % et 72,2 % de I'ensemble des établissements actifs sur le
territoire communal.

Les domaines du commerce, des transports et des services divers emploient 49 298 salariés soit 56,8
% de I'ensemble des postes salariés. Le commerce, le transport et les services divers est le premier
employeur sur la commune d’Aix-en-Provence apres « les administrations publiques, I'enseignement,
la santé et action social ».

18
Dossier de création - Avril 2018



Barida — Aix-en-Provence

Parc d'activités
de la Crau

Plateforme logistique -
Clésud - Grans - Miramas <5

/] ’ P o nl'
5| Zone d'activités d'lstres
- Trigance - Tubé
= X . N
"

Zone industrielle
Wi et portuaire de Fos |

%

| Zone d'activités
d’Aubagne

N/

Espace qnmique
Vallée de 'Huveaune - Zone d'activités
[ Principaux pales | H : Athelia - La Cio
d'activités métropolitains
e

g
1 I Zonesétudiées
-

Principales Zones d’Activités du département
(Source : PLU d’Aix-en-Provence)

Aix-en-Provence : LEGENDE :
a4 habitants et 86 2010
SR T ) oSN (ST ()
AT R
A * Partie agglomérée d'Alk :
\ %“_ (105 000 habitants)
¥ S &
N o
‘\ o

Luynes, Les Milles, Puyricard, La Duranne

Limite du Secteur Nord aixois (entre 3 000 et 5 000 habs)

® Principales zones d'activités
du Sud aixois

Parc dela Duranne —#—-* @y
derarbois [

s o Plateau de Puyricard

{fonction résidentielle el agricole)

Limite du Secteur Sud aisols .
d Vallée de |'Arc
£ Paum peRe| Sud aixois : Environ 30 000 emplois
Gardanne s i {10000 dans le centre-ville)
k " Abord de la Sainte-Victoire
(fonction environnementale et
résidentiole)
N

L)
: 4 ‘B 5 10 kms
: e —

Zone d’activités sur la commune d’Aix-en-Provence
(Source : PLU d’Aix-en-Provence)

e Activités agricoles

Contexte général : I’agriculture sur la commune d’Aix-en-Provence

La commune d’Aix-en-Provence comptait en 2014, 208 établissements actifs dans le domaine de

I'agriculture, sylviculture et péche soit 0,9 % de I'ensemble des établissements
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actifs sur le territoire.
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Cette activité génere peu d’emplois, a savoir 472, soit 0,5 % de I'ensemble des postes salariés sur la
commune.

Selon le dernier recensement Agreste de 2010, 182 exploitations agricoles ont leur siege sur la
commune d’Aix-en-Provence. Essentiellement tournées vers la polyculture et le polyélevage, la
commune dispose de 4 438 hectares de terres agricoles (SAU en 2010). Depuis 1988, la commune a
perdu 8,8 % de ses terres agricoles (soit 431 ha de terres) souvent au profit des zones habitables
et/ou économiques.

Contexte agricole sur le secteur des Milles

Préalablement a I'élaboration du PLU approuvé, une étude agricole a été réalisée sur le secteur des
Milles en 2007 par le bureau d’étude Blézat Consulting.

Bien qu’ancienne, cette étude permet de disposer d’éléments de connaissance du contexte agricole
local sur la partie ouest du territoire communal d’Aix en Provence.

> Diagnostic du « géoterroir » des Milles

Les enquétes de terrain réalisées en 2006 ont permis d’identifier 1 120 parcelles agricoles environ sur
le géoterroir des Milles, correspondant a 1 155 ha cultivés, auxquels il convient de rajouter 500 a 700
ha sur le secteur d’Eguilles et 400 a 500 ha non localisés (les agriculteurs ayant refusé a I'époque de
répondre a 'enquéte).
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Au recensement de 2006, les activités agricoles se répartissaient comme suit :

- Grandes cultures: 13 exploitations valorisant 1225 ha, dont 7 pratiques une autre
production (ou sont pluriactifs). Les exploitations présentent une taille inférieure de 20% a la
moyenne nationale et sont peu spécialisées ;

- Maraichage : 19 exploitations spécialisées en maraichage (revenu dominant), dont 6 en
agriculture biologique, valorisant au global 128 ha. Une partie des cultures maraichére est
réalisée en plein champ en rotation avec les cultures céréaliéres ;

- Viticulture : 12 exploitations viticoles, valorisant 403 ha, principalement regroupées sur la
partie nord du géoterroir (Eguilles, Granettes),

- Elevage : 8 exploitations spécialisées (dont 2 en complément avec de la vigne) : 2 élevages de
poules, 2 apiculteurs, 1 éleveur bovins, 1 éleveurs de brebis, 1 élevage de chevaux, 1
porcherie, valorisant au global 187 ha.

- Cultures spécialisées : les exploitants spécialisés sont plutét rares.
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b) A I’échelle de I'opération

. Habitats

Le périmetre d’aménagement, situé en périphérie du centre-ville d’Aix-en-Provence, compte
actuellement environ 11 habitations isolées (habitat diffus).

. ¥ "é‘ 5% e &
poérimétre d’‘aménagement

Habitat isolés situés au sein du

Dans un rayon de 300 métres autour du site de projet, se localisent :
- Letissu d’habitats collectifs dense le « le Parade » au Nord-Est,
- Les habitations isolées et de type Bastide essentiellement situées au Sud.
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Légende :

E Périmétre d'aménagement
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L'Arc E3 Habitat individuel

- Habitat collectif

Localisation des habitats au droit de la zone d’étude et du périmétre d’aménagement

Le périmetre d’aménagement est désigné au PLU comme une zone d’urbanisation future a vocation
mixte : économique et habitat (1AU1 - UE et 1AU1-UM) et fait I'objet d’'une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°2 « Barida » ayant pour objet 'aménagement d’un
secteur mixte (activités économiques et habitats).

L’objectif de la commune est de densifier les centres urbains existants afin de limiter I'étalement
urbain.

Classiquement, les projets de nouvelles zones d’activités s’inscrivent sur des espaces vierges de
construction et/ou des friches urbaines. Dans le cas présent, une partie des terrains a aménager est
batie et accueille localement de I'habitat individuel. Le projet urbain devra prendre en compte
I'existant.

e Etat de la population active
La zone d’étude est située au sein d’un grand ensemble économique regroupant plusieurs ZA ou ZAC.

C’est ainsi qu’on retrouve :
- En limite Sud-Ouest, la ZA de la Pioline
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- A 3 km, le poble d’activités d’Aix-en-Provence, qui est constitué de plusieurs entités
agglomérées : La Robole, Pichaury, La Duranne, la Pioline et les pbles de compétitivité dont
celui de I'Arbois.

La majeure partie des emplois est occupée par des actifs résidants hors de la commune d’Aix-en-
Provence, induisant des flux pendulaires importants aux heures de pointes du matin et du soir (flux
domicile-travail-domicile).
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Lieu de résidence des actifs travaillant sur le péle d’activités d’Aix-en-Provence

Le secteur de Barida est dédié, en partie, aux activités économiques et tertiaires.

e Activités commerciales, artisanales, industrielles et tertiaires

Le secteur de projet, qui integre en son sein des activités économiques, se trouve notamment a
proximité du pole d’activités d’Aix-en-Provence.

» Pble d’activités d’Aix-en-Provence

Le pole d’activités d’Aix-en-Provence dans son ensemble, situé au Sud de la ville, compte aujourd’hui
1 700 entreprises employant plus de 30 000 personnes, réparties comme suit :
- 2500 sur le p6le commercial de la Pioline,
- 1500 sur le technopdle du petit Arbois
- 27 000 sur le Pole d’Activités d’Aix-en-Provence (La Duranne, Pichaury Robole, Parc Eiffel et
zone des Milles).
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L'opération de la Pioline, amorcée dans les années 1970, sous forme de ZAC avec le nom de ZEDA,
« zone économique de dégagement aixois », avait pour ambition premiére de permettre la
délocalisation d’activités existantes dans le centre-ville, dans des locaux trop exigus et peu
accessibles par les moyens de transport (quincaillerie, garage, ...).

Le Plan d’Aménagement de la zone définissait deux secteurs :
- L’Ouest, destiné a du commerce de détail (aujourd’hui Carrefour),
- L'est, destiné a des activités de commerce de gros et détails, entrepots et petites industries.

Le remplissage de la zone, puis son évolution commerciale en quasi-totalité, ainsi que la forte
proportion d’activités liés a I'automobile, ont définitivement consacré la vocation commerciale de ce
secteur qui est devenu un des principaux centres commerciaux de la commune.

» Activités économiques
Au Nord-Ouest de la RD9, dans le périmetre de 300 m de part et d’autre du site de projet, se situe

plusieurs batiments a vocation économique, notamment avec la présence de plusieurs commerces et
activités diverses : restaurations, banque, institut de beauté, salle de sport.. mais aussi une

entreprise de logiciels au niveau du lotissement Parade.

Commereces situés au Nord-Ouest de la RD9

Le secteur de Barida accueille d’ores et déja un certain nombre d’activités économiques, qui
s’inscrivent principalement en bordure de la RD9.

La pérennisation de ces activités et des emplois induits constitue un enjeu fort, permettant de
conforter le secteur d’activité. Une centralité économique a I’Ouest de I'opération sera créée, en lien
avec la zone de la Pioline.
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Activités économiques au sein du périmétre de projet et de ses abords

e Activités agricoles

Le périmetre d’aménagement n’est pas concerné par des parcelles classées en zone A (agricole) au

PLU d’Aix-en-Provence.

Toutefois, celui-ci fait 'objet de 5,9 hectares de zones de cultures déclarées par les exploitants en
2012 a la PAC et d’environ 11 hectares de zones actuellement cultivées ou en friches agricoles

(représentant 0,2% de la SAU communale).

Remarque : les zones de culture déclarées en 2012 ne sont pas systématiquement les zones de culture

exploitées en 2016.

Dossier de création - Avril 2018

26



Barida — Aix-en-Provence

100 200 m

Légende : — AT Parcelles actuellement cultivées (2016)
ou en friches agricoles
: Périmétre de projet A A5

[——] . s RD9 I | | | I Pal\?elles a[gl_icoles déclarees
Zone d'étude (300m) E - c: par les exploitants en 2012 (RPG)
el Giratoire

Zone agricole en 2016 / Registre Parcellaire Géographique 2012 au sein du périmétre de projet et

zone d’étude

Le secteur de la ZAC de Barida est inscrit en zone a vocation économique, et non agricole, au PLU

d’Aix-en-Provence. Cependant, on repére la présence d’exploitations agricoles ayant leur activité au

sein du périmétre de ZAC.

e Services et équipements publics

A proximité immédiate de la ZAC (au Nord de la RD9) se trouvent :

des équipements sportifs : le centre équestre, le complexe sportif de la Pioline, Tennis club
de la Parade,...

le centre de collecte des déchets,

la déchetterie,

la cuisine centrale

un entrepot de stockage des réserves muséales et du carnaval

des laboratoires d’archéologie,

une antenne de |'université Aix-Marseille, ADETS et CNRS.
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Le secteur d’études rassemble de nombreux autres équipements publics, notamment les services
techniques municipaux, ceux-ci étant divisés en trois batiments rassemblant :

- les services techniques dédiés a la voirie,

- les services techniques liés aux batiments, les services d’archéologie,

- les services liés a la sonorisation ainsi que ceux liés a I'eau.

Ces équipements seront complétés d’ici quelques années par un parking relais, situé a 'Ouest de la
ZAC.
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D. Conditions de circulations

Le secteur de la ZAC de Barida est irrigué par de nombreuses infrastructures routieres structurantes
qui sont soit existantes soit programmeées ou en cours de réalisation.

Les infrastructures routiéres existantes sont les suivantes :
- A8
- A51
-  RD9
- RD8n
- RD65
- RD64
- Chemin Saint Jean de Malte

Les infrastructures routieres programmées ou en cours de réalisations sont les suivantes :

- Bretelle pour transports en communs : liaison RD9/A51
- Liaison RD9/RD65
- Liaison RD9/RD8n

' bty " i f %
- - \
- .

Barida, une zone irriguée par des infrastructures routiéres structurantes
existantes ou en cours de réalisation
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Un parking de persuasion (situé a I’'Ouest de la ZAC Barida) ainsi que le Pont de la Guiramande sont
également programmeés.

Les études de trafic réalisées dans le cadre du projet (cf. cartographies ci-aprés) montre que
globalement, la RD9, au niveau de secteur de la ZAC, présente un fonctionnement satisfaisant a ce
jour.

La période la plus sensible est celle de I’heure de pointe du matin (HPM) ou des ralentissements
peuvent étre observés aux abords de I’A51 (sens Aix-Marseille). Cette difficulté est liée au contexte
général du réseau routier local (notamment les difficultés de circulation sur I’A51 remontant sur la
RD9 au niveau de I'échangeur).

Au niveau du secteur de Barida, et en heure de pointe le soir (HPS), la RD9 est fluide dans les deux
sens de circulation.

Les cartes suivantes identifient le trafic routier sur I’ensemble du réseau au niveau de la zone d’étude
élargie.

Saturation permanente

Ralentissements momentanés

Dysfonctionnements actuels en période de pointe du matin
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Conditions de circulation actuelles sur le Chemin Saint Jean de Malte :

L’étude de circulation réalisée ne constate, en période actuelle, aucune saturation sur le Chemin
Saint Jean de Malte (cf. cartographies ci-apres). La seule difficulté rencontrée concerne les voitures

qui se croisent sur le chemin, ce qui peut créer une accumulation de véhicules.
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4. Définition du parti d’aménagement

A. Présentation des différents scénarios étudiés

La ZAC de Barida a fait I'objet de différents scénarios, congus afin d’améliorer l'intégration
environnementale du projet. Chacun des scénarios s’inscrit dans la démarche « Eviter, Réduire et
Compenser » mise en ceuvre dans le cadre du projet. Ainsi, I'étude d’'impact a eu pour objectifs
d’évaluer, aprés caractérisation de I'environnement du site et de ses abords, les impacts du projet
sur son environnement et de présenter les mesures envisagées pour supprimer, réduire ou limiter
ces impacts.

De méme, les études menées conjointement a la définition du projet ont permis la mise place d’'une
démarche environnementale aboutissant a une conception de I'urbanisme plus respectueuse des
thématiques environnementales (gestion de I'eau, préservation de la biodiversité et des paysages,
gestion des déchets, promotion des déplacements doux et préservation des énergies et du climat).

Les quatre scénarios présentés ci-dessous témoignent de cette prise en compte.
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B. Le parti d’aménagement retenu

Le plan de masse final du projet de la ZAC de Barida a été travaillé en fonction des échanges en
comité technique et en comité de pilotage entre la SPLA Pays d’Aix Territoires et la Collectivité, mais
aussi avec les services de I'Etat, ce qui a fait évoluer le projet d’'aménagement initial, permettant
d’optimiser son intégration environnementale.

Le scénario 1 répond aux besoins d’équipements spécifiques tant de la Métropole, en intégrant le
parking de persuasion et I'équipement relatif aux ordures ménagéres, tant de la Ville d’Aix-en-
Provence, en repositionnant la fourriére automobile au cceur du projet. Mis a part ces équipements,
le projet envisagé ne valorise pas le secteur et n’envisage pas 'aménagement de secteur d’activités
ou d’habitats pourtant prévus dans I’"OAP du PLU.

Ce premier scénario a été écarté par cohérence urbanistique et programmation économique. Il avait
en effet une forte vocation d’équipements publics, qui ne sont pas des aménagements valorisant
pour le secteur.

Le scénario 2 n’était pas envisageable car il prévoyait de relocaliser les services techniques
municipaux. Or, il est souhaitable que ceux-ci conservent leur emplacement actuel. Par ailleurs, il
semble préférable de localiser des commerces en rez-de-chaussée des logements se trouvant en
front de RD9, afin de créer une harmonie avec « la Parade », située au Nord de la RD9. Le systéme de
noues semble pertinent et permet de dégager du foncier pour une optimisation des terrains.
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Le scénario 3 envisageait plus de 700 logements, ce qui semble trop important pour le secteur. En
revanche, la restructuration des services techniques municipaux semble pertinente. Une place
publique est envisagée afin d’assurer une centralité avec «la Parade ». Il est proposé une
requalification de la RD9 en boulevard urbain, avec notamment des trottoirs, une piste cyclable et
une voie dédiée au bus. Il est apparu nécessaire de prévoir un emplacement pour un équipement
public, afin d’anticiper d’éventuels besoins.

En vue des enjeux et atouts du secteur ainsi que des orientations d’aménagements souhaitées, le
scénario 4 apparait comme étant le plus adapté, permettant de mixer de maniére équitable les
activités commerciales et artisanales essentiellement localisées a I’'Ouest du secteur et les logements
collectifs et individuels a I’Est.

Concernant la restructuration des services techniques, les trois pbles (voirie, batiments et eaux)
conserveraient leur batiment et leurs espaces extérieurs immédiats ; les changements concernent les
espaces extérieurs périphériques (parking Nord du service voirie, dépdt Sud du service voirie et des
eaux).

La Ville envisage de réunir sur ce secteur les annexes des différents pdles, ce qui justifie

I'agrandissement du site, notamment la régie eau et assainissement, qui est actuellement localisée a
deux endroits distincts.

Le site réservé aux services techniques, étant de 33 000 m? aujourd’hui, passerait a terme a
34 000 m? de terrain, tout en libérant le foncier valorisant la facade commerciale.

Le scénario privilégié veille a assurer un bouclage interne de la zone afin de ne pas engendrer
d’impact circulatoire.

Le Chemin de la Blaque sera conservé pour son caractére champétre ; il sera mis a double sens grace
a une voie qui pourrait étre aménagée en contre-bas.

Environ 570 logements verraient le jour, ainsi qu’un équipement public, qui pourrait éventuellement
étre un groupe scolaire, si les besoins le justifient.
C. Les principes du projet d’aménagement
a) Gérer les problématiques hydrauliques et le risque inondation du secteur
Le secteur de « Barida Parade » est concerné par le risque inondation par ruissellement au niveau du
vallon de la Blaque. En I'état actuel, si aucun aménagement n’est réalisé, le secteur serait

inconstructible.

Ainsi, les études hydrauliques ont permis de mettre en évidence des aménagements qui rendent le
secteur viable.
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‘NOUE DE
TRANSFERT

Hypothese d’aménagement hydraulique

Les eaux pluviales seront gérées par un systeme de noues dont I'exutoire principal sera I’Arc. Une
noue de transfert nord sud, présentant un profil de 20 métres, permettra de collecter les eaux des
deux noues transversales accompagnant le tracé des routes et donc la topographie. La noue de
transfert bénéficiera d’un ouvrage de franchissement sous la RD9 avant de rejoindre I’Arc par une
buse enterrée.

Ces noues plantées agiront également comme des rideaux arborés qui viendront séquencer les
strates d’urbanisation sur la colline et participer a I'intégration paysagere du projet.

Profil RD9
Création d'une noue de transfert de 20m de large au sud de la RD$
pour collecter les ruissellements

Réalisation d’un exutoire vers I' Arc via une canalisation DN3000 sous
le site Manutention /camions Bennes

Profil de la noue de transfert

20m N

-0.25m

Source : Safege

Profil de la noue de transfert au niveau du secteur de Barida

b) Restructurer les services techniques de la commune d’Aix-en-Provence

Il s’agit ici de proposer une reconfiguration de I'emprise réservée aux services techniques.
Si les trois batiments actuels sont conservés, I'emprise parcellaire est reconfigurée de maniére a
conserver voire agrandir les espaces réservés aux services techniques (34 000 m? de terrain a terme
contre 33 000 m?2 aujourd’hui) tout en libérant le foncier valorisant la facade commerciale.
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PROJET : ~ 34 000 m?

Projet de restructuration des services techniques

c) Création de lots permettant l'installation d’activités commerciales, artisanales et
de logements

Le projet d’aménagement prévoit la mise en place :

» d’environ 570 logements correspond a une surface de plancher (SDP) d’environ 44 000 m?;
» d’activités commerciales pour environ 26 000 m? de SDP ;

d’activités artisanales pour environ 7 500 m? de SDP ;

d’une fourriére a I’Ouest sur environ 4 800 m? de terrain ;

d’un équipement public de 1 800 m? de SDP environ ;

d’espace verts et jeux d’enfants (1 000 m? de terrain environ) ;

YV V V V V

de la voirie interne pour environ 21 000 m? et de 30 000 m? pour le boulevard urbain (RD9).

D’un point de vue de la programmation urbaine, le projet propose de concentrer les zones
d’artisanats et d’activités a I’'Ouest de la noue de transfert, pour permettre un prolongement de la
zone d’activités de la Pioline, et les zones de vie, rassemblant habitat et commerces de proximité, a
I’Est, en continuité du secteur de La Parade, conformément a ’'OAP.

Ainsi, a I'Est, sont développés environ 570 logements avec différentes typologies d’habitat.
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Les hauteurs et la densité s’échelonnent de maniére dégressive du Nord vers le Sud lorsque le bati
est intégré a la pente. Ce travail permet de créer un front urbain le long de la RD9 requalifiée et
d’assurer une intégration paysagere dans la campagne au sud. Ainsi, on trouvera des logements
collectifs au Nord sur des rez-de-chaussée commerciaux, puis du logement individuel et individuel
groupé et enfin du pavillonnaire plus lache sur de vastes parcelles de 1 000 a 1 200m? au Sud,
assurant la transition avec les espaces restés agricoles.

La noue de transfert sera accompagnée de haies végétalisées cOté « zone artisanale » et d’'une
coulée verte cOté logements assurant ainsi le tampon entre les différents programmes et proposant
une réelle qualité paysagere aux logements implantés sur le secteur.

Une place publique animée par des commerces en RDC et se prolongeant en facade commerciale sur
la RD9 permettra de renforcer I'urbanité du secteur.

Les coeurs d’llots seront largement végétalisés et supports de cheminements piétons et cycles afin de
créer un réseau de liaisons douces interconnectées.

Au coeur du dispositif sera conservé une emprise fonciere pour un équipement public,
éventuellement un groupe scolaire si le besoin le justifie. A la fois en transition entre habitats,
commerces et activités, visible depuis la place principale et la Parade, au croisement des principaux
axes de cheminements doux, et ouvert sur les espaces verts de la noue de transition, cet équipement
public profitera d’un acces et d’un stationnement déconnectés de la circulation de la RD9.

Une emprise fonciére spécifique dédiée a la fourriere est implantée a proximité immédiate du
Parking relais a I'Ouest, ce dernier étant structuré par une place assurant I'accroche avec la RD9 avec
un front bati structurant marquant I’entrée de la zone.

A I'Ouest du secteur, des activités commerciales profiteront de I'effet vitrine le long de la RD9 mais
devront également développer une architecture qualitative pour une mise en valeur conjointe avec
la RDS.

Les activités artisanales seront situées en second plan sur la partie arriere du projet.

La jardinerie actuellement située en front de RD sera relocalisée en cceur de zone artisanale et

assurera une transition douce entre secteur de logements et zone a vocation économique et
artisanale.

d) Créer des voiries internes desservant les futurs lots

L'ensemble du secteur ne pouvant étre desservi uniguement par la RD9, il sera créé des voies de
maillage interne permettant la desserte des activités et équipements implantés sur la zone. Les acces
sur la RD9 seront ainsi limités.

L’aménagement du secteur de Barida induira la création d’environ 21 000 m? de voirie.
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Le maillage interne se base sur un bouclage branché sur les deux carrefours centraux, dont celui de la
Parade, requalifié et apaisé par un plateau traversant. Il relie deux voies Est-Ouest suivant les
courbes de niveau, I'une assurant le bouclage central, I'autre liant le Chemin de la Blague au Chemin
de Saint Jean de Malte.

Le Chemin de la Blaque, présentant des qualités paysagéres intrinseques, est préservé, mais pourrait
passer a double sens par la création d’'une seconde voie en contre-bas du talus. Cet élargissement
permettra a la fois de desservir les nouveaux espaces résidentiels de la zone mais aussi le Chateau de
la Baume dont la vocation pourrait évoluer a terme.

Le traitement d’entrée Ouest du secteur devra étre coordonné avec les études menées dans le cadre
du projet de parking relais.

Profil n°1 : voie N-Sud enire les Services fechniques
Emprise de 10.5m
Profil n°3 : voie E-Ouest section courante
e 2350 cdont 8m de noue

G

Profils 1, 2 et 3 des voiries internes
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Profil n°5 : Chemin de la Blagu
Emprise de 15m

Quest section sans stationnement
8m de nouve

Trottoir Chaussée EV existants préservés Chaussée EV existants préservés

2m 4m Sm 4m

A

Profil'n®

Profils 4 et 5 des voiries internes

e) Requalifier la RD9 en boulevard urbain

Occupant un réle central dans le traitement du secteur de Barida, la RD9 sera traitée a la fois comme
une voie de transit et un boulevard urbain, offrant une desserte indirecte des activités et bordée par
des facades commerciales qualitatives.

Le programme d’aménagement de Barida prévoit donc la requalification de la RD9 sur environ
30000 m2.

La RD9 est requalifiée en boulevard urbain en 2x1 voie de circulation avec I'intégration de trottoirs,
pistes cyclables, voies bus, alignements arborés... sa requalification se fera dans la continuité des
aménagements réalisés de la RD9 sur le secteur La Grassie un peu plus a I'Est.

Cette requalification est intégrée au projet.

En termes de desserte, il s’agit de limiter les débouchés sur la RD9 pour éviter les congestions et
conserver une bonne fluidité sur cet axe.
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Profil RD? : Requalification de la RD$ en Boulevard Urbain
Emprise de 25m dont ém de noue

Trottoir Piste cyclable Ev Voie bus Chaussée Voie bus Trottoir Ev

3m 3m 2m 3.5m ém 3,5m 2m 2m

Profil RD$

vV

Profil type de la requalification de la RD9

D. Eléments relatifs a la desserte et a la circulation

Une étude de circulation a été produite, menant a des conclusions avec des situations prévisionnelles
a I’horizon 2020 et a I’'horizon 2035, et prenant en compte différentes hypothéses.

Conclusions des simulations de trafic a horizon 2020

Les projets pris en compte pour I’'horizon 2020 sont les suivants :
- Développement complet de Barida
- Développement partiel de la Beauvalle (300 logements)
- Développement partiel de la Constance (12 000 m? d’activités et 300 logements)
- Liaison RD 9 —RD 65
- Liaison RD9—-RD 8n

Les conclusions des simulations de trafic a I’horizon 2020 sont les suivantes :
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Horizon 2020 MATIN

L'aménagement du secteur de Barida et les aménagements envisagés sur la RD9 se traduisent par
une saturation de cette derniere vers Vitrolles, ainsi que de la voie Bus. Par ailleurs, des
ralentissements se formeraient sur la sortie depuis I’A51 et la RD9. Néanmoins, les aménagements
complémentaires envisagés a I'horizon 2020 permettraient d’améliorer grandement la situation,
modifiant ainsi la saturation en simples ralentissements en entrée du carrefour giratoire (cf. pages
suivantes). Les ralentissements sur ce méme carrefour giratoire disparaitraient a I’"horizon 2035 (en
fonction de futurs compléments d’aménagements).
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En HPS, le chemin de Saint-Jean de Malte serait saturé au niveau de I'entrée du carrefour giratoire
RD9/A51. Quelques difficultés de sortie du Parking Relais seraient a prévoir. Néanmoins, tout comme
en HPM, les aménagements complémentaires envisagés a I’horizon 2020 permettraient d’améliorer
cette situation, modifiant aussi cette petite saturation en simples ralentissements en entrée du
carrefour giratoire (cf. pages suivantes). Les ralentissements sur ce méme carrefour giratoire
disparaitraient a I'horizon 2035 (en fonction de futurs compléments d’aménagements).

Conclusions des simulations de trafic a horizon 2035

Les projets pris en compte pour I’horizon 2035 sont les suivants :

Développement complet de Barida

Développement complet de la Beauvalle (600 logements)

Développement complet de la Constance (70 000 m? d’activités et 3 000 logements)
Liaison RD 9 —RD 65

Liaison RD 9 —RD 8n

Les conclusions des simulations de trafic a I’horizon 2035 sont les suivantes :
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Horizon 2035 MATIN

En HPM, la RD9 dans le sens Aix/Vitrolles serait fortement saturée. Par ailleurs, des ralentissements
se formeraient sur la sortie depuis I’A51. Il faut considérer que cette simulation de trafic ne tient pas
compte des aménagements complémentaires réalisés a I’"horizon 2020, ni a I’horizon 2035, lesquels
amélioreraient fortement la circulation (cf. pages suivantes).

Horizon 2035 SOIR
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En HPS, la RD9 dans le sens Aix/Vitrolles serait saturée, comme le chemin Saint-Jean de Malte.
Comme en HPM, il faut considérer que cette simulation de trafic ne tient pas compte des
aménagements complémentaires réalisés a I’horizon 2020, ni a [I'horizon 2035, lesquels
amélioreraient fortement la circulation jusqu’a devenir globalement fluide (cf. pages suivantes).

Aménagements complémentaires envisagés a horizon 2020

Afin d’obtenir un fonctionnement circulatoire fluide dans le secteur d’étude, plusieurs
aménagements complémentaires sont envisagés :

A I'horizon 2020, il est préconisé la réalisation des aménagements suivants :
- Elargissement a deux voies en venant de 'A51
- Entrée sur I’A51 réservée aux TC et acces a la rue Marcelle Isoard
- Deux voies pour la circulation générale sur la RD9 vers Vitrolles
- RD9, axe bidirectionnel avec une voie bus bilatérale
- Gestion par feux de I'entrée-sortie de la Parade

En outre, il convient de préciser que les aménagements préconisés a horizon 2020 devront se faire
simultanément a la ZAC, et que le rythme de réalisation de la ZAC tiendra compte de leur réalisation
effective.

45
Dossier de création - Avril 2018



Barida — Aix-en-Provence

Conclusions des simulations de trafic intégrant les propositions d’aménagement a I'horizon 2020

En heure de pointe du matin, suite a la mise en ceuvre des aménagements complémentaires, des
ralentissements pourront étre observés sur la RD9. Toutefois ceux-ci seront limités a I'entrée du
carrefour giratoire RD9/A51. La remontée de véhicules serait faible (sur une cinquantaine de métres)
et n’atteindrait pas le carrefour amont.

Le temps perdu pour les bus et la circulation générale est acceptable (11 secondes en moyenne).

=" : A § Y s s

# 3 s
%,

SIMULATION TRAFIC MATIN — HORIZON 2020 APRES AMENAGEMENTS
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En heure de pointe du soir, suite a la mise en ceuvre des aménagements complémentaires, des
ralentissements seraient observés sur le chemin de Saint-Jean de Malte en entrée du carrefour
giratoire de la RD9. Toutefois ceux-ci demeureront limités (sur une centaine de metres) et ne
devraient pas altérer le fonctionnement circulatoire du secteur d’étude.

Sur le reste du secteur, le trafic sera globalement fluide.

NTRAFIC SOIR — HORIZON 2020 AP 'ES A

-: - “.:'—-_-_, i
MENAGEMENTS

—1 wom

SIMULATIO

Aménagements complémentaires envisagés a horizon 2035

A I'horizon 2035, et cumulé avec les aménagements préconisés a I’horizon 2020, il est envisagé la
réalisation des aménagements suivants :

- Aménagement de deux voies en entrée du carrefour giratoire Saint Jean de Malte/RD9

- By-pass depuis la RD9 vers ’'A51

- EntréesurI'A51

- Sortie de giratoire réservée au bus
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Conclusions des simulations de trafic intégrant les propositions d’aménagement a I'horizon 2035

En heure de pointe du matin, des ralentissements seraient observés sur la RD9 depuis Vitrolles en
entrée du carrefour giratoire RD9/A51 (réserve de capacité de 15%), mais également en entrée du
carrefour giratoire avec les services techniques (réserve de capacité de 3%) et du carrefour a feux
(réserve de capacité de 6%).

La remontée de véhicules serait de I'ordre de 400 m en entrée du carrefour giratoire avec les services
techniques et n’atteindrait pas le carrefour giratoire de la Blaque.

Les bus ne seraient pas affectés par ces ralentissements.

Le reste du secteur demeure quant a lui globalement fluide en heure de pointe du matin.
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SIMULATIONTRAFIC MATIN — HORIZON 2035 APRES AMENAGEMENTS

En heure de pointe du soir, les aménagements envisagés a |I’"horizon 2035 permettront de supprimer
les ralentissements prévisibles a I’horizon 2020 et contribueront a améliorer la fluidité globale de la
zone.

SIMULTION TRAFIC SOIR - HORIZON 2035 APRES AMENAGEMENTS
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Le développement des transports en commun

La volonté est de mener une politique volontariste sur I'utilisation des transports en commun et des
modes doux dans le secteur. Cela se traduit par 'aménagement, sur la RD9, d’une voie dédiée aux
transports en communs, d’une piste cyclable et d’un large trottoir.

¢ L'aménagement de lignes en site propre, fiables et réguliéres, est au cceur de cette action. Le
PDU repose en priorité sur le principe d’'une offre de transports en commun vers I'ensemble
des parcs de stationnement aux entrées de ville. C’'est ce sur quoi tend le projet Barida avec
I'aménagement du parking relais au droit de I'échangeur et de voie dédiée aux transports en
communs. L'objectif est également de mener une réflexion sur I'opportunité de développer la
multi-modalité par I'implantation de ce parking relais, projet arrété par le PLU.

e L'aménagement de larges trottoirs est envisagé dans le projet de ZAC, facilitant le
cheminement et encourageant la pratique de la marche.

¢ L'aménagement de pistes cyclables permettra aux cyclistes de circuler en toute sécurité, en
leur offrant une largeur de voie suffisante et surtout en permettant une covisibilité. La
continuité de l'itinéraire cyclable se fera ainsi depuis la Grassie, plus a I’Est.
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5. Programme global prévisionnel des constructions

Au stade de la mise en ceuvre de la ZAC et au regard du scénario d’aménagement, une estimation
approximative des surfaces dans le cadre du projet d’aménagement peut étre donnée.

Ainsi, le programme prévisionnel global des constructions envisagées, comprend la réalisation d’une
Surface de Plancher (SDP) totale d’environ 79 300 m?, répartie selon une estimation comme suit :

» 44 000 m? environ de logements ;

> 26 000 m? environ d’activités commerciales ;

» 7500 m? environ d’activités artisanales ;

» 1800 m? environ d’équipements publics.

Le projet comprend également la requalification de la RD9 en boulevard urbain (environ 30 000 m?)
et la création de voirie interne (environ 21 000 m?).
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Le tableau ci-dessous n’est donné qu’a titre indicatif, les surfaces pourront étre amenées a évoluer

dans le cadre de la définition plus précise du projet.

Surface de terrain Vocation Emprise au sol batie Epannelage 5dP estimée m* Nbre de logements
m attendue m*
LOT1 10 600 2915 R et B41 bur, 3710 -
LoT2 14 600 -5390 RdC et R+1 bur. BEGD =
LoT 3 5 700 15675 “RAC et R+ bur. 1955 e
LOT 4 10900 29975 %@dhﬁ‘. _ 3815 k!
LOT5a 4830 132825 RAC et Red bur. 16905 =
4870 - RdC - -
Lot 5b & 000 1400 ~RdCou Rl 1800 -
LOT & 13850 2240 indiv-500m?* B+1 3360 28
RdC. 4465 +
LoT?y 19 850 495_2,5 ita'gﬂrl-!.li 10050 154
2 1540 R+l 3310 S0
Commerces RdC RdC 770 -
LoTs 32500 Logements B125 Ttages+225 26000 T
Commences RdC o RdC 1280 =
LOT 9a 14 600 Logements ftages+l 25 1600 24
ents. 2520 sl 4540 70
LOT 9h 1000 Eqt public - jeux promenade -
LOT 10 8 100 qumm- 1100 R+l 1980 30
4 500 l.ngernmts 720 indiv-500m* R+1 1080 g
LOT 11 9 800 I.n!emlm:l 1500 indiv-1000m* R+l 2000 10
Services Technlques 34 585 Equipement public - - inchangé -
Fourriire 4 B60 Equipement public = = = =
(Siége social Criche 2320 Equipement pulilic - - ] -
Jardinerie existante 4 870 Activité f commerce 1339,25 R et R+1 bur. 1704,5 -
Total lots batis ou & batir 215355 m?
[ Terrain en m’ | SdPenm® | nbre Lgts |
TOTAL ACTIVITES COMMERCES RDS 102 020 25 740
TOTAL ACTIVITES ARTISANATS 21430 7501
TOTAL LOGEMENTS 103 200 43 920 571
EQUIPEMENT PUIBLIC 8000 1800
Espaces verts et jeux d'enfants 1000

* Coleuls effectuds sur fes 11 lots répertorids. Ne sont pes inclus les 5T, ko fourridre, le sidge sociol des eréches et la jordineric
** Les surfaces des lots concernent des macro-lets incluant cheminements / stationnement / espaces verts/ emprise de "équipement public
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Justifications du parti d’aménagement

A. Au regard des documents d’urbanisme en vigueur

a) Plan de déplacement urbain (PDU)

Issu de la loi sur les transports intérieurs (LOTI 1982), renforcé par la loi sur 'air et I'utilisation

rationnelle de I'énergie (1996), le PDU est obligatoire pour toutes les agglomérations de plus de
100 000 habitants.

Les objectifs du PDU sont de :

Changer les habitudes sur les trajets a courte distance en réduisant le nombre de voitures et
I'offre de stationnement au profit des piétons, des vélos et des transports en commun
Améliorer le rabattement vers les axes structurants (parcs relais) et de finaliser le maillage du
territoire (transport a la demande)

Structurer une offre de transport public protégée et permanente

Le projet d’aménagement de Barida est compatible avec le PDU 2015-2025 de Pays d’Aix.

b) Programme local d’habitation (PLH)

A ce jour, la commune d’Aix-en-Provence dispose d’un Programme Local d’Habitation (PLH) 2015-

2021 arrété le 19 février 2015, non opposable.

Ce PLH définit cinq objectifs prioritaires sur le territoire communautaire :

Mettre en oeuvre une politique fonciere communautaire pour le logement (notamment
constituer des réserves fonciéres a destination des logements sociaux)

Réparer tous les maillons de la chaine du logement en répondant a la demande dans sa
diversité (notamment développer I'offre en accession a co(t maitrisé, le locatif social et
intermédiaire).

Requalifier des cités d’habitat social et les réinsérer a la dynamique urbaine.

Réhabiliter les noyaux villageois et valoriser les centres urbains.

Soutenir les grandes opérations d’aménagement avec un objectif de mixité sociale, les
articuler avec la politique de transports collectifs et du développement.

Le projet d’aménagement de Barida projette I'implantation d’habitats collectifs, individuels et

sociaux pour répondre a la demande actuelle du Pays d’Aix.

A ce titre le projet est compatible avec le PLH.

53

Dossier de création - Avril 2018



Barida — Aix-en-Provence

c) Schéma de cohérence territoriale (SCOT)

4+ Le PADD du SCOT

La commune d’Aix-en-Provence est couverte par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays
d’Aix approuvé en décembre 2015.

Les Schémas de Cohérence Territoriale ont été définis par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain
(SRU) de 2000, modifiés par la loi Urbanisme et Habitat (UH) de 2003 et la loi dite « Grenelle Il » du
12 juillet 2010. Le SCOT est un outil de planification dans un but clairement affiché de
développement durable des territoires.

Les orientations du SCOT sont fixées par le Projet d’Aménagement et de développement Durable
(PADD) au travers de trois axes :

Axe 1 : Le pays d’Aix, un héritage exceptionnel porteur d’avenir.

Axe 2 : Le pays d’Aix, moteur économique de I'espace métropolitain.

e 2.1/ Renforcer 'armature économique du territoire pour engager notre développement futur
0 2.1.1/ Promouvoir une utilisation économe de I'espace pour les activités économiques.
La requalification et la densification des espaces économiques existants sont prioritaires.
0 2.1.4/ Consolider I'enseignement supérieur et la recherche comme facteur clé de
rayonnement économique.

Axe 3 : Le pays d’Aix, une capitale au service de ses habitants.

* 3.1/ Accompagner le développement par une offre de logements adaptée.
0 3.1.1/Renforcer I'offre de logements en privilégiant les espaces déja batis
Favoriser l'intensification et le renouvellement dans le tissu urbain existant. [...] Il s’agit
de favoriser les opérations d’habitat en priorité dans le tissu urbain existant. La ou de
telles disponibilités existent, I'utilisation du potentiel de renouvellement urbain et de
réhabilitation, ainsi que le comblement des « dents creuses » seront privilégiés.

* 3.2 / Renforcer les complémentarités entre I'offre commerciale de proximité et
métropolitaine
0 3.2.1/ Maitriser le développement des poles périphériques
Accompagner le développement des pdles commerciaux métropolitains. Les zones
commerciales de Plan-de-Campagne, Vitrolles et La Pioline, ainsi que le centre-ville
d’Aix-en-Provence jouent un réle prépondérant dans l'organisation commerciale du
territoire.

Le projet d’aménagement de Barida est compatible avec les orientations du SCOT du Pays d’Aix.
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4+ Le DOO du SCOT

La carte n°3 du DOO du SCOT relative a la préservation de la qualité des paysages et a leurs
perceptions identifie le chateau Lafarge parmi le patrimoine bati a préserver et mettre en
valeur ainsi que les espaces d’approches.

Par ailleurs, la prescription P65 indique que « Dans les secteurs d’urbanisation, il convient
d’‘assurer les conditions pour que soient pris en compte et valorisés les structures paysageéres
existantes ainsi que le patrimoine bdti d’intérét, voire les restaurent lorsqu’ils sont altérés. Il
convient également de garantir une bonne insertion des constructions a la trame urbaine
historique (en termes de continuité, d’implantation, d’aspect extérieur, de hauteur et de
volumes...), et au contexte topographique et paysager ».

e = = —
- _2 Conforler et valoriser Les grandes comme Les petitis unités poysogéres
en Lank que fackeur didentibé et de qualité du eadre de uje

e d st mastifes et reliefs truchumnts & Fand di .
t Matrice p I SOGLTE Qgncole el notrelis
b
.zl K-0Ty Pr oUENCE ol SMQOger .‘lI:'."_'.Iul recondidte pogsagére de in frange tarale

] iones de eréle)
g [lignes L

[principous sammatsh
purs d'enu el Leur rigisylue

chnpgees uisuelles sur

w -_' VOLOTESET Lis DrnChpais podnis deuud remanmuohl

Meltre en valeur Les paysoges urbains et le patrimoine bati,
Lubter conbra Lo banalization des poyenges routisrs

[
Carte n°3 du DOO du SCOT du Pays d’Aix :
Préserver la qualité des paysages et leurs
perceptions
wrwss  Requolified es séquences poysogénes confuses et ddgrodées

La carte n°4 du DOO du SCOT relative au potentiel de développement économique en zone
d’activités place le secteur de Barida dans un espace de développement prioritaire.

A en-Provence

Renforcer U'ormature économique du territoire

Barida pour engager son op futur

Carte n°4 du DOO du SCOT du R p——

Pays d’Aix : potentiel de . oo ' 55
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Le DOO du SCOT, a travers sa carte n°7, reconnait, a coté de la Pioline identifié comme
localisation préférentielle de développement commercial, le secteur de Barida comme un
espace de développement prioritaire devant associer notamment économie, transports,
commerces et équipements.

Espaces de déueloppement prioritaire

] Sites de développement économique

An-en-Provence Espaces & dominante agricole, naturelle

4 et forestiére a préseruer
Tissu urbain existant | Enueloppe
i @ conforter maximale
d 5 ; d'urbanisation
Barida Extensions urbaines {Lacalisation
: N potentielles de principe)
La plﬂlnt ——— Réseau viaire
d | Résequ ferré
‘ Organiser le développement commercial
2 du Pays d'Aix
Carte n°7 du DOO du SCOT Localisation préferentielle des commerces

du Pays d’Aix : localisation
préférentielle de

développement commercial Conforter les espaces commerciaux
0 en tissu urbain

O Favoriser la revitalisation du commerce
de centre-ville

Accompaogner le déueloppement des
D grands espaces périphériques constitués
Plan-de-Compagne, Vitrolles Espace ef La Fioling

Requalifier les secteurs commercioux

lineaires
Niveau d'offre (cf. tobleau type de d'activités concernés)
Hebdomadaire Occasionnelle

«légern

Occasionnelle

alatrts Exceptionnelle

Les commerces de niveou 1 (achat quotidien) doivent
étre présent dans tous les centres-villes et dons les
\qum‘tiers les  plus  densément peupléfy

d) Plan local d’urbanisme d’Aix-en-Provence (PLU)

0 Compatibilité avec le PADD

A travers son PADD, la commune d’Aix-en-Provence affirme son ambition pour son développement
futur autour de quatre grandes orientations :

* « Conforter une ville de proximité a taille humaine, au service de ses habitants, soucieuse de son
cadre de vie, organisée autour du centre urbain et de ses villages » ;

En conformité avec cette orientation, le projet de Barida tend :

0 A développer une offre de logements diversifiée afin de répondre aux évolutions des besoins
en logements liés aux modes de vie (séparation, décohabitation...) et aux tendances
démographiques (vieillissement, natalité,...).
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0 A rééquilibrer I'offre de logements des classes d’age actives en imposant une part de
logements de taille moyenne (T3, T4) dans le cadre d’opérations d’aménagement
d’ensemble.

0 A développer les activités de commerce et de service de proximité en complémentarité avec
I’évolution de I'offre résidentielle.

« Développer le rayonnement d’Aix-en-Provence a I’échelle de I'agglomération, nationale et
internationale, dans un contexte d’évolution métropolitaine » ;

Le projet de Barida aspire a consolider I'attractivité du secteur Sud d’Aix-en-Provence, autour de
I'axe économique de la RD9 en lien avec le développement des réseaux de transports en
communs.

« Préserver le patrimoine naturel, agricole et urbain, un héritage garant de l'identité d’Aix-en-
Provence » ;

Conformément a 'orientation 3.5 « Améliorer les entrées de Ville », le projet de Barida vise non
seulement a clarifier les espaces en entrée de Ville entre I'urbain, le naturel et I'agricole mais
également a recomposer les secteurs dégradés d’urbanisation spontanée le long de la D9.

« Modérer la consommation de I'espace et lutter contre I'étalement urbain, pour un
développement responsable et économe ».

Le projet d’'aménagement de Barida est compatible avec les orientations du PADD du PLU d’Aix-en-

Provence.
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0 Lereéglement

Planche A

Les terrains d’assiette du secteur a I'étude sont inscrits au Plan local d’urbanisme (PLU) d’Aix en
Provence, approuvé le 23 juillet 2015, en zone 1AU1-UE et 1AU1-UM.

« La zone 1AU est destinée a une urbanisation future en continuité des pdles urbains existants. Elle
favorise la diversification des fonctions urbaines et la mixité de [I'habitat. Elle est localisée
principalement en périphérie du centre urbain et des villages ou des zones d’activités.

[...] Elle comprend des secteurs : 1AU1-UD, 1AU1-UM, 1AU1-UE, 1AU1-UEc, 1AU2-UD, 1AU2-UM,
1AU2-UE. [...]

Article 1AU-1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits tous les travaux, constructions, ouvrages, installations ou utilisations du sol autres que
ceux prévus a l'article 1AU-2.

Article 1AU-2 — Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions

1. Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que lors de la réalisation d’une
opération d’‘aménagement d’ensemble.
Cette opération et les occupations et utilisations du sol autorisées doivent étre compatibles
avec l'orientation d’aménagement et de programmation définie pour chacun des secteurs et
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respecter les dispositions du réglement de la zone U indiquée aux documents graphiques du
réglement apreés le sigle 1AU.

Les conditions de desserte et d’équipements doivent étre suffisantes au regard de la capacité
d’accueil du secteur et compatibles avec un aménagement cohérent de 'ensemble du secteur,
tant en ce qui concerne leurs caractéristiques que leur tracé ou localisation.

Dans les secteurs 1AU1-UM, 1AU1-UE, 1AU1-UEc, 1AU1-UD toute opération d’aménagement
d’ensemble doit avoir une taille significative afin de ne pas compromettre 'aménagement
global de ces secteurs.

Dans les secteurs 1AU2-UM, 1AU2-UE, 1AU2-UD toute opération d’‘aménagement d’ensemble
doit porter sur la totalité de chacun de ces secteurs.

2. En dehors d’une opération d’aménagement d’ensemble, n’est admise qu’une seule extension
limitée a 15% de surface de plancher des constructions existantes a la date d’approbation du
plan local d’urbanisme qui ont une surface de plancher minimale de 80 m? dés lors qu’elle est
compatible avec la vocation et les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone et
qu’elle n’a pas pour effet d’engendrer un changement de destination.

3. Les exhaussements et affouillements des sols a condition qu’ils soient nécessaires et limités a
la réalisation des occupations du sol admises sous condition dans la zone et qu’ils soient liés
aux aménagements de desserte ».
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Planche CRI

Le secteur de la ZAC est impacté par une zone inondable dans I'axe d’écoulement du talweg en
direction de I’Arc avec la RD9 qui fait partiellement digue (Cf. planche CRI du PLU d’Aix-en-Provence).

Legende

Secteur soumis a un risque
inondation :

- Secteurs rouges foncés
- Secteurs rouges clairs

Secleurs oranges

Secteurs bleus clairs

- Secteurs bleus foncés

Secleurs jaunes

Secteurs verts
(Zone de précaution)

Document graphique du réglement du PLU : Planche CRI —Vues 12 — Risque inondation

0 Les emplacements réservés

Espace de transition entre ville constituée, zone d’activités et espaces naturels/agricoles, le secteur
revét une importance majeure en ce qu’il constitue I'entrée de ville. Il fait des lors I'objet de plusieurs

projets d’aménagement, visant a traduire son caractere urbain, et matérialisés par divers
emplacements réservés (ER) au PLU.

La RD9, qui traverse le site et offre un point d’échange avec I'A51, est ainsi vouée a devenir un
véritable boulevard urbain, via les ER n°486 et 488, ce dernier prévoyant notamment I'aménagement
de carrefours visant a assurer la réduction des vitesses et la desserte d’une gamme d’équipements
étoffée.

Renforgant cette vocation, I'ER 494 prévoit la création d’une bretelle de liaison RD9/A51 réservée
aux transports en commun.
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L'ER 269 prévoit par ailleurs de réduire les flux au sein du secteur de Pont de I’Arc, récemment apaisé
en zone 30, en permettant une liaison directe avec la RD65, au Nord de la RD9.

Au-dela, il est prévu d’améliorer les conditions d’entrecroisement sur le chemin de Saint Jean de
Malte, via les ER n°459 et 460.

Cherchant a valoriser le patrimoine naturel aixois, le PLU a par ailleurs réservé une série
d’emplacements en bord de I’Arc, prévoyant d’y aménager espaces de loisirs, promenades et liaisons
réservées modes actifs. Le Nord-Est du secteur, situé en bordure de I'ER 106 et 19, est entre autre
concerné par ces orientations, tout comme les ER n°207 et 18.

L'ER 32 prévoit pour sa part I'extension du centre d’apports volontaires de la Parade en direction de
I’Arc, cette disposition permettant ainsi d’optimiser la zone.

Enfin, le PLU prévoit 'aménagement d’une rétention en surcreusement (ER n°3), en bordure sud de
la RD9. Prenant le parti de noues paysageres transversales pour gérer I'écoulement des eaux, le
projet amenera vraisemblablement une modification du PLU.

3 Commune d’Aix-en-Provence - Ameénagementd'une rétention en surcreusement

Espace de loisirs, promenades du bord de |'Arc et liaisons

18 Commune d’Aix-en-Provence = modes actifs
19 Commune d’Aix-en-Provence i Espace de loisirs, promenades du bord de |'Arc et liaisons
modes actifs
32 Communauté du Pays d'’Aix - Extension du centre d'apports volontairesde la Parade
106 Commune d’Aix-en-Provence i Espace de loisirs, promenades dL:l bord de I'Arc et liaisons
modes actifs
207 Commune dAix-en-Provence i Espace de loisirs, promenades dL:| bord de I'Arc et liaisons
modes actifs
269 Commune d'Aix-en-Provence _ Créationd'unevoie de liaison RD_9/RD65 carrefourset ouvrages
hydrauliques
291 Département 20m Ameénagementde la RD 65
459 Commune d’Aix-en-Provence - Amélioration des conditions d'entrecroisement
460 Commune d’Aix-en-Provence - Amélioration des conditions d'entrecroisement
486 Département 25 m Aménagementdela RD9
488 Département 25 m RD 9 - Aménagementde carrefours
494 Communauté du Pays d’Aix Bretelle d'acces reserve TC a | 'échangeur RD9/A51

Récapitulatif des emplacements réservés au PLU d’Aix-en-Provence a proximité du secteur d’études
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Emplacements réservés au PLU d’Aix-en-Provence

0 Les servitudes

Les servitudes, recensées au sein du PLU, sont relativement peu nombreuses sur le secteur
d’étude.

Le secteur est concerné par un aménagement de distribution électrique aérien (Ligne 63 KV
Eguilles - Ensoleillé) : le projet devra donc enterrer et dévier cette derniere.

Si on reléve de nombreux secteurs de protection de monuments historiques, correspondant
bien souvent a des ensembles bastidaires, une seule servitude influence la partie Est du
secteur : le monument inscrit n°77 — Bastide de la Félicité. Le projet s’attachera ainsi a
préserver des protections visuelles et physiques entre la zone nouvellement urbanisée et ce
dernier.

Par ailleurs, on releve une série de servitudes liées aux dispositifs d’irrigation ou aux poses
futures de canalisations souterraines d’irrigation au bénéfice de la Société du Canal de
Provence. Toutes les canalisations de la Société du Canal de Provence portent une servitude
de non aedificandi de 3 metres, a savoir de 1,5 metre de part et d’autre de l'axe de la
conduite).
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En termes de télécommunications, le secteur d’étude se trouve sur le passage des
transmissions radioélectriques entre Marseille et Aix-en-Provence. Le projet se devra ainsi de
préserver la zone concernée des obstacles.

(HS)

Plan Local d'Urbanisme
de la Ville d'Aix-en-Provence
Planche SUP 1

Amet du projet 2 30 juillet 2014
PLU approuve | : 23 jullet 2015
Derniése procédure approusée le : 18 décembre 2017

Echelle 1 125 000 au farrat A0

Sourca: TS Saeaka 2013
Faission Creclion de b2 Flanfesicn 43¢ v

Légende

Développement Industriel et
Scientifiques :

seemenes |3 Servitudes relatives a
letablissement des
canalisations de transport et de >
distriputions de gaz

=== 14 : Servitudes relatives a
Iétablissement de canalisations
électriques (ouvrages du
réseau dalimentation générale
et des réseaux de distributions
publiques

Affaires Culturelles :

AC1 : Servitudes de protection des
menuments historiques :

@_w m Périmétre de protection

* Monuments classés

* Monuments inscrits

Les monuments historiques el leur
périmatre ont un position de principe et
devront étre confirmes par les autorités

compétentes

Dossier de création -

Localisation des servitudes de développement industriel et scientifique, des

affaires culturelles et de la protection de la nature et de I’environnement — PLU
d’Aix-en-Provence
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PLU d’Aix-en-Provence

0 VL'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) n°2: secteur
Barida

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) exposent la maniere dont la
collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des quartiers ou des
secteurs de son territoire.

C’est ainsi que la Ville d’Aix-en-Provence a prévu une OAP pour le secteur de Barida.

« Le principal enjeu de ce secteur repose sur l'affirmation de sa vocation urbaine peu lisible
actuellement. Sa situation géographique, a la confluence d’axes routiers majeurs a I'échelle du
territoire et sa proximité avec la zone de la Pioline, le rend particulierement attractif pour accueillir un
P+R et des espaces d’activités et équipements nécessitant une bonne accessibilité, ainsi que pour
compléter I'implantation et la réorganisation des services publics déja présents.

L’'aménagement se doit d’étre cohérent et de concilier a la fois les besoins des habitants mais aussi
des collectivités publiques (commune, EPCI...), pour lesquelles cette situation présente un caractere
stratégique en termes d’accessibilité, tout en tenant compte des enjeux naturels du site ».
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Les principaux objectifs poursuivis dans le cadre de 'opération sont :

e Concevoir la RD9 comme un véritable boulevard urbain, comme une avenue d’entrée de ville ;

e Répondre aux besoins d’équipements publics :

v/ La Métropole souhaite installer sur le secteur non seulement un parking de

persuasion mais également un équipement lié a

la collecte des déchets.

v’ La Ville envisage le transfert de la fourriére automobile.

e Réduire le risque d’inondation des équipements

publics ;

e Proposer des terrains d’activités et de commerce ;

e Proposer des terrains pour du logement ;

e Assurer la cohésion de I'opération envisagée avec le quartier de la Parade ;

e Maintenir, voire renforcer, les éléments de la trame végétale, soulignant la topographie du

secteur et conférant un esprit « rural » au secteur.

OAP n°2 du PLU :

Plan Local d'Urba

sme d'Aix-en-Provence

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Secteur n°2 : Barida

Le site

Le secteur est situé en bordure de la RD9 entre Aix-en-Provence/ Pont de FArc et les Milles, & 'est de
la zone commermale de Ia Plollne dont |I est séparé par 'AS1, et & 1,5 Km a l'ouest du Pont de FArc. Le
site est & de Q n®5 de Fautoroute A51 qui relie Aix-en-Provence &
Marseille.

Le périmétre concemeé qui représente prés de 26 ha s'étend au sud de la RDY, de Iéchangeur de I'A51
4 'ouest jusquiau croisement avec le chemin de la Blaque. | est au confront direct des espaces naturels
du massif de la Blagque, entre la Barre St Jean et la Baume, au débouché du principal talweg qui
descend en pente douce du massif, du sud vers le nord. Cette configuration le soumet en parlle a un
aléa inondation. Il est dominé par le domaine de la Baume qui présente un er bl

intéressant.

p

Le nord de la RD2 est occupé par des batiments d'activités diverses sur du foncier public (déchetterie,

antenne de la Faculté de sciences &conomigues, cuisine centrale, garage municipal, centre de transfert

des ordures ménagéres, ....) et au nord-est par Fensemble résidentiel « la Parade » (mille Ingemenbs
I du

avec une majorité de studlns] &difié dans les années 70 avec, en p g nt est, l'op
« Parc de 'Hippodrome » réalisée en 2009/2010.

Le site concemé présente un e & dominante et est occupé dans sa partie ouest, en
bordure de la RDY, par le Centre Technigue Municipal sur 3,6 Ha et des activités diverses (entreprises
de TP, de location de matériels, automobile, jardinerie.. ). Face a l'ensemble de la Parade, des activités
commerciales plus ou meoing « spontanées » fonctionnent surtout avec le transit (activités automobiles,
commerces alimentaires « minute ») et dans une moindre mesure avec les ensemble résidentisls
voiging, Eloignés des centralités de quartier.

Les principaux enjeux

Le principal enjeu de ce secteur repose sur I'affimation de sa vocation urbaine peu lisible actuellement.
Sa situation géographigue, & la confluence d'axes routiers majeurs & échelle du teritoire et sa
proximité avec la zone de Ia Pioline, Ie rend particuliérement atiractif pour accueilir un P+R et des
espaces d'activités et équip it: itant une bonne ibilits, ainsi que pour compléter
limplantation et la reﬁrganlsatlon des services publics déja présents.

L'aménagement se doit d'étre cohérent et de concilier a la fois les besoins des habitants mais aussi des
collectmtes publigues (commune, EPCI...), pour lesquelles cette situation présente un caractére
igue en termes d’ ibilité, tout en tenant compte des enjeux naturels du site.

La zone inondable

Le secteur est impacté par une zone inondable dans Faxe d'écoulement du talweg en direction de PArc
avec la RDY qui fait partiellement digue. Les aménagements devront tenir compte de cet aléa et des
travaux sont @ intégrer pour aSsurer une mise en securité des installations municipales et réduire le
risque.

Accés et mobilité

La RDY est I'axe du développement économique aixois mais supporte un trafic beaucoup plus faible
dans le trongon concerné entre I'échangeur avec 'AS1 et le Pont de PArc.

Commerces et aménités

Le poids de population présente dans les opérations de Parade et de IHippodrome suscite
limplantation de commerces de proximité qui doit &tre mise en perspective des offres existantes sur la
Pioline et le Pont de FArc, et & venir sur I'Ave du Club Hippigue (secteur Beauvalle) ; rendues
accessibles par le futur pont de Parade.

Requalifier le secteur

La RD9, entre Féchangeur de FAS1 et le Pont de FArc, présente encore des allures de route de
campagne grice a l'altemance entre séquences urbaines et naturelles (contact des collines boisges, de
la ripisylve de I'Arc, séquence de la Félicité).

Le maintien de ces séquences et appuyer Furbanisation sur des limites claires et faisant Fobjet d'un
traitement qualitatif est indispensable, cet espace s'affirmant comme une avenue d'entrée de ville.

Les principes d’aménagement
Composition urbaine

Avec un linéaire de prés de 1 km sur la RDS, le site bénéficie d’une véritable fagade sur un axe routier
fréquents, qui devra étre reconfiguré en boulevard urbain, offrant un partage de la voirie au profit des
transports collectifs et modes actifs. Les éventuelles implantations commerciales nécessiteront un
aménagement paysager d'ensemble, particuliérement scigné. Elles pourront étre accompagnées des
activités et équipements a implanter en arriére de la RD9.

Deux partles sont définies

* a Pouest, @ dominante d'activités et d'éguipements collectifs, comme un parc-relais, la
fourriére, le garage des véhicules de collecte des ordures ménagéres de la CPA, qui devront
composer un aménagement cohérent avec les ouvrages de rétention, et la prise en compte des
aléas inondation.

+ & 'est, & dominante d'habitat et d'activités, considérant que les activités tertiaires, commerces
et services, sont & privilégier en fagade du futur boulevard urbain (RD9 requalifiee) afin de
contribuer & son animation et offrir aux pdles d'habitat proches un complément de services de
proximité, les activités arfisanales ou industrielles étant préférentiellement positionnées sur
Farrigre car peu propices & présenter une qualité de fagade attrayante du boulevard urbain

Paysage

Les éléments de la trame végétale, soulignant |a topographie du secteur et conférant un aspect bocager
au site, devront étre maintenus, voire renforcés.

Les zones impactées par I'aléa inondation pourront falre Iobjet damenagements fonctionnels et
paysagers wmpatlbles avec le maintien a l'air libre des : espi verts, ins de
rétention, noues..

Ces aménagements paysagers autour de la gestion du risque inondation peuvent étre la margue de la
nouvelle identité conférée au site.

OAP du PLU : Secteur n°2 - Barida
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Approbation du PLL &' fk-en-Frovence
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Programmation’ Conditions d'urbanisation
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Variation du projet retenu par rapport a ’OAP du PLU :

Les orientations de I'OAP ont servi de base de travail pour les études préalables.

Cependant, au fur et a mesure de I'avancée du projet et des validations en comité technique et de
pilotage, il a été jugé opportun d’apporter quelques améliorations aux principes envisagés par I'OAP.

e Trame viaire

Par rapport a I'OAP, la trame viaire a été précisée afin de limiter I'impact du projet, en terme
circulatoire, sur les voies extérieures a la zone.

Ainsi, la reconfiguration des services techniques permet un branchement direct sur le giratoire
« Services Techniques ».

Par ailleurs, le projet prévoit une connexion supplémentaire sur la RD9 (plateau traversant avec feux
en face de la résidence de la Parade) permettant ainsi un maillage plus fin, une gestion de la vitesse
de la RD9 et la constitution d’un cceur de quartier en entrée de la Parade existante.

e Position de la noue de transfert

Les études fournies sur la recomposition des services techniques et sur les problémes hydraulique
ont permis de créer une large noue de transfert décalée vers I'Est par rapport a 'OAP ainsi que la
création de larges noues accompagnant les voies Est-Ouest.

En réaxant cette noue de transfert, la vocation de la zone a en partie évoluée en redéfinissant plus
clairement la zone plutot dédiée a I’'habitat coté Est de la noue (et en frange sud) et la zone dédiée a
I'activité coté Ouest.

e Répartition des surfaces

Ces zones redéfinies génerent une urbanisation :

- d’environ 35 000 m? de SDP pour les activités, commerces et équipements ;

- d’environ 44 000 m? pour la partie logements, soit environ 570 logements sur environ 12

hectares.

Par ailleurs, il apparait que le rapport activité industrielle/artisanale sur la frange Sud du secteur ne
correspond pas a la qualité paysagere aux propriétés sensibles au Sud du secteur. Le logement
semble plus approprié pour terminer I'urbanisation sur cette frange, qui était, dans 'OAP, dédiée a
de I'activité.
Cette zone consacrée aux logements reste une urbanisation maitrisée et relativement faible par
rapport a la superficie des terrains. Le projet prévoit une densification au niveau de la RD9, avec une
gradation des formes baties de plus en plus basses et espacées a mesure que I'on s’éloigne de la RD.

L'urbanisation se compose de la maniére suivante :
e Collectifs R+2+attique le long de la RD9 pour composer un front urbain en écho a la Parade
(R+3 a R+8);
e Petits collectifs R+2 et R+1 en deuxiéme rideau ;
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¢ Habitat intermédiaire : maisons accolées ou collectifs
e Habitat pavillonnaire en frange sud.

Cette nouvelle répartition des surfaces a plusieurs avantages :
e Cohérence avec le zonage du PLU ;
* Meilleure prise en compte des nuisances activité/habitat (en les séparant plus clairement) ;
e Transition plus douce avec les espaces naturels au Sud.

Il semble donc opportun d’augmenter le nombre de logement prévu a l'origine.

Par conséquent, la ZAC de Barida ne pourra voir le jour qu’a travers une modification du PLU :

- Adaptation des limites des zones 1AU1-UE et 1AU1-UM pour redéfinir la limite autorisant le
logement et éventuellement ajuster les regles ;

- Ajustements de I'OAP ;
- Modification des risques inondations liés a 'aménagement hydraulique prévu ;

- Modification de I'emplacement réservé n°3.

B. Auregard de l'insertion du projet dans son environnement

Les études menées conjointement a la définition du projet ont permis la mise place d’'une démarche
environnementale aboutissant a une conception de 'urbanisme plus respectueuse des thématiques
environnementales : gestion de I'eau, préservation de la biodiversité et des paysages, gestion des
déchets, promotion des déplacements doux et préservation des énergies et du climat.

a) Gestion de I'eau

La gestion des eaux pluviales, au sein de la ZAC, a plusieurs objectifs :
- Ecréter les crues et réduire le risque inondation par ruissellement au niveau du Vallat de la
Blaque,
- Rétablir le régime hydraulique des secteurs en aval,
- Traiter les eaux pluviales avant rejet dans le milieu naturel.

Situé dans le bassin versant de I’Arc, le site est concerné par le Schéma d’Aménagement des Eaux
(SAGE) du bassin versant de I'Arc local qui impose une rétention de 1 200 m® par hectare
imperméabilisé.

b) Préservation de la biodiversité et des paysages

Actuellement, le site rassemble des parcelles agricoles ou en friche, des parcelles urbanisées
(commerces, artisanat, services techniques, ...) et des parcelles habitées.

L'intégration du projet par des mesures éco-paysageres permettra d’augmenter la qualité et I'intérét
du site, avec notamment :
- La préservation des maillages arborés,
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La création d’une coulée verte Sud-Nord, via la réalisation de noues enherbées.

c) Gestion des déchets

Pendant les travaux de réalisation des Voiries et Réseaux Divers (VRD), comme durant le

fonctionnement du secteur de Barida-Parade, la gestion des déchets tendra vers la mise en place

d’une filiere tri permettant un recyclage adapté.

Les mesures envisagées visent a :

Imposer un cahier des charges aux entreprises,

Chercher a utiliser les déblais en remblais sur site pour réduire le volume de matériaux
excédentaires,

Proposer des emplacements en nombre et de taille suffisants pour les containers de tri
sélectif,

Organiser sur place, ou sur un site spécifique, I’évacuation et le tri des déchets sous forme de
points d’apport volontaires au niveau des placettes d’accés communs des lots et/ou au
niveau des espaces publics.

d) Favoriser les déplacements doux et les énergies renouvelables

La préservation des énergies et du climat est un enjeu majeur de notre siecle, c’est pourquoi les

mesures envisagées visent a :

Privilégier une orientation optimale des batiments permettant de limiter les déperditions
énergétiques et d’optimiser les apports solaires,

Limiter les émissions lumineuses, via un éclairage public a leds (flux lumineux moins agressif
et moins consommateur d’énergie),

Privilégier et favoriser les déplacements doux (création de pistes cyclables, liaison avec le
pole d’échanges multimodal, ...).

e) Prise en compte des enjeux humains

0 Conditions techniques

Les servitudes liées aux réseaux existants n‘imposent pas de contraintes importantes.

Leur proximité avec la ZAC permettra son raccordement et sa desserte (eau potable, EDF, France

Télécom, Canal de Provence, Gaz).

Les réseaux d’assainissement (pluvial et sanitaire) devront étre créés entierement, apres définition

de leurs points de raccordement selon la typologie suivante :

Les futurs réseaux d’assainissement seront dirigés vers la station d’épuration existante dite «
STEP d’Aix-en-Provence la Pioline ».

Le réseau pluvial sera dimensionné conformément aux principes développés dans le
document de zonage pluvial annexé au PLU approuvé en juillet 2015 de la Ville d’Aix-en-
Provence et aux conclusions du dossier d’autorisation loi sur I'eau.
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0 Conditions environnementales

Le périmétre de la ZAC ne recoupe aucun périmétre de protection environnementale et/ou
réglementé ; le site Natura 2000 le plus proche est situé a plus de 5 km a I'Ouest.

Le projet d’aménagement prend en compte les conclusions du diagnostic écologique afin de
préserver les éléments patrimoniaux clefs et leur fonctionnalité.

Le secteur de Barida étant concerné par le risque inondation, le projet d’'aménagement prévoit donc
la réalisation d’une noue enherbée, traversant la ZAC du Sud au Nord et permettant ainsi le rejet des
eaux de ruissellement dans I'Arc via des ouvrages hydrauliques a partir de la RD9 (buse de
franchissement de la RD9, passage enterré a I'ouest du quartier de la Parade jusqu’a I’Arc).

0 Servitudes

Le secteur de ZAC est soumis a plusieurs servitudes :
- Servitude PT2 : Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la
protection contre les obstacles ;
- Servitudes 14 : Servitudes relatives a I'établissement de canalisations électriques (ouvrages
du réseau d’alimentation générale et des réseaux de distributions publiques) ;
- Le périmeétre de protection du monument historique de la Bastide de Félicité.

Ces servitudes ont été prises en compte dans la conception du projet (hauteur et orientation des
batiments notamment).
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Piece 2.
Plan de situation
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Plan de situation — Barida/Parade
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Piece 3.
Plan de délimitation du périmétre composant la zone
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"
| Echelle 1 : 4200

Périmétre de la ZAC de Barida

: Périmetre de ZAC
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N . . _ Superficie Surface Classement
uméro et nom du Section Superficie s
e grévée par totale par au PLU
propriétaire cadastrale totale . e -
parcelle le projet propriétaire
MCCWNN :
RIVIERA/JACQUES 1A 24 73a 10ca 73a 10ca 73a 10ca 1AU1-UM
MCF6NK :
RIVIERA/ANNA
MCBPQQ : 1A 108 1!(1;;1l 55a 1!21 55a
EYMIEU/ALBERT ALAIN ca ca 1ha 74a 41ca | 1AU1-UM
RAYMOND IA 2 18a 77ca 18a 77ca
PBHS85W : 1A 3 18a 13ca 18a 13ca 382 61ca 1AU1-UE
SCILA PIOLINE A 4 20a48ca | 20a 48ca 1AU1-UE
A 18 ha18a | 1ha 1% 1AU1-UE
MCJPGB :
2ha 36a 2ha 36a 3ha 49a 40ca
EMANUEL/CHRISTIAN 1A 106 34ca 34ca 1AU1-UM
1A 108 1a 66ca 1a 66ca
MCBJ3Z :
DEPAOLO/ROBERT 1A 19 49a 37ca 49a 37ca 49a 37ca 1AU1-UE
PBGFC8 1A 25 94a 00ca 94a 00ca 94a 00ca 1AU1-UM
SNC LA PARADE
MDNA4FS
COSTA/MICHAEL
JONATHAN 1A 27 77a 80ca 77a 80ca 77a 80ca 1AU1-UM
MDN4FT
DANI/MYRIAM RENEE
MCJJVN
EYMIEU/RAYMONDE
MCBPQQ
EYMIEU/ALBERT ALAIN
RAYMOND 7ha 46a 2ha 86a _
MCBPOR : 1A 28p 00ca 20ca 2ha 86a 20ca | 1AU1-UM
EYMIEU/JEAN CLAUDE
MCHS5L3 :
EYMIEU BERNARD
MDD2TB
CIMELLI/HENRI 1A 75 50a 00ca 50a 00ca 50a 00ca 1AU1-UM
MCCB4V
MAGNAN/MARIE A 104 tha d47a had’a | haa7aszca | 1AU1-UE
RAPHAEL
MDP2JV :
MAGNAN DENIS
MDP2JW :
MAGNAN CATHERINE
MDP2JX : 1ha 47a 1ha 47a
BUSSARD/CECILE A 105 32ca 32ca 1ha 47a 32ca | 1AU1-UE
MARIE ODILE
Usufruitier : MDP2JT
MAGNAN COLETTE
MCDNG69 : IA 107 1a 66ca 1a 66ca
REBUFFAT/GIUSEPPA 3ha 51a 30 1AU1-UM
a 51a 30ca -
w | e e

REBUFFAT/CHRISTIAN
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Numéro et nom du Section ; Superficie S::,}p:':ic;i t(?tl:a::aacz\r Clgssgrgnt
propriétaire cadastrale totale grevee p e pa u
parcelle le projet propriétaire
1A 160 25a 00ca 25a 00ca 1AU1-UE
PBGLGG : 1A 265 16a 53ca 16a 53ca 1AU1-UE
; 1ha 00a O6ca
SCI C2 ILLIADE A 266 37a56ca = 37a56ca 1AU1-UE
IA 271 20a 97ca 20a 97ca 1AU1-UE
MCGZKT :
TADE/FRANCO
MCGZK3 : IA 175 22a 95ca 22a 95ca 22a 95ca 1AU1-UE
TADE/MARIE-CLAIRE
JOCELYNE
MCBX7F :
GRANDCOLAS/DIDIER IA 177 9a 80ca 9a 80ca 9a 80ca 1AU1-UM
PBFNGS : IA 195 24a 57ca 24a 57ca 1AU1-UE
. 34a 33ca
SCI SAINT JACQUES IA 196 9a 76ca 9a 76ca 1AU1-UE
MCBPQR : °
EYMIEU/JEAN CLAUDE IA 197 16° 16ca 16a 16ca 16a 16ca 1AU1-UM
PBGJJ5 : IA 267 2a 08ca 2a 08ca 1AU1-UE
EURL GROUPE DIRECT 17a 22ca
IMMOBILIER IA 270 15a 14ca 15a 14ca 1AU1-UE
PBHWES : A 268 36 36 1AU1-UE
: 67a 36ca
SARL SAINT JEAN la 269p | 99a64ca | 67a00ca 1AU1-UE
1A 275 1a 09ca 1a 09ca 1AU1-UE
MCC354 :
SEROUL/JEAN-CLAUDE Jha 208 i 45 1ha 44a 99ca
IA 280p 52¢a 90ca 1AU1-UE

e
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Piece 4.
Régime financier de la ZAC
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La ZAC de Barida est exclue de la taxe d’aménagement, le co(t des équipements publics étant
financé par les ventes de charges fonciéres et/ou les participations, en vertu de I'article L.311-4 du

code de l'urbanisme.
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Piece 5.
Mode de réalisation
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Par principe, et au regard de la technicité et du savoir-faire nécessaire a la mise en ceuvre de la ZAC

de Barida, la commune d’Aix-en-Provence externalisera la réalisation de I'opération.

7 Y

L'aménagement et I'équipement de la zone seront donc concédés a un aménageur par une

7

concession d’aménagement. Cette attribution fera I'objet d’'une délibération du Conseil Municipal

conformément aux articles L.300-4 a L.300-5-2 du code de 'urbanisme.
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Piece 6.
Etude d’impact

(L’étude d’impact de la ZAC de Barida est jointe au dossier de création de ZAC en piéce distincte)
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Piece 7.
Etude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergie
renouvelable de la zone

(L’étude de faisabilité est jointe au dossier de création de ZAC en piéce distincte)
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DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE D'AIX
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N ov Séance publique du
10 novembre 2017

Présidence de Maryse JOISSAINS MASINI
Maire d'Alx-en-Provence Viee-Président de la
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OBJET : PROJET DE ZAC DE BARIDA- BILAN DE LA CONCERTATION

Le. 10 novembre 2017 & 10h30, le Conseil Municipal de la Commune d'Aix-en-Provence s'est réuni en session
Ordinaire dans la salle de ses délibérations, & 'Hatel-de- Ville, sur la convocation qui Jui a été adressée par
Mme Maryse JOISSAINS-MASINI, Maire, le 03/11/2017, conformément aux articles L. 2121-10 et L 2121-12
du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etalent Présents :
Monsieur Ravi ANDRE, Madame Dominigue AUGEY, Madame Abbassia BACHI, Monsieur Edouard

BALDO, Monsieur Moussa BENKACI, Madame Charlotte BENON, Madame Odile BONTHOUX, Monsieur
Jacques BOUDON, Monsieur Jean BOULHOL, Monsieur Jean-Pierre BOUVET, Monsieur Racul BOYER,
Madame Danié¢le BRUNET, Monsieur Lucien-Alexandre CASTRONOVO, Monsieur Maurice CHAZEAU,
Eric CHEVALIER, Madame Noelle CICCOLINI-JOUFFRET, Madame Charlotte DE BUSSCHERE,
Monsieur Philippe DE SAINTDO, Monsieur Gerard DELOCHE, Madame Brigitte DEVESA, Madame
Sylvaine DI CARO, Monsieur Sylvain DIJON, Madame Michele EINAUDI, Monsieur Alexandre GALLESE,
Monsieur Hervé GUERRERA, Madame Souad HAMMAL, Madame Muriel HERNANDEZ, Madame Sophie
JOISSAINS, Madame Maryse JOISSAINS MASINI, Madame Gaslle LENFANT, Madame Iréne
MALAUZAT, Madame Reine MERGER, Mme Arlette OLLIVIER, Madame Liliane PIERRON, Monsieur
Jean-Jacques POLITANO, Monsieur Christian ROLANDO, Madame Catherine ROUVIER, Madame Danielle
SANTAMARIA, Madame Marie-Piesre SICARD - DESNUELLE, Madame Catherine SILVESTRE, Madame
Josyane SOLARI, Monsieur Jules SUSINI, Monsieur Francis TAULAN, Madame Frangoise TERME,
Monsieur Michael ZAZOUN.

Excusés avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L 2121-20 du Code Général des
Collectivités Territoriales:

Madame Patricia BORRICAND & Monsieur Jean BOULHOL, Monsieur Gérard BRAMOULLE & Madame
Maryse JOISSAINS MASINI, Monsieur Laurent DILLINGER 4 Madame Sophie JOISSAINS, Monsieur
Gilles DONATINI & Madame Marie-Pierre SICARD - DESNUELLE, Monsieur Claude MAINA & Monsieur
Francis TAULAN, Monsicur Stéphane PAOL] &2 Monsieur Maurice CHAZEAU, Madame Karima ZERKANI-

RAYNAL & Madame Charlotte BENON.

Excusés sans pouvoir ;

Monsieur Jacques AGOPIAN, Madame Coralie JAUSSAUD, Mongieur Jean-Marc PERRIN,
Secrétaire ; Jean BOULHOL

Monsleur Alexandre GALLESE donne lecture du rapport ci-joint.
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[ rﬁ EN PROVENCE

D.G.A.S Urbanisme et Amenagement Eg?g#gﬁuh}ummm,
Opérations d'aménagement
DU 10 NOVEMBRE 2017
Nomenclature : 8.4
Amenagement du territoire

RAPPORTEUR : Monsieur Alexandre GALLESE

CO-RAPPORTEUR(S) : M. CHEVALIER Eric, M. DONATINI Gilles

OBJET : PROJET DE ZAC DE BARIDA- BILAN DE LA CONCERTATION - Décision du Conseil

Mes chers Collégues,
I-Rappel de Ia procédure et des objectifs de I"opération d’aménagement

Par délibération N° 2015-294 du 29 juin 2015, la commune d’Aix en Provence a décidé
d’engager une premiére série d’études en vue de I’'aménagement du secteur Barida-Parade, et
de les confier 4 la SPLA Pays d’Aix Territoires par convention signée en date du 20 aofit
2015.

Ces premiéres études ayant conclu & la faisabilité de 1’opération et ayant démontré que
I'opération d’aménagement pourrait &tre menée sur le secteur de Barida, sous la forme d'une
Zone d’'Aménagement Concerté (ZAC), elles ont donc été complétées par les études
préalables nécessaires 2 la création d’une ZAC.

Il convient de rappeler que le secteur de Barida a fait I’objet d’une Orientation
d’'Aménagement et de Programmation N° 2 au PLU approuvé lors du Conseil Municipal du
23 juillet 2015.

Situé en bordure de la RD9 entre le Pont de P’arc et les Milles, & 1'est de la zone commerciale
de la Pioline dont il est séparé par I’A51 qui relie Aix-en-Provence & Marseille, il est en outre,
4 proximité immédiate de I’échangeur N° 5.

Et dans sa partic Est, il est situé en continuité avec le quartier de la Parade, opération
ancienne peu structurée sur le plan urbanistique.

L’aménagement doit &tre cohérent et concilier 4 la fois les besoins des habitants, mais aussi
ceux des collectivités publiques (Commume et EPCI), pour lesquelles cette situation présente
un caractére stratégique en termes d’accessibilité, tout en tenant compte des enjeux paturels



du site.

Conformément aux articles L.103-2 et suivants du Code de I’'urbanisme, la procédure de ZAC
prévoit qu’'une concertation associant le public pendant toute la durée de 1’'élaboration du
projet doit étre réalisée en respectant les modalités qu'il appartient au Conseil Municipal de
définir.
En conséquence, par délibération N° DL2016-600 en date du 13 décembre 2016, vous avez
défini les objectifs et modalités de la concertation relative au projet de ladite ZAC.

Ainsi, il convient de rappeler que les objectifs poursuivis par le projet de la ZAC DE
BARIDA sont les suivants :
- La protection hydraulique du secteur permettant également la mise en sécurité hydraulique
des services publics techniques municipaux et métropolitains dont ceux situées prés de I’ Arc,
- La restructuration de I'ensemble de ces services techniques situés sur le secteur,
- La réalisation d'équipements publics,
- La création d'un secteur d’activité complémentaire & celui de la Pioline,
- La réalisation de logements en cohésion avec le quartier de la Parade, et création d’une
centralité pour le secteur par I'introduction de commerces de proximité, réservation du
foncier pour un groupe scolaire, si nécessaire,
- Le retraitement de ia RD9 en boulevard urbain.

II- Modalités de la concertation préalable

Conformément & la délibération précitée du 13 décembre 2016, une information relative a la
concertation de la population a été effectuée par voie de presse, internet et affichage.

Un avis de concertation et de réunion publique est ainsi paru le 19 juin 2017, dans deux
quotidiens locaux ou régionaux diffusés dans le département & savoir « la Provence » et « la
Marseillaise ».

Un affichage a été effectué, & compter du 19 juin 2017 dans les lieux suivants :

- En entrée et sortie de site sur la RD9,
- Zone de la Pioline : & la sortie du centre commercial au niveau de 1’arrét de bus,

- Au Pont de I’Arc avenue Fortuné Ferrini,
- Au ceeur du village de Luynes,

- Devant les Mairies annexes du pont de 1’arc et des Milles,

- ainsi que sur les panneaux d’affichages en Mairie Centrale, et au 12 rue Pierre et Marie
Curie.
En compiément un affichage a été effectué sur les panneaux électroniques déroulant D’ ALX
INFORMATION du 19 juin au 10 juillet 2017.

Enfin, une parution a été faite sur le site internet de la ville www.aixenprovence.fr & compter
du 19 juin 2017.

A partir du 26 juin 2017, le dossier de concertation intégrant les études et les éléments
d’information sur le projet ainsi qu’un formulaire dématérialisé permettant le dép6t
d’observations par voie électronique par toute personne intéressée ont été mis & disposition
sur ce méme site internet.

Ce méme dossier de concertation, ainsi qu’un registre permettant le dépdt écrit d’observations
ont été également mis 4 disposition du public aux jours et heures habituels d’ouverture des

bureaux sur les trois sites suivants :
- en mairie Annexe des Milles, 25 avenue Chaudon 13290 Les Milles,



- en mairie Annexe du Pont de I'Arc, 75 Route des Milles 13090 Aix-en-Provence
- au rez-de-chaussée du 12 rue Pierre et Marie Curie 13100 Aix-en-Pravence.

Une réunion publique a été organisée sous la présidence de Mme Maryse JOISSAINS-
MASINI, Maire d’Aix en Provence, le 5 juillet 2017 & 18h30, salle des mariages de la mairie
annexe du Pont de I'Arc, 75 route des Milles 13090 Aix en Provence.

La concertation a été clGturée le 25 octobre 2017.

I - Déroulé de la Concertation

La concertation sur le projet initial de la ZAC de Barida s’est déroulée dans de bonnes
conditions.

La présence d’environ 50 4 60 personnes & la réunion publique d’information du 5 Juillet
2017 montre que le projet a suscité I’intérét du public.

En paralléle A cette réunion, le public a pu inscrire ses observations sur les registres mis a
disposition & partir du 26 juin 2017 (6 observations écrites recueillies en Mairie du Pont de
I’Arc : registre, pétition favorable de 14 commergants du secteur et courriers du CIQ Pont de
I’Arc, Pays d’Aix écologie et propriétaires ; 2 observations écrites recueillies en Mairie des
Milles) ainsi que sur le site internet de la ville (5 observations électroniques) et par coutriers
libres (3 courriers de propriétaires) qui ont été annexés au registre de la mairie centrale ( 12
rue Pierre et Marie Curie)

Les remarques formulées peuvent etre classées en 10 grands thémes :

1) Acces S secteur : les observations concernent
pnnclpalement la problémathue générale de circulation, La situation est en effet jugée
actuellement difficile et les solutions apportées sont les mémes pour tous les projets de
développement. De méme la connexion A51 / RD9 suscite des interrogations dans son
fonctionnement a terme et les nuisances induites (bruits, pollution, sécurité). Les voies
d’accés 4 Pintérieur de la ZAC et les accds particuliers suscitent aussi des
interrogations quant a leur positionnement.

2) i i : Est-ce que la réflexion sur la liaison en
BHNS depuis le Pont de I’Arc jusqu’a la Duranne est toujours d’actualité et quid de la
liaison cyclable Pont de I’ Arc-Pioline ?

d_m;b_anmn_n, Une mqulétude apparait concemant T'urbenisation des terres agncoles
exploitées alors que d’autres terrains & proximité ne le sont pas et sont plus proches du
centre-ville et du Pont de I’Arc (Hippodrome et Félicité en particulier). La cohérence
avec le DOO et le PADD du SCoT sont questionnés vis-a-vis de 1’urbanisation des
terres agricoles. Certains mettent en cause une urbanisation sur des espaces classés en
Espaces Boisés Classés ou en zone N au PLU et un développement en frange des

limites urbaines.

eme : e dches ¢ gvec Jes loge g : la création
de pluszeurs centames de nouveaux logements va générer de nouveaux besoins
d’accueil en équipements publics notamment pour les écoles et les créches. Comment
le projet intégre-t-il cela ?




La réorgamsatwn urbame de ce secteur hétérogéne et de la RD9 est plut6t accueillie
favorablement par I’ensemble de la population. Des inquiétudes apparaissent
néanmoins concernant la transition entre le projet et les propriétés existantes actuelles
avec un paysage de campagne caractéristique. De méme, des inquiétudes ont &€
soulevées concernant la limite Quest du site entre ch. St Jean de Malte, fourridre et la
préservation des bétisses existantes. Ces inquiétudes portent aussi bien sur la
programmation (position de la fourridre et vocation artisanale), que sur les aspects
qualitatifs (topographie existante, accés existants, caractére paysager, respect des
bétisses existantes).

6) Développement économique : de maniére générale les acteurs économiques du secteur
sont trés favorables au développement d’une zone avec des commerces, de 1’artisanat
et de nouveaux logements. La population s’inquiéte toutefois du type de commerces &
venir et de la concurrence possible avec le noyau commercial du Pont de I'Arc. Les
remarques convergent vers une volonté de développement d’une activité commerciale
maftrisée et encadrée.

7) Développement de [’habitat: quelques interrogations portent sur le nombre de

logements imaginé et la densité du secteur. Le CIQ Millois ne souhaite pas que le
projet présente un taux de logements sociaux au-dela des 25% réglementaires.

eIne ; - curs ; des remarques
montrent de fortes attentes de Ia populat:on sur la quahté archltectmale et paysagére
du projet 4 venir et en particulier vers ’encadrement des promoteurs & venir sur le
secteur et le traitement des limites. Le cahier des prescriptions urbaines architecturales
et paysagéres est trés attendu pour définir dans le détail I'encadrement des opérations.

9) Procédures et financements : quelles sont les adaptations & prévoir au PLU et quel

financement est prévu pour de telles infrastructures qui devront nécessairement étre
réalisées de maniére préalable aux constructions ?

10)Association de la population au projet: Souhait général de la population d’étre

associée au projet et de ne pas se cantonner 2 la procédure de concertation officielle.
Plusieurs retours sont positifs quant & la mise & disposition des études compleétes, et
attendent d’étre associés aux futurs choix et encadrements sur le secteur.

IV- Bilan de Ia Concertation

I1 est proposé de tirer le bilan de la concertation suivant :

1)} Accessibilité et desserte automobile du secteur ; la collectivité a pris la mesure de ce
probléme de déplacement en programmant plusieurs projets d’amélioration et
d’aménagement des infrastructures viaires sur et autour du secteur de Barida et plus
généralement dans le sud-est d’ Aix-en-Provence. L’ensemble de ces infrastructures ne
seront pas spécifiquement dédiées 4 I'opération Barida mais permetiront d’améliorer le
fonctionnement général et d’anticiper les nouveaux projets de constructions 2 venir.
Cette vision globale est I'un des éléments fondamentaux mis en place dans la politique
de la ville d’ Aix-en-Provence et se gére par anticipation avec une vision qui dépasse Ie
cadre de I’opération Barida.

A cette étape le projet n’est pas figé, les voies d’accés 4 I’intérieur de 1a ZAC ainsi que



2)

3)

les accés particuliers pourront étre remaniés au cours des études & venir (notamment
dans le cadre du Dossier de réalisation).

i : En complément des problématiques
d’accessibilité automobile, la Ville méne une politique volontariste de développement
des transports alternatifs 4 la voiture qui se traduit sur le secteur par la création de
voies de bus dédiées sur la RD9 et d’une piste cyclable depuis la ZAC Barida jusqu'a
la Grassie. A terme cela s’inscrit dans la volonté d’une liaison BHNS Aix-centre / La
Duranne et la liaison cyclable Pont de I’ Arc / Pioline.

d_]uhamsanm La questlon de l’urbamsatmn du secteur de Barida et des contmmtés
urbaines ont été étudiées, analysées et validées en concertation avec la population et
I’Etat lors de I'élaboration du PLU. Cette zone qui s’est développée de manidre
anarchique et hétérogéne est aujourd’hui classée en zone AU « & urbaniser ». Les
secteurs classés en zone A « agricoles » ne sont pas impactés par le projet qui se
cantonne 3 [a zone AU et aucun espace boisé classé n’est impacté. Le choix
d’urbanisation de ce secteur répond & des enjeux de recomposition et de couture
urbaine arbitré dans le cadre du PLU et du SCoT. Le projet s’inscrit pleinement dans

leurs objectifs.
: La création

de créche est aujourd’hul gérée par la Calsse d’Allocatlons Fatmhales qui considére
que la Ville d’Aix-en-Provence est surdotée. Toutefois concernant les écoles, le projet
prévoit une réserve fonciére de 8000 m? pour accueillir ce type d’équipement. Sa
programmation sera 4 affiner 4 1’avenir en fonction de I’avancement du projet et du
taux de remplissage des écoles avoisinantes.

6)

Sl la reorgamsauon le long de la RD9 susclte l adhésxon du public, les inquiétudes
concernant la transition entre ce nouveau quartier et les propriéiés existantes au sud et
& ’ouest ont déja en partie été prises en compte par exemple par une gradation des
formes béties (pas de collectif en frange sud), I’inscription des voies et noues dans la
topographie actuelle, la préservation du caractére rural du chemin de la Blaque...
Toutefois, la collectivité s’engage & accorder une attention particuliére au traitement
des franges ouest et sud de I’opération (lots 3-4-6-11 en particulier), et a préserver au
mieux les arbres et sujets pouvant présenter un intérét paysager.

L’ensemble des accés aux parcelles existantes seront conservés.

Développement économique : Si I'adhésion des acteurs économiques du secteur est

compréhensible, les craintes d’un déséquilibrage et d’une concurrence avec le noyau
villageois du Pont de I’Arc est compréhensible. La programmation du secteur est a
préciser. Toutefois, les activités prévues coté ouest de la ZAC s’inscriront plutdt dans
la continuité des activités de la Pioline et ne seront pas de méme nature que les
commerces de proximité du Pont de I’ Arc, Par ailleurs, si des commerces de proximité
sont bien prévus sur le secteur, ils seront cantonnés autour de la nouvelle place —
centralité de quartier de Barida / 1a Parade et feront I'objet d’une attention particuliére
afin qu’ils répondent essentiellement aux nouveaux besoins générés par I’ opération.

7) Développement de I'habitat: Le projet prévoit environ 570 logements avec une



densité accrue le long de la RD pour renforcer I'image du boulevard urbain et une
progressivité des formes bities permettant de créer une réelle transition entre les
immeubles de la Parade (1200 logements environ) et les pavillons et bétisses des
campagnes du sud. Le projet et le PLU prévoient & ce jour un fotal de 25% de
logements sociaux.

eme itectural ¢ j purs ; La Ville prend la
mesure des attentes des riverains et partage cette sensxblllté La procédure de ZAC doit
permetire d’encadrer an mieux ces opérations au travers d’un cahier des charges de
prescriptions architecturales, urbaines et paysagéres qui sera contr6lé par un architecte
en chef de ZAC. Ceci viendra en plus du réglement du PLU qui sera instruit par les
services de la commune. Le détail des prescriptions architecturales sera défini avec de
réelles ambitions de qualité, et réalisé en concertation avec la population. L’ensemble
des nuisances lumineuses, bruits, visuelles, pollutions seront traitées au travers de ces

prescriptions.
9) Procédures et financements : Outre la procédure de création de ZAC, le projet

nécessitera une adaptation des zones inondables en accord avec la DDTM, une
modification du PLU afin d’en ajuster I’OAP, le zonage et les régles au projet
présenté, Enfin, la procédure de ZAC doit permettre de faire participer les
constructeurs aux équipements et infrastructures nécessaires & la réalisation du projet.
La ZAC se devra donc de présenter un bilan équilibré entre dépenses et participations.

10)Association de la population au projet: La Ville y est sensible et s’est engagée,

notamment lors de la réunion publique, & continuer de partager ce projet au-delé de la
concertation officielle et du cadre réglementaire imposé par la ZAC.,

Conclusion

Le projet de ZAC de Barida a suscité un réel intérét lors de la réunion publique, et n’a fait
l'objet que de peu de remarques. Les CIQs du Pont de I’Arc et des Milles ont montré leur
attention pour le projet et les 14 commergants du secteur ont remis une pétition favorable & ce
projet. Aucun argument soulevé ne permet de remettre en cause véritablement le projet de
ZAC et son utilité dans un site stratégiquement positionné en entrée de ville, actuellement
désorganisé, peu qualifié, et dont J'urbanisation est inscrite dans les documents de

programmation et de planification urbaine.

La gestion du risque inondation, la rationalisation des services publics, le développement des
modes alternatifs & la voiture, 1’organisation du secteur autour d’un boulevard urbain, la
création du pendant du quartier de la Parade et le développement économique sur ce site
devront permettre de désenclaver ce quartier et de lui donner une qualité et une attractivité
nouvelle en respectant son environnement.

En conséquence, je vous propose, mes Chers Collégues, de bien vouloir :

- APPROUVER le bilan de la concertation préalable du public relatif au projet de ZAC de
BARIDA

- DONNER tous pouvoirs 4 Madame le Maire ou a I’Adjoint délégué & ’urbanisme et &
I’aménagement du territoire afin de signer tous documents et actes afférents & cette



délibération et 4 ses suites.



DL.2017-490 - PROJET DE ZAC DE BARIDA- BILAN DE LA CONCERTATION -

Présents et représentés : 52
Présents : 45
Abstentions : 0
Non participation : 16
Suffrages Exprimés : 36
Pour 36
Contre : 0
Ont voté contre

NEANT

Se sont abstenus

NEANT

N'ont pas pris part au vote

Edouard BALDO Odile BONTHOUX Jacques BOUDON Gérard BRAMOULLE Lucien-Alexandre
CASTRONOVO Maurice CHAZEAU Charlotte DE BUSSCHERE Alexandre GALLESE Hervé
GUERRERA Souad HAMMAL Sophie JOISSAINS Gaclle LENFANT Iréne MALAUZAT Stéphane
PAOLI Marie-Pierre SICARD - DESNUELLE Francis TAULAN

Le Conseil Municipal a Adopté & l'unanimité

le rapport qui précéde.

Ont signé Maryse JOISSAINS MASINI, Maire
Président de séance et les membres du conseil présents :

L'adjoint délégué,
Reine MERGER

Compte-rendu de la délibération affiché le : 14/11/2017
(articles 1.2121-25 et R 2121-11 du C.G.C.T)



1 « Toute décision individuelle peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal administratif de Marseille, dans un
délai de deux mois & compter de sa notification. Dans ce délai, il peut étre présenté un recours gracieux prorogeant le
délai de recours contentieux ...»



