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La présente procédure de modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) d’Aix-en-Provence constitue une
évolution du PLU approuvé en Juillet 2015 et derniérement révisé le 24 Octobre 2019.
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1.1. DANS CERTAINS SECTEURS D’ATTENTE DE PROJET

Le Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence a instauré en Juillet 2015 des servitudes d’attente de projet
(L.151-41 du Code de I’'Urbanisme) sur des secteurs a enjeux pour le renouvellement urbain pour une durée
au plus de cing ans dans l'attente de l'approbation d'un projet d'aménagement global. Ces secteurs
nécessitaient la réalisation d’études urbaines complémentaires pouvant aboutir a la mise en ceuvre d’outils
opérationnels spécifiques.

Sur la commune d’Aix-en-Provence, 14 secteurs sont concernés par des servitudes d’attente de projet,
représentant une superficie totale d’environ 113 hectares. Dans le cadre de la gestion de son document
d'urbanisme et au regard de I'avancement des études, il est proposé de lever certains secteurs d’attente de
projet et d'adapter le Plan Local d’Urbanisme en conséquence.

1.1.1. Secteur RICM - Arts et Métiers

(Planche A vue 38)
Préambule

La relocalisation du pdle hospitalier sur le secteur des Bornes au sud de la commune d’Aix-en-Provence
impose une réflexion urbanistique sur le secteur encore occupé par le batiment de la Clinique Rambot. Ce
secteur d’attente de projet de prés de 2 hectares dit « RICM — Arts et Métiers », est situé a proximité
immédiate du coeur de ville et classé en zone UM au PLU.

SITUATION

RICM — Arts
et Métiers

1,97 ha

classés en
zone UM
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o Rappel des orientations du PADD concernant le renouvellement urbain

A travers son Plan Local d’Urbanisme, le projet communal d’Aix-en-Provence s’est orienté vers un scénario
de développement urbain apaisé et équilibré (900 logements/an et 1000 emplois/an) recentré sur des
espaces déja urbanisés. Le projet promeut un renouvellement urbain ambitieux a travers plusieurs niveaux
d’intensification du centre urbain, des villages, des zones d’activités économiques. L’'ambition du PLU est de
tendre vers un équilibre entre ce développement urbain maitrisé, le respect du patrimoine historique, et la
préservation des espaces naturels et agricoles et de leurs valeurs écologiques.

Cette ambition est portée notamment par |'orientation n°1 du PADD qui donne un objectif fort de « conforter
une ville de proximité a taille humaine, au service de ses habitants, soucieuse de son cadre de vie, organisée
autour du centre urbain et de ses villages ».

Une des grandes orientations du projet urbain consiste a optimiser les tissus urbains existants sous forme
d’une intensification graduée du centre urbain et des villages, respectueuse de la diversité du tissu urbain.
Parce qu’elle s’applique a une partie trés spécifique de la ville, jouxtant le centre historique, marquée par
I"'urbanisation de faubourg des 19 et 20eéme siécles, I'intensification urbaine de la couronne aixoise doit aussi
se conjuguer avec les objectifs de protection et de valorisation du patrimoine bati.

Présentation du contexte et enjeux

o Le paysage naturel

Le secteur d’attente de projet RICM — Arts et Métiers présente la particularité d’avoir une topographie
marquée avec des différences d’altitude pouvant varier de 10 a 15 metres entre le point le plus haut et le
point le plus bas. Ces variations sont tout aussi prégnantes d’Est en Ouest que du Nord au Sud, avec une
partie basse occupée par L'église Saint Thomas de Villeneuve et une partie haute occupée par la clinique
Rambot. De part ces caractéristiques topographiques, le site offre des points de vue sur les espaces naturels
environnants comme les collines des Trois Moulins au Nord, le vallon de la Torse et les contreforts de Bibémus
a I'Est. Cette topographie, se remarque notamment depuis la remontée de la rue du RICM qui, malgré un
effet masquant de la résidence universitaire, ménage un effet « levée de rideau » en arrivant a hauteur du
rond-point ou le regard s’élargit pour découvrir a I'Est les contreforts de Bibémus, les collines des trois
moulins au Nord, et I'église Saint Thomas. Les vues proches depuis le croisement du cours des Arts et Métiers
et de larue Nostradamus, proposent plutét des points de vue en contrebas sur le secteur de la clinique depuis
le parc Rambot.

Autour de ce secteur la trame végétale est tres présente : colline des trois moulins, ripisylve de la Torse,
contreforts boisés de Bibémus, parc Rambot, platanes bordant le cours des Arts et Métiers... Elle joue un role
important dans I'approche du site et les vues qui s’en dégagent. Le PLU a déja identifié et protégé a ce titre
le mail de platanes sur le court des Arts et Métiers ainsi que les abords de la Torse et sa ripisylve. Au sein
méme du secteur de projet RICM — Arts et Métiers, la trame végétale est beaucoup moins présente malgré
la présence notable de platanes dans la cour intérieure de Saint Thomas. Au sein du secteur prédominent les
batiments avec leurs circulations et stationnements et les espaces libres se réduisent a quelques arbres ou
haies en limites parcellaires.

o Le paysage urbain

Historiquement, le site correspondait aux jardins des hospices de la Chapelle Saint Thomas. Des photos
aériennes datant des années 30 montrent qu’a I'époque les corps de batiments des Arts et Métiers et de
Saint Thomas marquaient la limite Est de la ville. La fagade sud des hospices qui donne sur le cours des Arts
et Métiers est d’ailleurs composée en rapport avec I'espace public du cours des Arts et Métiers.
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La partie de facade qui donne sur le cours présente ainsi trois grandes portes aux modénatures remarquables.
Le reste de la fagade, qui donnait sur les anciens jardins, est d’une facture beaucoup plus simple. Il demeure
aujourd’hui comme traces de ce passé la chapelle et les hospices évidemment mais également un lavoir (a
I’est en bordure de la Torse), un pigeonnier et quelques murets qui longent encore la traverse du lavoir de
Grand-Mere pour accéder a la Torse.

Aujourd’hui, le secteur d’attente de projet RICM-Arts et Métiers fait partie d’un quartier ol prédominent les
établissements scolaires et les équipements de santé et d’aide sociale : le lycée Paul Cézanne, le collége du
Sacré Ceeur, le groupe scolaire Saint Joseph, I'Ecole Supérieure des Arts et Métiers, le lycée Vauvenargues, la
clinigue Saint Thomas de Villeneuve, la polyclinique et le parc d’activités Rambot ou encore le centre de la
Croix Rouge, 13 habitat et le centre d’action social avec son EHPAD « Bastide du Figuier ». A I'échelle du
quartier, et plus encore du secteur de projet, on trouve trés peu de logements et donc peu de résidents
permanents.

Le secteur d’attente de projet du RICM-Arts et Métiers se trouve a l'interface entre le tissu urbain continu
des anciens faubourgs et le tissu urbain discontinu de la premiere couronne périphérique aixoise. Les
batiments existants sont alignés Ce secteur se trouve a la lisiere de la ville continue constituée par les
faubourgs bordant le périphérique aixois.

Compte tenu de leur fonction, la plupart des batiments composant le tissu urbain du secteur et de ses
environs présentent des gabarits imposants sur des parcelles relativement larges avec notamment facades
sur rue et profondeur des batiments en cceur d’ilot, et des hauteurs moyennes variant de 10 a 16 metres
(R+2 au R+4). La partie nord du secteur d’attente de projet présente des batiments avoisinant les 10 métres
de hauteur tandis qu’en partie sud, on trouve des hauteurs autour de 16 metres.

Le paysage urbain dans ce secteur est marqué par des perspectives sur le clocher de I’église Saint Thomas de
Villeneuve. Il est a noter notamment depuis le quartier des 200 logements de Pouillon, la mise en perspective
de I'église par effet de composition des batiments ménageant des ouvertures visuelles sur cet édifice cultuel.
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Vue depuis le quartier des 200 logements (architecte Fernand Pouillon): la mise en perspective
de I'Eglise est accentuée par l'effet d’encadrement des batiments.

Depuis l'avenue du Docteur Aurientis et St-Thomas de Villeneuve : Des fenétres de vues sur la fleche

de la chapelle St-Thomas et les crétes de la colline des 3 moulins au nord
. X s

Un point haut obstrué par l'effet de facade continue de la clinique: un belvédere potentiel vers le nord
et vue dégagee vers la Torse et massif de la Sainte victoire a l'est (photo medailion)...

Au sud du secteur, depuis le rond-point d’intersection entre I'avenue du Docteur Aurientis et les rues du
RICM et de Saint Thomas de Villeneuve qui est en quelque sorte le point culminant du site, les vues vers
I’église ou la colline des trois moulins au nord sont obstruées par la longue fagade de I'actuelle clinique.
Compte tenu de la topographie, ce batiment se trouve en contrebas de plus de deux metres par rapport au
rond-point ce qui a d’ailleurs tendance a effacer la perception du rez-de-chaussée de la clinique.

10
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Vers I'Est, les vues sont plus dégagées vers la Torse et le massif de Bibémus. Des percées visuelles entre deux
batiments permettent d’apercevoir la fleche du clocher ou une partie de chapelle Saint Thomas avec en
arriere-plan les crétes boisées de la colline des trois moulins. Une autre perspective sur I'église et le coeur
d’ilots est notable depuis la rue du Docteur Aurientis, avant I'actuel batiment de la Croix Rouge.

Enfin, le paysage urbain est marqué par la présence de nombreux murs d’enceinte (école des Arts et métiers,
college du Sacré-Ceeur, parking Croix Rouge...) qui donnent notamment a I'avenue du Docteur Aurientis un
effet « couloir » dédié aux fonctions routieres. Ainsi, la partie basse du secteur actuellement occupée par un
parking et des murs ou clétures dénote vis-a-vis des batiments historiques avoisinants et ne participent pas
réellement de la mise en valeur du haut du cours des Arts et Métiers.

Vue surl'église etle cceur d'ilots depuis rue Aurientis avec au premier plan le batiment de la croixrouge (a droite)

Vues proches depuis I'ouest, au croisement du cours des Arts et Métiers et de la rue Nostradamus, point de vue
en contrebas sur le secteur de la clinique depuis le parc Rambot.

19
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o Le quartier

Le secteur d’attente de projet RICM-Arts et Métiers fait partie du quartier « Pont de Béraud » qui est plus
vaste, car il s’étend du collége du Sacré Coeur a Pont de Béraud d’Ouest en Est et des 200 logements au stade
Carcassonne du Nord au Sud. En 2014, le quartier du Pont de Béraud comptait 2700 habitants (INSEE-Iris
RGP2014). C'est un quartier dont la population est vieillissante et ne se renouvelle pas beaucoup. Les classes
d’age de moins de 40 ans sont sous représentées et a I'inverse la part des 75 ans et plus est supérieure de 8
points a la moyenne communale. La part des T1 y est trés nettement inférieure a la moyenne communale
(3,6% contre 13,1%). On ne compte pas de commerces ou de services de proximité au sein méme du secteur
d’attente de projet RICM-Arts et Métier, mais compte tenu de la proximité du centre-ville et de petites
polarités commerciales au pont de Béraud ou encore au stade Carcassonne, les habitants du quartier
bénéficient d’un bon niveau d’offre dans un rayon immédiat d’environ 300 meétres.

Compte tenu de sa proximité avec le centre-ville, le secteur bénéficie également d’un bon niveau de desserte
en transport en commun sur le boulevard périphérique. Par ailleurs, plusieurs lignes de bus assurent une
correspondance réguliere vers I'Est de la ville et proposent plusieurs arréts le long de la route de
Vauvenargues et un arrét en haut de I'avenue du RICM. En termes de déplacements, il est a noter que le
quartier connait des problémes de circulation notamment aux heures de pointe. Le quartier génére des flux
de déplacement par la présence des établissements scolaires ou de santé comme la clinique. Il est également
traversé par des flux de transit nord-sud (rue Nostradamus/Avenue Aurientis/rue du RICM) et des flux est-
ouest liés aux migrations pendulaires des habitants venant notamment de St-Marc-Jaumegarde et de
Vauvenargues. En journée, les principaux usagers du quartier sont les jeunes, lycéens ou étudiants qui matin,
midi et soir arpentent les trottoirs et autres espaces publics du quartier, notamment le parc Rambot. Ainsi le
secteur, méme s’il est peu habité, est fréquenté par une population jeune utilisatrice des modes doux et
notamment de la marche.

Il est a noter enfin une offre de stationnement a proximité immédiate de 350 places publiques en ouvrage et
une vingtaine sur voies publiques, et dans un périmetre élargi de 500 métres, 1000 places publiques en
ouvrage et pres de 500 sur les voies publiques. Une centaine de places sont réparties entre les deux parkings
situés le long de la rue Saint Thomas de Villeneuve qui répondent en grande partie aux besoins des actifs qui
travaillent a la polyclinique. Le départ de celle-ci réduira en conséquence les mouvements circulatoires
inhérents a ce genre d’établissement.

Il est a noter également que I'orientation d’aménagement et de programmation des modes actifs du Plan
Local d’Urbanisme identifie a proximité du secteur d’attente de projet le passage d’un chemin de grande
randonnée depuis les collines de Bibémus vers le cours Mirabeau en passant par I'avenue du docteur
Aurientis et le cours des Arts et Métiers. Elle met également en évidence le potentiel d’'un cheminement
piétonnier partiellement existant et pouvant étre aménagé depuis le site de la clinique vers la Torse a partir
de la traverse du lavoir de Grand-Mere.

La justification des choix de modification et leur traduction réglementaire

La relocalisation de la clinique Rambot vers le futur p6le hospitalier des Bornes amene aujourd’hui a proposer
un projet d’'aménagement a I’échelle de ce quartier situé a proximité immédiate du cceur de ville.

Les principaux enjeux issus du diagnostic consistent notamment a :
- valoriser les perspectives paysageres et la trame végétale du site et notamment les points de vue sur
I’église Saint Thomas dans la composition urbaine du secteur.
- diversifier les fonctions urbaines au sein d’un quartier trés spécialisé et intégrer les modes doux dans
le projet

12
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Ainsi, en cohérence avec |'orientation 3.3 du PADD visant a « Mettre en ceuvre un renouvellement urbain en
harmonie avec les caractéristiques des tissus urbains dans lesquels il s'insére pour garantir leur qualité urbaine
et architecturale et afin que les caractéres traditionnels des centres historiques, des villages et des quartiers
de faubourgs, les éléments bastidaires soient respectés", il est proposé de lever le secteur d’attente de projet
RICM-Arts et Métiers et d’apporter au Plan Local d’Urbanisme quelques modifications graphiques. Pour
préserver la cohérence d'ensemble, le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme propose une
meilleure maitrise de la forme urbaine notamment par I'inscription de linéaires de gabarits. Les modifications
proposées ne concernent que les éléments graphiques des planches A du Plan Local d’Urbanisme et
consistent notamment :

- Le maintien du zonage UM

Le classement du secteur en zone UM est maintenu. La zone UM a pour vocation d’optimiser le tissu urbain
compte tenu de sa localisation privilégiée en termes de desserte et de proximité des équipements. Elle
concerne un tissu urbain ol les parcelles et les constructions sont sous-utilisées par rapport a leur
environnement immeédiat et permet d’optimiser le tissu existant sans changer la physionomie générale du
quartier. Il s’agit de renforcer le bati existant en le complétant. Elle favorise la diversification des fonctions
urbaines et la mixité de I’habitat. Elle est localisée principalement dans la deuxieme couronne du centre
urbain et la premiére couronne des cceurs de village.

Au regard notamment des enjeux de diversification des fonctions urbaines au sein de ce quartier spécialisé,
et en cohérence avec l'orientation 1.1 du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),
« Une ville a taille humaine : rapprocher, habitants, commerces, équipements et services autour du centre
urbain et des villages », la vocation de la zone UM correspond parfaitement aux intentions du projet car elle
permet :

- une évolution de la forme urbaine adaptée aux typologies de ce quartier de la deuxiéme couronne,
avec pour objectif de densifier sous forme de bati discontinu, tout en prévoyant des régles de forme
urbaine variables respectueuses de I'existant. En dehors de prescriptions graphiques particulieres, la
hauteur des constructions ne peut excéder 13 métres, correspondant a des batiments composés d’un
rez-de-chaussée et de trois étages (R+3).

- une mixité des fonctions en permettant I'accueil des destinations variées comme notamment
I’habitation, du bureau, du commerce, des équipements...

- une mixité sociale avec l'obligation de réaliser au minimum 25% de logement sociaux et une
diversification de I'offre de logement.

- L'affirmation d’un rythme urbain avec des facades alignées et discontinues

Le secteur de projet est un flot de transition entre le tissu urbain de faubourg de la premiére couronne
bordant le périphérique et celui de la deuxiéme couronne des quartiers Est. Le tissu urbain du coeur
historique s’effiloche pour se mélanger petit a petit & des immeubles du 20°™ siécle. Le projet reprend cette
fragmentation pour proposer une forme urbaine discontinue permettant par ailleurs de mettre en valeur les
éléments de patrimoine.

En cohérence avec I'orientation 1.1.2 du PADD du Plan Local d’Urbanisme, qui souhaite « optimiser les tissus
urbains existants du centre urbain, des cceurs de quartier et dans les villages », le projet consiste a inscrire
plusieurs linéaires pour marquer les bordures de I'llot tout en respectant la composition urbaine existante :

- Ausud du secteur, au niveau du rond-point du RICM :
Maintenir une implantation discontinue du bati, soit en retrait des voies soit a I'alignement de la voie par
I'inscription de linéaires de gabarit dont les hauteurs maximales peuvent varier de 16 a 19 meétres. Ces
hauteurs correspondent a la hauteur moyenne de la clinique ou du parking Rambot. Ainsi, compte tenu de

13
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la déclivité du terrain, les batiments les plus hauts se situeront en contrebas et en retrait du rond-point ce
qui aura pour effet de réduire I'impression de hauteur depuis I'espace public.

Il s’agit par ailleurs d’encadrer I'implantation des futurs batiments par des retours marqués vers l'intérieur
de I'llot, ces linéaires composent et encadrent les ouvertures visuelles et la mise en perspective vers |'église.

- Au nord du secteur, au niveau du haut du cours des Arts et Métiers :
Par I'inscription de linéaires de gabarit avec une hauteur maximale de 10 metres correspondant notamment
a la hauteur moyenne des batiments a proximité : école des Arts et Métiers ou du college du Sacré Ceceur.

Ces différences de hauteur permettent par ailleurs de prendre en compte la topographie du site. Depuis le
cours des Arts et Métiers, ces variations de hauteurs établiront un épannelage progressif des batiments.

Ici I'alignement sur rue et sur I'espace public est privilégié. Les édifices existants ont été construits a
I'alignement. Les batiments a caractere patrimoniaux font sens et signalent une logique a respecter dans la
composition urbaine le long du cours des Arts et Métiers pour mettre au final en valeur les hospices de Saint
Thomas ou les Arts et Métiers. Une implantation a I'alignement qui par ailleurs dégage un peu plus d’espace
en cceur d’flots et augmente les possibilités de végétalisation de ceux-ci.

- La mise en valeur des éléments de patrimoine dans les perceptions proches

En cohérence avec l'orientation 3.3 du PADD visant a « Préserver et mettre en valeur le patrimoine
architectural, urbain et archéologique », le projet consiste a marquer les bordures de I'llot en préservant des
percées visuelles depuis I'espace public. Le projet donne a voir et met en valeur I'ensemble composé par la
chapelle et les hospices de Saint Thomas qui offre un fond urbain de prestige a I'ensemble du quartier, que
ce soit depuis le cours des Arts et métiers ou depuis I'avenue du RICM.

L’actuel batiment de la polyclinique présente une longueur de fagade importante obstruant la perception du
cceur d’flot vers la chapelle depuis le haut de la rue du RICM. Par l'inscription des linéaires de gabarit, deux
percées visuelles existantes vers le clocher de Saint Thomas sont maintenues et une nouvelle est créée afin
de valoriser I'effet belvédére depuis le rond-point en haut de la rue du RICM. A ce titre, deux nouveaux axes
de composition vers le clocher de Saint Thomas depuis le rond-point du RICM et depuis I'avenue Aurientis
sont proposés.

En cohérence avec I'orientation 3.2 du PADD indiquant de « renforcer le réle du végétal comme élément
majeur de la qualité paysagére, y compris dans les zones urbaines », il est également proposé de protéger les
éléments de la trame végétale existante (plantations d’arbres) participant de la qualité paysagére du site.

- L’intégration des circulations piétonnes au projet

En cohérence avec l'orientation 1.2.4 du PADD visant a « faciliter les déplacements des modes actifs
notamment par I'optimisation du tissu urbain et des espaces publics, en favorisant les courtes distances », le
projet prévoit I'inscription de servitudes de passage piétonnier afin de favoriser les connexions piétonnes au
sein de I'llot, avec le cours des Arts et Métiers en particulier et le reste du centre d’Aix-en-Provence en
général. En cohérence avec l'orientation d’aménagement et de programmation des modes actifs du Plan
Local d’Urbanisme, la préservation et la mise en valeur de ce cheminement piéton est également une
maniere de maintenir et renforcer I'acces aux bordures de la Torse et a ses promenades jusqu'aux collines
de Bibemus en prenant comme axe de développement les ruisseaux des Pinchinats et Baret.
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1.1.2. Secteur Pomone
(Planche A vues 37, 46)

Le Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence a instauré en Juillet 2015 des servitudes d’attente de projet
(L.151-41 du code de I'urbanisme) sur des secteurs a enjeux pour le renouvellement urbain pour une durée
au plus de cing ans dans |'attente de I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global. Ces
secteurs nécessitaient la réalisation d’études urbaines complémentaires pouvant aboutir a la mise en ceuvre
d’outils opérationnels spécifiques. Dans le cadre de la gestion du document d'urbanisme, il est envisagé
d'adapter le document graphique et le reglement dans le secteur d’attente de projet de la Pomone. Ce
secteur d’attente de projet d’environ 13 hectares dit « La Pomone », est situé a I'entrée du centre urbain, en
interface entre le Jas de Bouffan et Encagnane et classé en zone UM au Plan Local d’Urbanisme.

SITUATION

POMONE
13,7 ha

classés en
zone UM

Présentation du site et enjeux :

Le secteur de la Pomone se situe dans la couronne urbaine du centre d’Aix-en-Provence, a I'ouest de la
nationale 296. Bordé au nord par la D10, a I'ouest par le boulevard du Chateau-Double et au Sud par la D64
dite « route de Galice », ce secteur géographique correspond au dernier relief de la barre de Célony et plus
particulierement de la colline de Bouenhoure ou les pentes et les boisements s’estompent pour rejoindre la
plaine et le Jas de Bouffan.
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34 - i ¥

Situation du secteur d’attente de projet Pomone

Dans les années 1950-1960, la Pomone est un secteur encore rural, marqué par la présence de quelques
batiments anciens et notamment au nord du secteur ou les photos aériennes attestent de la présence d’une
maison noble et de ses allées arborées caractéristiques. On peut remarquer également que le dessin de I’allée
de la Pomone n’a quasiment pas évolué. Au cours des années 1960, les parcelles agricoles ont commencé a
étre divisées et construites sous forme de petites maisons individuelles.

La Pomone au fil du temps

7

Photographie aérienne années 1960 - Géoportail Photographie aérienne années 2015 - Géoportail
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A la méme époque, non loin de 13, les grands ensembles d’Encagnane et de Corsy sortent de terre. En 1970,
la nationale 296 est réalisée et en 1973, la Zone d’Aménagement Concerté du Jas-de-Bouffan engagera la
construction d’environ 5000 logements a proximité immédiate de la Pomone. Le boulevard du Chateau
Double est alors créé et la route de Galice élargie.

Dans le secteur de la Pomone, deux lotissements sont construits, au nord ouest et a I'ouest de I'autre coté
du boulevard du Chateau Double. Ces lotissements sont constitués de maisons individuelles mitoyennes avec
leurs petits jardins a l'arriere. Dans les années 1980, les locaux de la douane et les logements de la
gendarmerie entame la mutation de la partie sud du secteur vers de I'activité. Une évolution qui se confirme
au cours des années 1990, durant lesquelles s'implantent les locaux de Météo France ainsi que de I'hGtellerie
et des bureaux accueillant notamment aujourd’hui des services métropolitains du Territoire du Pays d’Aix.
Malgré toutes ces évolutions a proximité immédiate, la Pomone, notamment dans sa partie nord reste
aujourd’hui I'un des secteurs les moins denses de la couronne urbaine aixoise.

Le secteur de la Pomone se situe pourtant aujourd’hui a proximité d’un grand nombre d’équipements publics,
dans un rayon de 10 a 20 minutes a pied: I'école et le collége du Chateau double, le parc Saint Mitre et ses
lieux culturels (musée d’histoire naturelle, planétarium), la créeche de Corsy, le parc du Jas de Bouffan, le
stade Maurice David... Il bénéficie également de la proximité du centre commercial du Jas de Bouffan pour
tout ce qui est des services et commerces de proximité.

[ SR

~
bl

st de la Pomone

Je I'allée de la Pomone depuis
— 7 |’avenue Jean Dalmas

Les transports en commun ne desservent pas directement le secteur actuellement mais passent a proximité
immédiate par la route de Galice (D64), la route d’Eguilles (D17) et la D10 et assurent au secteur un bon
niveau de desserte en transport en commun. Son accessibilité va étre trés prochainement renforcée par la
mise en service du Bus a Haut Niveau de Service dans le quartier du Jas de Bouffan, avec une station a environ
500 metres de la Pomone. En matiere de stationnements, le secteur compte environ 70 places sur voies
publiques a proximité immédiate. Dans un périmetre élargi de 500 métres, se trouvent 900 places publiques
en ouvrage et plus de 600 sur voies publiques.
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En termes de composition urbaine, les habitations au nord de la Pomone correspondent d'avantage au
caractére résidentiel du quartier Saint Mitre situé le long de la route d’Eguilles. Les activités localisées au sud
du secteur de la Pomone s’intégrent davantage avec les fonctions urbaines (activités, équipements publics...)
situées au sud le long de la route de Galice. En effet, au sud-ouest, uniquement accessible par le boulevard
du Chateau Double, le site se caractérise par la présence d’équipements publics et les locaux de la douane,
de la gendarmerie et de météo-France. Ce sont des immeubles de type R+3. Au sud-est, uniguement
accessible depuis la route de Galice, se trouvent concentrées des activités de bureau et d’hotellerie, l1a encore
de type R+3, ainsi qu’un parking extérieur et son bassin de rétention.

La partie nord du secteur de la Pomone est quant a elle constituée de maisons individuelles sur des terrains
de tailles variables pouvant aller de 1000 a 5000 m2. Uniquement accessible par I'avenue Jean Monnet, cette
partie est desservie par I'allée de la Pomone dont la faible largeur ne permet I’entrecroisement des véhicules
gu’a de rares endroits. Cette voie dont le statut n’est pas entiérement public est par ailleurs majoritairement
constituée d’un chemin de terre qui débouche actuellement en impasse. De par le statut de I'allée, parfois
publique mais souvent privée, la desserte du secteur de la Pomone se fait aujourd’hui en impasse, soit depuis
le nord par I'avenue Jean Delmas, soit depuis le sud par la Route de Galice. Le quartier ne dispose pas d’une
voie publique de liaison interne. Cette voie présente des largeurs trés variables de 3 a 6 metres environ.

Fin de I'allée de la Pomodn
I’échange

= A

D’un point de vue paysager, le site est marqué dans sa partie nord par une présence végétale encore
relativement importante, avec notamment des mails plantés de marronniers et des haies de cypres. A ce titre
le Plan Local d’Urbanisme édicte d’ailleurs déja des prescriptions graphiques pour conserver cette trame
végétale. Coté Est, en bordure de la nationale 296, la présence d’arbres participe également de la perception
paysagere dans la traversée d’Aix-en-Provence depuis cette voie. Au nord-est du secteur, la nationale 296
aborde les premiers reliefs de la barre de Célony et se trouve en « creux », ceinte par des talus arborés qui
limitent les perceptions latérales en ne laissant émerger que quelques toitures de batiments.
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Le sud et I'est du secteur de la Pomone sont les parties les plus exposées aux différentes nuisances sonores
et de pollution liées au trafic supporté par la nationale 296 et la route de Galice. Comme pour toutes les voies
qui sont concernées par l'arrété préfectoral du 19 mai 2016 portant révision du classement sonore des
infrastructures de transports terrestres du Département des Bouches-du-Rhéne et annexé au Plan Local
d’Urbanisme d'Aix-en-Provence, les constructions nouvelles listées a I'article 5, dans les secteurs affectés par
le classement sonore, doivent présenter un isolement acoustique conforme aux disposions réglementaires
rappelées également dans les annexes du Plan Local d’Urbanisme (arrété interministériel du 30 Mai 1996).

En termes de risque, le secteur est également concerné par le risque inondation li¢ notamment au
ruissellement urbain. La topographie générale du secteur de la Pomone est en légere pente nord-sud. Ce
risque est pris en compte dans le Plan Local d’Urbanisme a travers les planches risque inondation. Par ailleurs,
le secteur se situe en zone 3 du zonage pluvial ou les dispositions applicables prévoient une compensation
de I'imperméabilisation a hauteur de 1200 m3/hectare imperméabilisé et un débit de fuite maximum de 10
litres/seconde/hectare.

Au regard notamment de 'orientation 1.1 du PADD consistant a optimiser les tissus urbains existants du
centre urbain, ce secteur de la Pomone permet d’envisager un développement urbain qu’il convient
d’organiser, en lien notamment avec I'amélioration des réseaux de desserte interne.

- Confirmer l'optimisation et la mixité du secteur compte tenu de sa position centrale en termes
d’accessibilité et d’équipements tout en renforgant ses capacités de desserte et de réseaux internes ;
orienter le développement urbain en confortant la double vocation du secteur : résidentielle au nord
et économique au sud ;

- Assurer a terme un fonctionnement optimal et cohérent en matiere de circulation : organiser un
maillage viaire adapté au développement envisagé et s’intégrant a terme dans le fonctionnement
circulatoire du quartier ;

- Intégrer la trame végétale existante dans la composition urbaine du quartier ainsi que les nuisances
liées a la nationale notamment.

Justification des choix proposés et leur traduction réglementaire

En cohérence avec l'orientation 1.1.1 du PADD encourageant « le renouvellement urbain pour densifier et
diversifier I'offre de logements ainsi que les activités économiques afin de tendre vers une meilleure mixité
des fonctions », le projet urbain proposé sur le secteur de la Pomone repose ainsi sur une requalification du
quartier avec une organisation viaire optimisée notamment sur l'allée de la Pomone, support au
renforcement des différents réseaux nécessaires au renouvellement urbain.

Les modifications proposées sont :

- Le maintien du zonage UM sur I’ensemble du secteur de la Pomone: la zone UM est en effet une zone
urbaine qui a pour vocation d’optimiser le tissu urbain compte tenu de sa position centrale en termes
de desserte et de proximité au regard des grands équipements. Elle concerne un tissu urbain ou les
parcelles et les constructions sont sous utilisées par rapport a leur environnement immédiat et
permet d’optimiser le tissu urbain existant sans changer la physionomie générale du quartier,
notamment en conservant la typologie de bati discontinu. Elle favorise également la diversification
des fonctions urbaines et la mixité de I’habitat. A ce titre, la zone UM est la plus a méme de pouvoir
répondre aux enjeux de développement identifiés sur le secteur de la Pomone.

- Création d’une orientation d’aménagement et de programmation sectorielle n® 21 — La Pomone :
Afin d’accompagner au mieux la conception du renouvellement urbain dans le quartier de la Pomone,
il est proposé de créer une nouvelle orientation d’'aménagement et de programmation de secteur
qui compléte le zonage réglementaire (UM) afin de favoriser une meilleure prise en compte du
contexte et des enjeux urbains.
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Cette orientation d’aménagement énonce les grands principes d’'aménagement et objectifs que les
pétitionnaires devront s’efforcer d’atteindre pour une application contextualisée de la régle. En
synthése, I'OAP 21 propose de :

Confirmer la vocation résidentielle de la partie nord du secteur a proximité d’axes structurants bien
desservis par les transports en commun avec notamment au nord, un traitement végétal et paysager de
qualité en bordure de I'avenue Jean Delmas ; au nord-ouest, des volumétries baties limitées a 10 métres de
hauteur a I'interface avec le pavillonnaire voisin...

Prendre en compte les nuisances liées a la nationale 296 en privilégiant le développement d’activités le long
de cet axe. L'objectif est de ne pas mettre des logements a proximité immédiate de cette nationale et en plus
les faire bénéficier d’'une protection contre le bruit par des batiments d’activités.

Confirmer la vocation économique de la partie sud a proximité d’axes structurants bien desservis par les
transports en commun le long de la route de Galice.

Assurer a terme un fonctionnement optimal et cohérent en matiére de circulation et de réseau : faire de
I’allée de la Pomone une liaison de desserte du quartier et le support du renforcement des réseaux existants
ou a créer.

Mettre en valeur la trame végétale existante en s’appuyant sur les axes de compositions de I'ancienne
maison noble, sur I'orientation est-ouest des alignements d’arbres, la volonté est de préserver les éléments
remarquables de la trame végétale pour constituer une coulée verte centrale, de maintenir les aménités du
paysage et d’offrir des espaces de respiration au sein du quartier.

Tous ces éléments sont développés dans le projet d’orientation d’aménagement et de programmation n°21
qui fait partie du présent dossier de modification n°6. Cette nouvelle orientation d’aménagement et de
programmation sera intégrée au cahier des orientations d’aménagement et de programmation de secteurs
du Plan Local d’Urbanisme.
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1.1.3. Secteur llot des Boeufs — Galice avec création des ER n°571 a 576

(Planche A vues 37, 46)

Dans le cadre de la gestion du document d'urbanisme de la commune et au regard de I'avancement des
études, il est proposé d'adapter le Plan Local d’Urbanisme et de lever le secteur d’attente de projet Tlot des
Boeufs.

le%aLauvess
e

SITUATION

ILOT DES BOEUFS
3,2 ha

classés en zone Ul

S

i Bl
o [0 Blaqu

Présentation du site et enjeux

Il s’agit d’'un des secteurs de la couronne urbaine de la ville d’Aix-en-Provence possédant un potentiel
relativement important de renouvellement urbain.

L'llot des Boeufs est localisé a I'ouest de la ville ancienne et sur un axe d’entrée de ville. Il est le dernier
reliquat de la vocation industrielle (usine a Gaz, fabriques d’allumettes, etc.) d’un quartier qui a fortement
muté depuis les dernieres décennies. Cet ilot en constitue I'une des derniéres opportunités.

Situé a proximité directe du centre-ville, cet flot est en bordure du quartier « Sextius-Mirabeau » et éloigné
de moins d’un kilométre du cours Mirabeau.

Il est en articulation avec plusieurs types de tissus urbains représentatifs du développement des quartiers

ouest de la Ville :

- le tissu de faubourg en alignement continu du XIX® siecle du cours des Minimes a la vocation mixte des
commerces, des activités et de logements.
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- les établissements institutionnels implantés sur de grandes propriétés arborées du XIXe siecle : I'Institut
d’Etudes Politiques, le lycée Célony et I'église Notre Dame de la Seds.

- le tissu pavillonnaire de la premiere moitié du XXe siécle de la rue des Freres Noat, de type cité-jardin.

- letissu discontinu d'immeubles collectifs de la deuxieme moitié du XXe siecle, tel que la ZUP d’Encagnane.

- le tissu en alignement continu d’'immeubles collectifs de I'opération d’ensemble récente « Sextius-
Mirabeau ».

§

. W

Route de Galice

Gare routiére

= w we we we = Limite du Jas de Boufan Jas de Bouffan
Chemin de fer - Ilots des Boeufs
I Autoroute AS1 L.E.P.
= == == == == = Limite d'Ecagnane - Notre dame de la Sede
= = w= - == = Limite de Sextius Mirabeau Les Minimes
- Forum Culturel

L'Tflot couvre une superficie de 3,2 hectares environ. Actuellement, il est occupé majoritairement par des
activités liées a I'automobile, avec la présence de plusieurs concessions, hangars, ateliers d’activités
mécaniques et stockage aérien des véhicules. Le site possede des alignements fragmentés, dus a la
juxtaposition de différents types de tissus urbains résultant de la mutation de certains fonciers avec des

fonctions qui se sont substituées dans le temps.

L'tlot a déja fait I'objet d’un renouvellement urbain par une forme urbaine reprenant globalement les gabarits
définis dans le quartier « Sextius-Mirabeau ». Les immeubles sont en alighement de voirie, en ordre continu
et d’'une hauteur de R+4 :

- au nord-est du site et le long de la rue des Boeufs par des immeubles de logements, plate-forme
logistique et résidence étudiants.
a I'ouest du site par un immeuble comportant un hotel et des centres médicaux.

Le site possede une voie de bouclage interne le long du chemin de fer, la rue Louise Collet, ayant de faibles
dimensions pour certaines parties.

Le site est bordé a I'ouest et au sud-ouest par le talus planté du chemin de fer.

22



Modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — TOME 1

Si I'llot méme ne possede pas d’élément de patrimoine dans son sein, en revanche, son environnement en
est riche. Positionnée dans le prolongement de |’ancien tracé historique du Decumanus Maximus, la route
de Galice est une liaison ancienne du cceur de la ville vers les territoires. C’'est a ce titre que son parcours est
jalonné de plusieurs éléments patrimoniaux remarquables qui sont de nature et de caractére historiques
différents. Il s’agit en particulier de I'ancien théatre romain abritant les vestiges médiévaux de la ville des
Tours, la bastide XVIII® du Jas de Bouffan ancienne propriété de la famille du peintre Cézanne, I'église Notre
Dame de la Seds, I'ancienne usine des allumettes sur le cours des Minimes du XVIII¢ siécle.

Le secteur posséde une bonne desserte aussi bien en axes routiers qu’en transport en commun, grace a sa
position le long d’un axe structurant, la route de Galice (ex RD64), qui fait le lien entre le centre historique et
le quartier du Jas de Bouffan. Autres éléments de bonne desserte, sa proximité avec d’autres infrastructures
importantes, comme l'autoroute A51 a l'ouest, 'avenue de Lattre de Tassigny au nord (formant une autre
entrée de ville), la rue des Beeufs et le pont d’Antoine au sud connectant le quartier vers le sud de la ville, et
la gare routiere située a 500 metres. En matiere de stationnement, le secteur est trés bien équipé avec a
proximité immédiate environ 50 places sur voies publiques, et dans un périmetre élargi de 500 métres, 2750
places publiques en ouvrage (dont 1800 au parking de la Rotonde) et plus de 1100 sur voies publiques.

Le secteur est a proximité du centre historique, des axes commerciaux et d’équipements existants, ce qui le
rend propice aux déplacements des modes actifs. Toutefois, il posséde un déficit d’accroche urbaine a sa
périphérie immédiate, en particulier des aménagements piétons vers le quartier Sextius-Mirabeau et le
forum culturel.

Par ailleurs, il est bordé par le talus de la voie ferrée au sud-ouest et a I'ouest, qui forme un linéaire

infranchissable de fagcon directe vers le quartier d’Encagnane, hormis par le pont d’Antoine (rue Irma
Moreau).
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Rue des Boeufs

J S aml

TR T T T L T T TR T T

joue un role stratégique et important pour I'image d’entrée de ville Ouest. Le pont du chemin de fer sur

la route de Galice et le secteur représentent une véritable porte d’entrée de la ville qui mérite d’étre mise

N

en valeur par un dessin urbain qui marque le passage de la ville "discontinue" a la ville "dense", d'un tissu

ouve

Lare

rt a un tissu tramé par des flots batis a I'alignement, qui définissent clairement I'espace public.

qualification permettrait :
d’optimiser un tissu urbain de centre urbain, bien desservi et a proximité des équipements.
d’améliorer I'entrée de ville et d’offrir une meilleure mise en valeur d’un axe historique et des
éléments patrimoniaux qui le composent par une forme urbaine plus qualitative.
d’éliminer la césure que I'llot représente dans le tissu urbain riverain et de le raccrocher au « centre-
ville ».
de terminer le renouvellement urbain enclenché sur I'flot en continuité de ceux existantes.
d’améliorer les dessertes existantes, en particulier des modes actifs a partir de celles existantes,
permettant de relier la ville historique mais aussi les équipements que ce soit la gare routiéere ou le
forum culturel (Conservatoire, le Grand Théatre de Provence, le Pavillon Noir, la cité du livre de la
Méjanes).

24



Modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — TOME 1

Justification des choix proposés et leur traduction réglementaire

En cohérence avec I'orientation 1.1.1 du PADD visant a « promouvoir le long des axes structurants et dans les
premiéres couronnes urbaines [intensification urbaine des secteurs présentant des potentiels de
renouvellement urbain tout en respectant le patrimoine architectural et urbain et les cceurs d’ilot apaisés »
et I'orientation 1.2.2 du PADD visant a promouvoir « Une ville soucieuse de son urbanité », le projet vise a
favoriser « I'esprit de quartier », il est proposé de lever le secteur d’attente de projet ilot des Beeufs et de
modifier le Plan Local d’Urbanisme et notamment :

- Maintien de la zone Ul et inscription de linéaires de gabarit :
L'intention d’aménagement est de mettre a profit les potentialités du renouvellement urbain aux abords des
axes structurants en prolongeant les formes urbaines existantes sur I'flot en termes d’alignement et de
volumétrie, ainsi que dans les quartiers immédiatement riverains. Cette forme urbaine de batiments en
implantation continue et a I'alignement de voirie, créera un front bati structuré tout en maintenant un coeur
d’flot apaisé dédié aux circulations modes actifs (piétons cycles) et aux espaces verts partagés.

Les principes de la composition urbaine s’organiseront autour de quatre ilots articulés de part et d’autre d’un
axe de composition central traversant nord/sud (continuité physique de I'avenue Mozart). La forme urbaine
existante du cours des Minimes est prolongée par des alignements de front bati signalant I'entrée de ville le
long de la route de Galice. Des linéaires de gabarit correspondant a des batiments en R+4 ou R+5 donnent la
juste échelle au secteur en continuité des gabarits des batiments de la ZAC Sextius-Mirabeau.
L'implantation d’'immeubles aux abords des voies de circulation, comme notamment la route de Galice,
assurera une continuité de fagade afin de composer un linéaire le long de ces axes et créer un véritable tissu
urbain de centre-ville, tout en assurant un coeur de quartier public et apaisé. Afin de créer un effet dynamique
des nouveaux alignements, les hauteurs de batiments auront des variations.
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La zone Ul avec des linéaires de gabarit permet la mise en ceuvre de ces principes de composition. C’'est
pourquoi la zone Ul est maintenue et qu’il est créé des linéaires de gabarit dont la hauteur HF varie de 13
meétres a 19 metres.

- Création d’emplacements réservés pour voiries structurantes :
L’organisation générale de la desserte du secteur repose sur la dissociation du trafic de transit, de desserte
et les cheminements en mode doux.

Le trafic de transit est gardé en limite d’opération sur les grands axes existants. Afin d’assurer la
requalification de ces voies, I'espace public sera élargi selon un alignement défini par I'implantation des
batiments récents de I'llot, notamment en entrée de ville, afin de pouvoir mettre en valeur I'espace public,
notamment en ce qui concerne les plantations d’alignement d’arbre et 'amélioration des fonctionnalités
viaires par la requalification de I’espace public, route de Galice, rues des Beeufs et Irma Moreau.

Trois emplacements réservés sont créés afin d'obtenir des trottoirs amples et paysagés par des alignements
d'arbres, selon la tradition aixoise.

- Création d’emplacements réservés pour place publique et modes actifs :

Cet 1lot des Boeufs étant dans le prolongement naturel de I'opération d’ensemble « Sextius-Mirabeau », la
mise en relation des deux quartiers pour les modes actifs permettra une amélioration des déplacements
favorisant le maillage et la sécurisation des modes actifs. La liaison des espaces publics constitue un axe fort
dans le fonctionnement de I'llot et sa connexion avec le reste de la ville : il s’agit |a de doter la ville d’'une
liaison apaisée pour les modes actifs, qui depuis la route de Galice, a travers le cceur du secteur, I'avenue
Mozart et son forum culturel, les terrasses et le patio du Grand Théatre de Provence et les Allées Provencales
remonte jusqu’a la Rotonde, au cours Mirabeau et au centre-ville. L'extension de ce principe permettrait a la
ville d’Aix-en-Provence de se doter d’un maillage apaisé qui relie entre eux aussi les pbles d’échange modal
tels la Gare Routiere, la Gare SNCF et I'avenue de Belges.

Deux emplacements réservés sont créés selon un axe nord-sud pour la création d’'un axe modes actifs, d’une
place publique et d’espaces paysagés en cceur de quartier.
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- Création d’emplacements réservés pour voie interne de desserte :
Le cceur d’llot ayant vocation a étre apaisé, la rue Louise Collet sera principalement une desserte a vocation
interne du quartier. La partie ouest de la rue Louise Collet sera requalifiée et agrandie au droit de I’hétel qui
constitue un élément de composition de référence en termes d’alignement. Quant a la partie sud actuelle de
la rue Louise Collet, elle est dévoyée vers |'est pour s’axer sur la rue Jean Tholozan afin de participer de
I"accroche urbaine avec les quartiers riverains.

A l'intersection de la rue Collet et de I'axe mode actif, un espace public sera dégagé afin de ménager une
centralité dimensionnée a I'échelle du quartier qui permettra d’accueillir une mixité de fonction (commerces

et services) pour un coeur d’flot favorisant les aménités urbaines.

Un emplacement réservé est créé pour aménager la rue Louise Collet afin gu’elle constitue le cceur de
quartier par des espaces publics qualitatifs et paysagers autour des services et commerces.

Apergu des formes urbaines envisageables pour I'aménagement de I'ilot

7, /"’
/"/“/W:I”/‘/
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1.1.4. Secteurs Les Milles — Brémond-Michel & Chaudon-Eglise, avec adaptation des ER n°219,
226, 227
(Planche A vues 54, 63)

Dans le cadre de la gestion du document d'urbanisme, il est proposé d'adapter le Plan Local d’Urbanisme et
de lever les deux secteurs d’attente de projet, dénommeés « Chaudon église » et « Bremond Michel » dans le
village des Milles.

SITUATION

LES MILLES
1,05 ha

2 secteurs d’attente de
projet classés en zone Ul

Ces secteurs occupent une situation stratégique, en plein cceur du village des Milles, a I'intersection du Cours
Bremond, de la rue Chaudon et de la rue Couton. Ces deux secteurs sont identifiés dans le Plan Local
d’Urbanisme comme « des opportunités fortes pour accompagner l'accroissement de la centralité du village
des Milles » (rapport de présentation Tome 3).
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Avenue Couton Cours Bremond

Présentation du site et enjeux

A l'origine petit village sur la rive gauche de I’Arc, sur un terroir de grande qualité agronomique (terres
alluvionnaires de I’Arc), le village a gardé sa morphologie originelle de faubourg (cours Bremond, avenue
Albert Couton, avenue Decanis).

Autour d’un noyau villageois bati en ordre continu (R+1 a R+2) et d’un cours autour duquel s’est installée
I'activité commerciale, se sont édifiées au fil des ans des constructions agricoles, artisanales et d’habitat sur
des parcelles de taille relativement importante et dont certaines sont aujourd’hui faiblement occupées. C’'est
notamment le cas des deux secteurs d’attente de projet qui comportent des grandes parcelles occupées
essentiellement d’espaces ouverts (jardins, parking en surface, ...).
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- Permettre un renouvellement urbain adapté a la typologie villageoise
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Des parcelles de grande taille dont plus de la moitié sont des espaces ouverts.

Les ilots ol sont localisés les secteurs d’attente de projet se caractérisent par un tissu type centre villageois
essentiellement constitué au 19°™ et début du 20°™ siécle. Cette morphologie se caractérise par des batis
de type maison de ville, suivant une implantation continue et alignée le long des voies. Ces derniéres sont
pour la plupart étroites et en sens unique de circulation. Un systéeme de courette a I'avant et a I'arriere des
maisons est également caractéristique du centre villageois et méritent d’étre conservées.

- Maintenir la forme urbaine existante dans le quartier suivant une implantation continue et alignée
le long des voies

La trame végétale joue un réle important et participe autant de la qualité des paysages naturels que des
paysages urbains. Sa présence dans le centre du village se manifeste de différentes manieres :
- lelong des voies structurantes par des alignements d’arbres,
- dans les cceurs dllot, les cours et jardins privés ou les plantations ménagent des espaces de
respiration,
- des perspectives sur la ripisylve de I'arc marquent également le paysage urbain.

De ce point de vue, le secteur d’attente Brémond Michel présente dans sa partie nord, une masse végétale
notable composée notamment d’un mail de platanes et d’un jardin planté d’arbres et d’arbustes aux
essences diverses. Cette trame végétale, perceptible depuis la plupart des espaces publics environnants et
notamment depuis le cours Brémond, participe pleinement du caractére relativement aéré des cceurs d’ilots
et de la qualité du paysage urbain millois.
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- Préserver la végétation et maintenir des espaces de respiration

Secteur Chaudon Eglise Secteur
Bremond Michel

Paysage urbain des secteurs de projet

Justification des choix proposés et leur traduction réglementaire

Ainsi, en cohérence avec |'orientation 3.3 du PADD visant a « Mettre en ceuvre un renouvellement urbain en
harmonie avec les caractéristiques des tissus urbains dans lesquels il s'insére pour garantir leur qualité urbaine
et architecturale et afin que les caractéres traditionnels des centres historiques, des villages et des quartiers
de faubourgs, les éléments bastidaires soient respectés », il est proposé de lever les deux secteurs d’attente
de projet dans le centre du village des Milles et d’apporter au Plan Local d’Urbanisme les modifications
réglementaires adaptées aux enjeux de renouvellement urbain précédemment évoqués. Ces derniéeres
reprennent les grands principes d’'un renouvellement urbain le long des voies avec le maintien de cceurs
d’llots apaisés et aérés. Elles portent notamment sur :

- Unrenouvellement urbain adapté a la typologie villageoise : secteur Ulv

Dans le cadre de la présente modification n°6, d’autres régles sont proposées pour adapter le renouvellement
urbain a la typologie spécifique des villages et des hameaux. Le projet de modification n°6 prévoit en effet la
création d’un secteur Ulv avec des régles mieux adaptées au développement des villages et permettant une
meilleure prise en compte des éléments de patrimoine (renforcement des séquences urbaines patrimoniales
notamment).

Les secteurs d’attente de projet « Chaudon église » et « Bremond Michel », et plus largement le centre-ville
du village des Milles sont concernés par cette création du secteur Ulv. En synthese, afin d’étre mieux
proportionné aux gabarits villageois, ce nouveau secteur Ulv propose une profondeur maximale des
batiments plus réduite qu’en zone Ul, un séquencage de facade tous les 10 metres, et des séquences urbaines
patrimoniales a la place des linéaires de gabarit pour conforter I'alignement sur voie tout en respectant les
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caractéristiques patrimoniales de la séquence considérée. Ces modifications sont développées dans le
chapitre 1.3 du présent rapport.

- LU’affirmation de la forme urbaine villageoise

Entrée Est du village, intersection avenue Couton et rue Paul Michel : il est proposé de marquer l'entrée de
village en prolongeant le linéaire de gabarit sur la rue Paul Michel avec un recul identique au linéaire déja
existant de I'autre c6té de la rue et des hauteurs dégressives de 13 a 10 meétres en se dirigeant vers le cceur
du village.

En cohérence, le traitement de I'angle de la forme urbaine a 'intersection des voies Albert Couton et Paul
Michel, justifie un léger recul du linéaire de gabarit pour reprendre I'écriture urbaine caractéristique des
autres entrées du village correspondant aux croix de chemin. Ces modifications sont développées dans la
partie 1.1.4. du présent rapport traitant de la forme urbaine des villages.

Avenue Albert Couton : conforter I'alighement du bati le long de I'avenue avec les constructions existantes
par I'inscription de linéaires de gabarit dans le prolongement du front bati existant. L’'avenue Couton étant
un axe structurant du village les linéaires de gabarit sont a 13 metres. Ces linéaires composent et encadrent
les ouvertures visuelles. La perception sur le cceur d’ilot est maintenue grace a une rupture du linéaire de
gabarit au niveau de I'actuel grand portail d’acces.

Rue de I'Eglise : selon les mémes principes d’intensification le long des voies structurantes, le linéaire de
gabarit existant est prolongé et conserve sa hauteur, le maintien d’un coeur d’flot apaisé et aéré est privilégié.
Le linéaire existant sur I’'avenue Chaudon est maintenu a l'identique.

- La préservation des éléments de patrimoine participant au maintien de cceur d’ilot apaisé et aéré

En cohérence avec I'orientation 3 du PADD qui vise a « préserver le patrimoine naturel, agricole et urbain, un
héritage prestigieux garant de l'identité aixoise » il est proposé une meilleure protection d’éléments de
patrimoine et d’éléments de paysage qui participent aujourd’hui a I'identité villageoise des Milles et qui ont
pu étre identifié dans les secteurs d’attente de projet.

Cours Bremond : |e principe est de maintenir I'alighement des batiments le long de cet espace public central
et de préserver la forme urbaine et architecturale des immeubles anciens qui entourent le cours. Une
séquence urbaine patrimoniale a ainsi été inscrite sur I'ensemble du Cours Bremond. Le présent rapport dans
sa partie 1.3.3 et 1.6 justifie ces nouvelles séquences urbaines patrimoniales. Ces séquences urbaines
patrimoniales sont présentées dans le présent dossier de modification en annexe du projet de reglement.

Eléments ponctuels : deux éléments de patrimoine sont identifiés comme nouvel élément bati ponctuel et
la liste des éléments du patrimoine bati du PLU est ainsi complétée (se référer au 1.5 du présent rapport).
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- Une maison rurale du XVllle siécle située sur le cours Bremond et implantée avant la création du cours (au
XIXe). La fagcade principale orientée sud donne sur une cour arborée. Les batiments XIXe sieécle mitoyens se
sont implantés selon I'alignement de sa fagcade.

- Une ancienne ferme du XVIII¢ siecle située avenue Couton et qui témoigne du passé agricole du village des
Milles. Le jardin avec ses plantations d'arbres et son alignement de platanes participent a la qualité de
I’ensemble. La délimitation avec I'espace public est matérialisée par un mur de cléture plein en magonnerie
qui participe a structurer le paysage urbain.

Ancienne ferme

Eléments de paysage : la présence végétale est un élément marquant du paysage urbain au centre de I'llot
et sur une partie de la rue Paul Michel, et trés fortement visible depuis le cours Bremond notamment, il est
ainsi proposé d’inscrire un élément éco-paysager « masse boisée » au Plan Local d’Urbanisme afin de
préserver et de renforcer cette présence du végétal composée d’alignement d’arbres et de plantations
ponctuelles. La pérennité de son développement permettra de renforcer sa présence et de conserver des
espaces ouverts et arborés dans un cceur d’ilot apaisé et aéré.

En lien avec la protection des éléments de patrimoine et de paysage, et en cohérence avec |'orientation 1.2.4
du PADD qui vise notamment a renforcer les continuités des cheminements piétons, il est proposé d'inscrire
une servitude piétonne qui traverse I'llot et sa masse boisée pour a terme accéder plus facilement au coeur
du village depuis la rue Paul Michel. Ce cheminement doux est également une maniéere de renforcer I'acces
aux rives de I’Arc et aux espaces de loisirs avoisinants depuis le village.
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1.1.5. Secteur Les Chartreux avec création de I'ER n°561
(Planche A vues 37, 38, 46, 47)

Dans le cadre de la gestion du document d'urbanisme de la commune et au regard de I'avancement des
études, il est proposé d'adapter le Plan Local d’Urbanisme et de lever le secteur d’attente de projet des
Chartreux.

SITUATION

CHARTREUX
2,5 ha

classés en
zone Ul

~ »Jas _5{'

N e ot 5

Présentation du site et enjeux

Le secteur s’inscrit dans un triangle « Célony-Sextius-République » formé par la rue Célony et le cours Sextius
et le boulevard de la République. Le site s’inscrit dans le périmetre de la ville antique, la rue de Célony
correspondant quasiment au tracé de I'ancien Decumanus maximus. Il recéle des éléments patrimoniaux a
préserver en son sein, mais surtout, il se situe directement aux abords du Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur du centre historique.

En dehors de ces grandes voies, les rues irrigant le quartier des Chartreux sont des voies de desserte internes
comme les rues du 11 Novembre ou celle de la Paix. Ce sont en fait de petites rues d’a peine quatre metres
de large en moyenne, utilisées en sens unique, et bordées par un front bati continu de maisons de faubourg
de deux étages en moyenne. Elles constituent d’ailleurs par endroit des séquences urbaines d’intérét
patrimonial et sont inscrites au Plan Local d’Urbanisme afin d’assurer la cohérence d’ensemble de la
séquence et ne pas remettre en cause I'image historique, culturelle, ou mémorielle du quartier.
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Le triangle « Célony-Sextius-République » et le secteur d’attente de projet Les Chartreux

En ce qui concerne le secteur d’attente de projet proprement dit, il représente une partie peu accessible du
triangle « Célony-Sextius-République ». Seuls I'impasse des Chartreux ou le passage Thibaut au sud et tous
deux en sens unique, permettent actuellement de s’enfoncer [égerement vers l'intérieur de I'flot.

Le coeur d’flot du secteur présente plusieurs particularités. On y trouve d’abord des parcelles enclavées de
plus grande taille que celles qui bordent les rues. Dés lors le couvert végétal y est beaucoup plus présent. Les
jardins de ce cceur d’flot participent au caractére apaisé du site et contribuent par ailleurs I’été a rafraichir
I"atmospheére dans ces ilots en ville.

Les rues du 11 Novembre et de la Paix qui constituent les limites Nord et Est du secteur sont trés étroites et
bordées de parcelles en laniére de taille réduite, souvent méme équivalente a 'emprise des constructions.
Le coeur du quartier se caractérise ainsi par un tissu de faubourg essentiellement constitué au 19°™ et début
du 20°™ siécle.

Sur les bordures Sud (Boulevard République) et Est du secteur (cours Sextius), le tissu urbain se présente sous
une forme beaucoup plus caractéristique de boulevard urbain: une implantation continue du bati en
alignement des voies créant un front bati structuré et de haute taille aux abords des axes structurants et
desservis par les transports en commun. Ces bordures du secteur d’attente de projet présentent une mixité
des fonctions avec nombre de commerces ou d’activités en rez-de-chaussée. On peut d’ailleurs également
noter la présence d’une résidence de tourisme rue des Chartreux, a proximité du boulevard de la République.
Les fagades qui donnent sur le boulevard de la république présentent des gabarits hétérogénes, avec une
majorité de batiments de 3 ou 4 étages (R+4) mais également quelques batiments en R+1.

Au final, cet Tlot des Chartreux illustre le décalage entre un urbanisme de gabarit marquant les alignements
des grands boulevards, et le caractere plus irréguliers des cceurs d'flots. Ces spécificités de la forme urbaine
des Chartreux témoignent encore aujourd’hui de plusieurs époques de construction de la ville d’Aix-en-
Provence. Il conserve des architectures d'origines qui participent de I'identité aixoise et de la diversité visuelle
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de Il'architecture a travers le temps. L’enjeu principal dans ce secteur est de proposer un renouvellement
urbain respectueux des caractéristiques patrimoniales du quartier.

Rue des Chartreux

Justification des choix proposés et leur traduction réglementaire

L'objectif du secteur d’attente de projet était de voir s’il était possible d'apporter une cohérence a
I'organisation interne de I'llot (voies nouvelles, espaces publics coordinateurs...) assurant son optimisation
urbaine. Cette cohérence en termes de fonctionnement passerait d’abord par le désenclavement du coeur
d’llot conditionné a une amélioration de sa desserte. Compte tenu des enjeux de préservation de la qualité
architecturale et urbaine du secteur, une reconfiguration des voiries nécessiterait des élargissements et/ou
des créations de voies trés impactants pour les constructions existantes et l'intégrité du quartier. Le
désenclavement du coeur du quartier se ferait alors au détriment de ses qualités historiques, architecturales
ou paysageres.

L'intention générale est alors de mettre a profit les potentialités du renouvellement urbain plutét aux abords
des axes les plus structurants pour y favoriser une implantation continue du bati a I'alignement des voies
créant un front bati structuré tout en maintenant les caractéristiques de la forme urbaine plus lache en cceur
d’flot.

Ainsi, en cohérence avec |'orientation 3.3 du PADD visant a « Mettre en ceuvre un renouvellement urbain en
harmonie avec les caractéristiques des tissus urbains dans lesquels il s'insére pour garantir leur qualité urbaine
et architecturale et afin que les caractéres traditionnels des centres historiques, des villages et des quartiers
de faubourgs, les éléments bastidaires soient respectés", il est proposé de lever le secteur d’attente de projet
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des Chartreux et d’apporter au Plan Local d’Urbanisme quelques modifications de prescriptions graphiques,
et notamment :

- Boulevard de la République : marquer les alignements du boulevard de la République avec un
linéaire de gabarit a 16 métres de hauteur comme cela est déja le cas tout le long du boulevard,
encourageant l'intensification urbaine le long des axes structurants.

- Rue des Chartreux : prévoir un alignement en recul de la voie actuelle via un linéaire de gabarit a 13
metres de hauteur au bas de la rue des Chartreux et création d’un emplacement réservé n°561 afin
d’assurer une meilleure cohérence d’implantation et de hauteur avec les batiments existants au droit
de la rue des Chartreux et d’en sécuriser les circulations. Adaptation du linéaire de gabarit existant
sur I’'hotel de 10 a 13 meétres de fagcon a mieux correspondre aux hauteurs existantes.

- Rues delaPaix et du 11 novembre : affirmer le tissu constitué de faubourg en marquant I'alignement
des batiments existants avec un linéaire de gabarit a 10 métres de hauteur. Ces linéaires comportent
quelques interruptions qui préservent les perceptions sur les coeurs d’lots et leurs qualités
architecturales, paysageéres et urbaines typiques du quartier.
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1.1.6. Secteur Jas de Bouffan

(Planche A vues 36, 37, 45, 46)

Dans le cadre de la gestion du document d'urbanisme, il est proposé d'adapter le Plan Local d’Urbanisme et
de lever le secteur d’attente de projet du Jas de Bouffan.

SITUATION

JAS DE BOUFFAN
58 ha

classés en zone
UM

Présentation du site et enjeux

Congu par un plan d'ensemble ménageant de vastes respirations en espaces libres (délaissés, aires
techniques, prospects) en compensation des densités d'habitat collectif, le Jas de Bouffan est un vaste
quartier ou la valorisation des espaces construits les mieux équipés en matiere de desserte en transport en
commun posait la question du projet d’optimisation urbaine de ce secteur. Ainsi, lors de I'approbation du
Plan Local d’Urbansime en 2015, dans I'attente de la réalisation des projets de renforcement de |'offre de
transport collectif performant dans ce quartier, un secteur d’attente de projet avait été mis en place.

Depuis lors, ce projet est passé en phase opérationnelle et aujourd’hui les travaux du Bus a Haut Niveau de
Service sont en cours de réalisation. Le trajet du Bus a Haut Niveau de Service d'Aix-en-Provence s'étirera au
final sur 7,2 kilométres avec 19 stations, sur un axe nord-ouest / sud-est entre le quartier Saint Mitre et le
parking Krypton, en desservant dans le centre, la gare routiere, la gare ferroviaire et la Rotonde, située en
bas du cours Mirabeau et les universités. Il circulera en site propre sur 80% du parcours avec une fréquence
de 7 minutes en heures de pointe.
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Dans ce méme secteur, le parking relais du lieutenant-colonel Jean-Pierre est également en cours de
réalisation. Ce parking relais d’environ 600 places permettra une connexion directe avec le Bus a Haut Niveau
de Service afin de renforcer la desserte inter quartier et I’acces vers le centre-ville d’Aix via les transports en
commun. Au total, le secteur du Jas-de-Bouffan posséde environ 850 places publiques en ouvrage, 1000
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places sur les parkings commerciaux, et prés de 2000 places de stationnements sur voie. Les places sur
domaine public du quartier du Jas de Bouffan ont un usage majoritaire pour les résidents, car de trés
nombreux batiments de logements sociaux ne possedent pas de stationnement dans leur enceinte.

Justification des choix proposés et leur traduction réglementaire

En cohérence avec l'orientation 1.2.3 du PADD privilégiant les alternatives a la voiture et notamment un
acces au centre urbain facilité en transport en commun via la réalisation de parcs de stationnement et la
création d’un Bus a Haut Niveau de Service en site propre, il est proposé de lever le secteur d’attente de
projet du Jas de Bouffan considérant que :

- I’'ensemble des travaux programmeés ou réalisés permettront d’offrir a court terme, une véritable
alternative a la voiture en favorisant une ville de proximité pour I'ensemble des Aixois.

- le projet d’intensification urbaine porté a travers la zone UM répond aux objectifs de renouvellement
urbain a I'échelle de la ville ainsi qu’a la forme urbaine discontinue du quartier. Rappelons que la
zone UM zone urbaine a pour vocation d’optimiser le tissu urbain compte tenu de sa position centrale
en termes de desserte et de proximité au regard des grands équipements. Elle concerne un tissu
urbain ou les parcelles et les constructions sont sous utilisées par rapport a leur environnement
immédiat et permet d’optimiser le tissu urbain existant sans changer la physionomie générale du
guartier, notamment en conservant la typologie de bati discontinu. Elle favorise également la
diversification des fonctions urbaines et la mixité de I’habitat.
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1.2. DANS CERTAINS QUARTIERS PAVILLONNAIRES

1.2.1. Exposé des motifs

Le projet urbain du Plan Local d’Urbanisme s'est appuyé sur le choix d'un développement apaisé et équilibré
en alternative a |'expansion spatiale. Il promeut prioritairement |'optimisation des tissus urbains dans le
respect et la diversité des formes urbaines existantes et une ville plus compacte pour un fonctionnement
plus efficace diminuant les déplacements et optimisant les équipements. Le Plan Local d’Urbanisme a défini
ainsi une optimisation du tissu urbain sous forme d'une intensification graduée du centre urbain et des
villages, qui s’est notamment traduite par des zones homogenes définies selon trois degrés d’intensification
urbaine (Ul, UM, UD).

Ces trois grandes zones homogenes représentent de vastes superficies et recouvrent des formes urbaines
tres hétérogenes. Parmi elles, la zone urbaine d'intensification douce (UD) correspond aux secteurs
essentiellement composés d’un tissu pavillonnaire. A vocation mixte, elle a pour objectif de permettre une
évolution mesurée de cette forme urbaine en concordance avec les capacités de desserte sans créer de
rupture avec la volumétrie générale du bati environnant, ni altérer les qualités paysageres de la zone ni celles
des espaces agricoles ou naturels avoisinants. Il s'agit notamment des quartiers de type pavillonnaire souvent
géographiquement éloignés des centralités et/ou inscrits dans des sites sensibles d'un point de vue paysager
et/ou a faible niveau de desserte.

Le Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2015 produit aujourd’hui ses effets en termes de renouvellement
urbain. Le nombre de logements autorisés connait une forte progression par rapport aux années précédentes
et traduit un effet « d’ouverture » lié au Plan Local d’Urbanisme. Cette production se porte
préférentiellement sur les espaces de renouvellement urbain correspondant au secteur du centre d’Aix-en-
Provence et de sa grande couronne.

Dans les secteurs pavillonnaires, certains projets de renouvellement urbain ne s’inserent pas suffisamment
dans les caractéristiques du tissu urbain existant. Leurs gabarits disproportionnés sont quelques fois trop en
rupture avec le tissu pavillonnaire environnant par insuffisance de prise en compte du contexte, notamment
des gabarits et des implantations dominantes des batiments existant ou de la configuration des espaces
libres. Dans ces cas, I'intensification peut se faire au détriment de la prise en compte de la topographie et de
la végétation existante, de la qualité du paysage urbain existant ou encore des perceptions lointaines dans le
grand paysage, notamment pour ceux situés dans les secteurs de pentes trés percues. Cet effet de
disproportion des projets se retrouve également au regard des conditions de desserte viaire (dimensions et
configurations) entrainant par ailleurs des effets sur le fonctionnement et les usages. Les effets d’une seule
opération collective peuvent avoir un impact proportionnellement plus important sur le fonctionnement
d’un quartier pavillonnaire que sur celui d’un coeur de ville.

Les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et notamment
|'orientation 1.1.2 du PADD prévoit « d’optimiser les tissus urbains existants du centre urbain, des cceurs de
quartier et dans les villages », notamment a travers les points suivants :

-« Promouvoir le long des axes structurants et dans les premiéres couronnes urbaines (centre urbain,
villages) I'intensification urbaine des secteurs présentant des potentiels de renouvellement urbain
tout en respectant le patrimoine architectural et urbain et les cceurs d’ilots apaisés,

-« Permettre I’évolution mesurée des tissus peu denses dans le respect de la typologie des espaces
urbains de la deuxiéme couronne urbaine et des villages »

-« Maditriser les possibilités d’évolution du bdti dans les quartiers proches des massifs boisés ou a forte
sensibilité paysagere en harmonie avec la typologie urbaine afin de permettre la préservation de
I’environnement et des paysages."
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L’'objectif de la présente modification est donc d’affiner la qualité du renouvellement urbain par une
meilleure prise en compte de la diversité des tissus urbains pavillonnaires dans le projet urbain et notamment
au sein des zones UM et UD. Cela aura pour résultat une meilleure adaptation des projets dans leurs
proportions au contexte dans lequel ils s’inserent pour les secteurs a dominante pavillonnaire ayant des
volumétries homogenes et des enjeux urbains et paysagers. Et cela, qu'ils soient situés dans les zones
d’intensification maitrisée ou douce. C'est pourquoi, en cohérence notamment avec |'orientation 1.1.2 du
PADD, il est proposé d’affiner la qualité du processus d’intensification urbaine des quartiers pavillonnaires
par des projets ne remettant pas en cause leurs qualités architecturales, urbaines, paysagéeres et limitant leur
impact sur leurs fonctionnements.

1.2.2. Présentation du contexte et des enjeux

1 - Les quartiers a dominante pavillonnaire dans les secteurs de renouvellement urbain

Afin de pouvoir qualifier les enjeux de territoire qui s'y appliquent, les tissus urbains a dominante
pavillonnaire ont été analysés lorsqu’ils composaient un secteur suffisamment homogéne et une taille
significative.

2 - Les quartiers a dominante pavillonnaires situés dans les secteurs de sensibilité paysagére

L'orientation 1.1.2 du PADD souhaite « maitriser les possibilités d'évolution du bati dans les quartiers proches
des massifs boisés ou a forte sensibilité paysagére en harmonie avec la typologie urbaine afin de permettre
la préservation de I'environnement et des paysages ».

2.1 - Les quartiers a dominante pavillonnaires situés dans les pentes trés percues

L'évaluation environnementale du Plan Local d’Urbanisme a identifié les perceptions paysagéres participant
des enjeux paysagers identifiés au PADD. Il s'agit notamment de la couronne verte autour de la ville centre
qui véhicule l'identité visuelle aixoise, dialectique entre sites emblématiques naturels et paysages urbains
remarquables, il s'agit notamment des pentes tres percues qui pour certaines sont situées dans les secteurs
urbains ou les seuils de vue ou les panoramas sur le grand paysage.

En croisant les secteurs de typologie pavillonnaire avec les enjeux des perceptions paysageres, il apparait que
les principaux secteurs concernés sont situés dans les contreforts de la barre de Célony, des collines de
Bibemus et Mouret au nord et a I'est de la ville-centre ainsi que ceux situés dans le piémont des collines du
Montaiguet.

Les enjeux du renouvellement urbain dans ces quartiers ont donc un impact plus important dans les
perceptions de la ville dans le grand paysage. Cela a pour effet de rendre les ruptures de gabarit de la forme
urbaine existante plus prégnantes.

2.2 - Les quartiers a dominante pavillonnaire situés en limite a I'urbanisation

Le projet urbain du Plan Local d’Urbansime a défini une
intensification graduée, du moins dense en limite
d'urbanisation au plus dense en progressant vers le
centre urbain. Il s'est notamment appuyé sur la
morphologie existante des tissus batis. Cette dégressivité
permet notamment d'assurer une transition douce entre
la ville et la nature par la limitation des hauteurs et une
densité batie moindre, et ce conformément a
I'orientation 1.1.3 du PADD qui prévoit de « traiter
qualitativement les franges des espaces urbanisés,
interfaces ville-campagne, en définissant des coupures
d'urbanisation entre les entités urbanisées et en exploitant les espaces fonciers résiduels ».
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Tous les quartiers en limite d’urbanisation ne sont pas sensibles d’'un point de vue paysager, en raison
d’espaces « tampon » qui font transition comme les zones d'urbanisation diffuses (zones UR et UC,
anciennement zones NB du Plan d’Occupation des Sols), des zones d'urbanisations futures (AU) ou encore
certaines infrastructures importantes telles que les autoroutes et autres voies structurantes. De plus, il
apparait que certains secteurs sont moins sensibles parce que leur potentiel de renouvellement urbain est
faible : petits terrains généralement en cas de lotissement ou présence d’équipement public ou d’intérét
collectif.

3 - Les quartiers a dominante pavillonnaire organisés et anciens

La prise en compte des singularités paysagéres et morphologiques des quartiers répond notamment a
I'orientation 3.3 du PADD visant a « mettre en ceuvre un renouvellement urbain en harmonie avec les
caractéristiques des tissus urbains dans lesquels il s'insére pour garantir leur qualité urbaine et architecturale
et afin que les caracteres traditionnels des centres historiques, des villages et des quartiers de faubourgs, les
éléments bastidaires soient respectés ».

La commune d'Aix-en-Provence compte d'anciens lotissements qui ont participé de l'organisation du
territoire préalablement a |'extension de l'urbanisation de la ville. lls en ont parfois préfiguré les maillages
viaires et le systeme urbain qui se sont greffés dessus. Depuis leur création, la ville s'est étendue
progressivement englobant ces quartiers dans le systéme urbain, sans que pour certains leur singularité n'ait
été gommée.
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Il s'agit plus particulierement des lotissements initiés dans la premiére moitié du XXe siecle, entre les années
1920 a 1940 qui fut I'une des grandes périodes de création des lotissements. Ces lotissements anciens
possedent des qualités qui sont restées globalement intactes depuis I'origine et notamment :

- larégularité des implantations et des gabarits,

- la configuration des terrains,

- lasingularité et la qualité de I'architecture,

- I'attrait donné par I'ancienneté de la création,

- la présence végétale participant au caractére aéré du quartier.

L'implantation des constructions est réguliere présentant les mémes principes d'un terrain a l'autre, de
retraits et de rythmes, liés a la régularité de la configuration des terrains. Cela a pour effet de donner des
unités cohérentes et un caractere apaisé. De plus, la configuration des terrains, notamment la surface
relativement importante des lots, crée un équilibre entre espaces batis et espaces verts emportant une image
gualitative. L'implantation réguliere dégage des jardins en prolongement les uns des autres. Cela crée une
continuité visuelle d'alternance végétale et d'espaces batis, rythmant les perceptions depuis I'espace public.

e & B - | S
Exemple du Quartier des Fenouilléres (Photo aérienne 1955 / Photo aérienne 2018) source © Géoportail

Les hauteurs baties ne dépassent pas en moyenne deux niveaux. Elles participent pleinement de I'unité et
donc de la cohérence des lieux. Elles contribuent au caractére apaisé et singulier de ces quartiers au sein de
la ville. Ces lotissements qui ont perduré dans le temps, ont permis de conserver globalement, non seulement
les gabarits, mais aussi certains témoignages des architectures d'origines. Celles-ci participent de l'identité
visuelle et de la diversité de l'architecture.

Ces lotissements constituent non seulement des éléments de la diversité urbaine et architecturale mais ils
sont aussi des témoignages qualitatifs d'une époque de la ville.

4 - Les secteurs pavillonnaires situés dans les quartiers peu maillés

Le niveau de la desserte viaire représente un aspect important dans la capacité des quartiers a participer au
renouvellement urbain. La cohérence de celui-ci repose en priorité sur le lien entre urbanisme et
déplacement qui s'est traduit dans le Plan Local d’Urbanisme par une intensification préférentielle le long
des axes structurants et des lignes de transports en commun.

La question de la capacité de la desserte des quartiers est étudiée au regard notamment de |'organisation
viaire et de ses capacités. La ville centre posséde une organisation radiale des principales voies de |'armature

urbaine. L'absence de maillage latéral rend certains quartiers « étanches » et mal desservis depuis les axes
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principaux. Certains secteurs pavillonnaires, dont quelques-uns de vaste dimension, présentent ainsi une
desserte interne insuffisante avec des voies de faibles gabarits et/ou en impasse sans aire de retournement,
et parfois méme un statut en tout ou partie privatif. Il s'agit notamment, des lotissements anciens (de la
premiere moitié du XXe siécle) ou des quartiers ayant eu une urbanisation au fil de I'eau le long d'anciens
chemins de campagne qui préexistaient avant |'urbanisation et dont la configuration est restée globalement
identique.

Le niveau d’intensification urbaine doit s’efforcer d’étre cohérent avec la capacité des équipements et
notamment aux configurations des voies existantes. D’une maniere générale, les accés doivent étre adaptés
aux usages notamment en termes d’entrecroisement des véhicules sans représenter de risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques.

Exemples de rues de faibles gabarits dans les quartiers de la Torse & de Saint Michel du Pigonnet

Le projet de renouvellement urbain, conformément a l'orientation 1.1.2 du PADD qui prévoit de « permettre
I'évolution mesurée des tissus peu denses dans le respect de la typologie des espaces urbains de la deuxiéme
couronne urbaine et des villages », se doit d’essayer de mieux prendre en compte ces problématiques de
desserte dans I'évolution des tissus pavillonnaires.

5 - Les quartiers pavillonnaires des villages

Les trois villages de la commune d'Aix-en-Provence ont pour point commun de s'étre fortement développés
a une époque récente principalement sous forme d'opérations d'ensemble et de lotissements. Ces extensions
se sont greffées au noyau villageois initial par des typologies de formes urbaines mixtes. Elles vont d'un
urbanisme de batiments en ordre continu vers un tissu discontinu aux gabarits dégressifs pour traiter les
franges de I'urbanisation.

Aux franges des villages, la prédominance de zones pavillonnaires est nette. Il s'agit le plus souvent de
lotissements composés essentiellement de pavillons individuels aux architectures homogénes et sur des
terrains de petite taille. Ces extensions urbaines ont une emprise trés supérieure au périmétre initial des
villages anciens, pour certains de simples hameaux au début du XXe siécle. Elles en ont changé les perceptions
traditionnelles. A I'image d'origine d'un habitat condensé de maisons hautes en ordre continu en limite
directe des espaces agricoles, s'est substituée celle d'un habitat discontinu essentiellement pavillonnaire
formant tampon entre les espaces agricoles et le noyau villageois d'origine. Ce sont désormais ces formes
urbaines plus « molles » qui sont perceptibles depuis les espaces naturels et agricoles.

Le traitement des limites a 'urbanisation des villages au Plan Local d’Urbanisme s'appuie sur les éléments
naturels présents, tels que les haies végétales et les éléments de paysage. Ce sont eux qui assurent une
transition entre les espaces urbains et agricoles ou naturels. Les batiments existants sont globalement
suffisamment bas (un ou deux niveaux) pour permettent d'apposer en limite d'urbanisation un masque
végétal rappelant les bocages traditionnels des milieux campagnards.
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Le projet du renouvellement urbain des villages, doit composer avec I'échelle villageoise et le traitement des
limites a l'urbanisation. Toutefois, les quartiers pavillonnaires n'ont pas tous le méme potentiel de
renouvellement urbain. En effet, ceux dont la taille des terrains est faible et qui sont dans des lotissements
récents, ont peu de potentiel a offrir et ne nécessite pas un aménagement des dispositions réglementaires.

Le traitement des franges a |'urbanisation pour les zones pavillonnaires passe par une modération des

hauteurs de batiment pour les secteurs présentant un potentiel de renouvellement urbain qui ne permettrait
pas une transition douce.
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1.2.3. Justification des choix proposés et leur traduction réglementaire

En cohérence avec les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) et notamment l'orientation 1.1.2 du PADD prévoyant « d’optimiser les tissus urbains existants du
centre urbain, des cceurs de quartier et dans les villages », notamment a travers les points suivants :

-« Promouvoir le long des axes structurants et dans les premiéeres couronnes urbaines (centre urbain,
villages) l'intensification urbaine des secteurs présentant des potentiels de renouvellement urbain
tout en respectant le patrimoine architectural et urbain et les cceurs d’ilots apaisés,

-« Permettre I'évolution mesurée des tissus peu denses dans le respect de la typologie des espaces
urbains de la deuxiéme couronne urbaine et des villages »

-« Maditriser les possibilités d’évolution du bdti dans les quartiers proches des massifs boisés ou a forte
sensibilité paysagere en harmonie avec la typologie urbaine afin de permettre la préservation de
I’environnement et des paysages."

Ainsi, il est proposé d’adapter certaines prescriptions réglementaires de certains quartiers pavillonnaires au
regard du croisement des différents enjeux précédemment évoqués :

- Préservation des paysages

- Préservation des qualités urbaines et architecturales

- Capacités de desserte interne

- Traitement des limites a l'urbanisation

Les quartiers concernés sont ceux qui présentent une typologie urbaine suffisamment homogéne et une taille
significative.

Quartiers Saint Michel du Pigonnet, des Fenouilléres et de la Poudriére
(Planche A vues 46, 47, 56, 57)

Au regard des enjeux de pérennité des qualités singulieres des quartiers anciens, la pérennisation de la forme
urbaine du quartier est retenue en cohérence avec les orientations 1.1.2, 1.2.2 et 3.3 du PADD.

Les qualités qui contribuent a la diversité des formes urbaines de ces quartiers sont constituées d'un tissu
urbain formant un équilibre entre volumétries baties et continuités végétales avec la présence
d'architectures singulieres. Ce tissu urbain est de type pavillonnaire aux gabarits réguliers correspondants
aux dispositions de la zone UD notamment par l'implantation partielle contre les limites séparatives, le retrait
par rapport a l'alignement, et des hauteurs moyennes de deux niveaux (R+1).

De plus, la desserte interne repose sur un certain nombre de voies qui ont des configurations insuffisantes.
Il s'agit notamment des axes nord-sud du lotissement de Saint Michel du Pigonnet ainsi que des voies
préexistantes a l'urbanisation et dont la configuration est restée inchangée, telle que la rue de la Poudriére,
etc. Ces voies de faibles capacités n'ont pas la possibilité d'étre améliorée sans une intervention forte, ce qui
serait contraire a la préservation des qualités paysageres et urbaines. Ni le contexte, ni les gabarits existants,
ni les conditions de desserte ne sont favorables a une évolution importante de la forme urbaine.

Ces éléments motivent donc a ce que le renouvellement urbain soit doux. Les proportions existantes de ces
tissus peu denses pourront évoluer raisonnablement dans une zone d'intensification douce (UD). Or, seule
une partie du lotissement de Saint Michel du Pigonnet est en zone UD, les autres secteurs pavillonnaires de
caractéristiques similaires sont en zone UM.

Il est donc proposé d’étendre la zone UD sur les tissus urbains du quartier Saint Michel du Pigonnet, de la
Poudriere et des Fenouilleres qui ont les mémes caractéristiques.
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En cohérence avec le principe de renouvellement urbain le long des axes structurants, la zone UM est
maintenue le long des axes structurants du quartier, a I'exception de :

- en haut de l'avenue Pierre de Brossolette les terrains sont situés en haut du talus boisé. Cela
correspond a une entrée de ville paysagée de part et d'autre de la voie (le vis-a-vis donne sur les
espaces libres boisés de I'Hopital Montperrin) qu'il convient de conserver.

- dans la partie médiane de I'avenue Pierre de Brossolette, les terrains situés sur une rupture de pente
notable. Ces terrains sont en hauteur par rapport aux voies. Pour compenser cet effet existant au
regard du reste du secteur, il convient d’adapter les gabarits applicables en renouvellement urbain.

- sur une partie de l'avenue du colonel Schuler, pour conserver un ensemble cohérent formé par le
lotissement Saint Michel du Pigonnet.

De plus, considérant le caractere homogéene du quartier de Saint Michel du Pigonnet, dans ses gabarits, son
implantation et son caractére végétal, il est proposé une prescription a 7 métres de hauteur sur toute la zone
UD de Saint Michel du Pigonnet, afin de maintenir le caractére et la qualité des lieux.

Quartier Tamaris - Brunet - Marguerite
(Planche A vues 31, 32, 37, 38)

Compte tenu de la topographie marquée du vallon de Brunet et au regard des enjeux de perception dans le
grand paysage, de limite a l'urbanisation et du traitement qualitatif des franges des espaces urbanisés, mais
également de niveau d'équipement de desserte interne du quartier, la pérennisation de la forme urbaine du
guartier est retenue en cohérence avec les orientations 1.1.2, 1.1.3 et 1.2.2 du PADD.

Le quartier participe du premier plan de la couronne verte autour de la ville centre, c'est pourquoi une partie
était déja prise en compte dans le projet urbain avec de la zone UD et des limitations de prescription a 7
metres, comme par exemple sur la colline du chemin de la Marguerite. La cohérence du projet serait
d'étendre les mémes dispositions pour les secteurs présentant les mémes enjeux a savoir ceux situés dans
les pentes pergues que ce soit dans le grand paysage ou en entrée de ville.

De plus, les conditions de desserte interne du quartier de Brunet ne répondent pas aux nécessités de
fonctionnement de voirie nécessaire a la mise en ceuvre d’un renouvellement urbain trop important. L’axe
principal est le chemin Brunet dont la configuration présente des dimensions peu adaptées a la capacité du
guartier notamment dans sa partie nord ; de plus sa jonction avec I'avenue Solari permettant son débouché,
nécessite des aménagements. En outre, les voies qui desservent les autres parties du quartier présentent de
facon globale des insuffisances, soit par des dimensions de faible gabarit, soit par des configurations en
impasse sans aire de retournement ou par des voies privatives. La partie sud du chemin de Brunet qui
participe du piémont du Vallon de Brunet, se caractérise par une forme pavillonnaire aux abords de la voie.

Il est proposé de classer en zone UD, a 10 métres de hauteur maximale, de fagcon homogéne, les secteurs du
quartier Tamaris-Brunet-Marguerite présentant les mémes enjeux notamment en termes de forme urbaine.
Il s’agit des espaces majoritairement composé d’un tissu pavillonnaire. Il s’agit également d’étendre la
prescription maximale de hauteur a 7 metres correspondant aux secteurs ayant des dessertes peu
structurées, situés dans les secteurs sensibles en terme de paysage.

Quartier Maruege
(Planche A vue 32)

Au regard des enjeux de perception dans le grand paysage, de limite a l'urbanisation et de niveau
d'équipement de desserte interne du quartier, la pérennisation de la forme urbaine du quartier est retenue
en cohérence avec les orientations 1.1.2, 1.1.3 et 1.2.2 du PADD.

Le quartier participe de la couronne verte autour de la ville centre, il est situé sur les hauteurs de la ville
fortement perceptibles dans le grand paysage. De plus, I'urbanisation de ce secteur s'est étendue le long de
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I'ancienne route des Alpes, entourée de zones naturelles et agricoles et située dans la Zone de Protection du
Patrimoine Architectural et Paysager d'Entremont pour la protection des paysages cézanniens.

C'est pourquoi ce secteur est déja pris en compte dans le projet urbain avec de la zone UD. La cohérence du
projet serait d'étendre les dispositions de limitation de hauteur a I'ensemble du secteur compte tenu donc
de la sensibilité paysagéere et patrimoniale du site de Maruege.

Il est proposé d’instaurer une prescription maximale de hauteur a 7 metres sur la zone UD existante
correspondant aux espaces en limite d'urbanisation et aux pentes pergues.

Quartier Baret - Torse
(Planche A vues 38, 39, 47)

Au regard des enjeux de maintien de la trame végétale comme élément majeur de la qualité paysagére, y
compris dans les zones urbaines et du niveau de desserte interne du quartier, la pérennisation de la forme
urbaine du quartier est retenue en cohérence avec les orientations 1.1.2, 1.2.2 et 3.2 du PADD.

Le quartier participe des abords du parc urbain des promenades de la Torse qui est un des maillons de la
coulée verte entre les collines de Bibemus et la riviere de I'Arc qui s'appuie sur la continuité écologique de la
Trame Bleue.

Les conditions de desserte interne du quartier ne répondent pas aux besoins de fonctionnement de voirie
nécessaires a la mise en ceuvre du renouvellement urbain. Il est fait état d'un systeme viaire globalement
insuffisant du quartier. Notamment, il s'agit de tout un systéme de voies aux configurations de faible gabarit,
de voies en impasse sans aire de retournement, voire de secteurs desservis par des voies privatives.

Il est proposé d’instaurer une prescription maximale de hauteur a 7 metres sur la zone UD existante
correspondant aux espaces a dominante pavillonnaire mal desservis et en limite des espaces naturels de la
Torse.

Quartier Mouret - chemin du Four
(Planche A vues 38, 39)

Au regard des enjeux de perception dans le grand paysage, de limite a l'urbanisation et de niveau
d'équipement de desserte interne du quartier, la pérennisation de la forme urbaine du quartier est retenue
en cohérence avec les orientations 1.1.2, 1.1.3 et 1.2.2 du PADD.

Le quartier participe du premier plan de la couronne verte autour de la ville centre, c'est pourquoi une partie
était déja prise en compte dans le projet urbain avec de la zone UD et des limitations de prescription a 7
metres. La cohérence du projet serait d'étendre les mémes dispositions pour les secteurs présentant les
mémes enjeux a savoir ceux situés dans les pentes pergues.

Les conditions de desserte interne du quartier ne répondent pas aux nécessités de fonctionnement de voirie
nécessaire a la mise en ceuvre du renouvellement urbain. Il est fait état d'un systéme viaire globalement
insuffisant dans les pentes des collines. Notamment, il s'agit de voies aux configurations de faible gabarit
dans des secteurs contraints notamment dans les pentes, tel que le chemin Mouret.

Il est proposé de créer et d’étendre une prescription maximale de hauteur a 7 métres sur la zone UD existante
correspondant aux espaces en limite d'urbanisation ainsi qu'aux secteurs de pentes de la colline.
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Piémont de la colline de Bibemus - route du Tholonet
(Planche A vues 38, 39, 47, 48)

Au regard des enjeux de perception dans le grand paysage, de limite a l'urbanisation et de niveau
d'équipement de desserte interne du quartier, la pérennisation de la forme urbaine du quartier est retenue
en cohérence avec les orientations 1.1.2, 1.1.3 et 1.2.2 du PADD.

Le quartier participe du premier plan de la couronne verte autour de la ville centre, c'est pourquoi une partie
était déja prise en compte dans le projet urbain avec de la zone UD. Ce secteur est une des limites a
|'urbanisation claire, définie par la colline boisée de Bibemus. Toutefois, la zone UD est située dans le piémont
de cette colline et la partie haute est trés sensible en termes de perception.

Les conditions de desserte interne du quartier ne répondent pas au fonctionnement de voirie nécessaire a la
mise en ceuvre du renouvellement urbain. Notamment, il s'agit de voies aux configurations faibles et en
impasse, dans des secteurs contraints par les pentes.

Il est proposé d’instaurer une prescription maximale de hauteur a 7 metres sur la zone UD existante
correspondant aux espaces en limite d'urbanisation ainsi qu'aux secteurs les plus hauts du piémont de la
colline.

Quartier du Pey Blanc
(Planche A vues 30, 36)

Au regard des enjeux de perception dans le grand paysage, de limite a l'urbanisation et de niveau
d'équipement de desserte interne de certaines parties du quartier, la pérennisation de la forme urbaine de
certaines parties du quartier est retenue en cohérence avec les orientations 1.1.2, 1.1.3 et 1.2. du PADD.

La partie ouest du quartier participe de la limite a I'urbanisation avec un paysage agricole particulierement
sensible au sud. Celui-ci est actuellement classé au Plan Local d’Urbanisme en zone Ap en raison notamment
de son inscription au titre d’un site inscrit (site des Granettes). C'est un paysage ouvert, dont les perceptions
peuvent étre altérées par les franges des zones urbaines riveraines. |l existe d’ailleurs une prescription de
hauteur a 7 metres a I'extrémité nord-ouest du quartier.

Dans la partie Est, notamment au nord de la RD17, les conditions de desserte interne ne répondent que
partiellement aux nécessités de fonctionnement liées a la mise en ceuvre du renouvellement urbain. Il s'agit,
notamment des acces se faisant directement depuis la RD17 aux configurations peu compatibles avec la
fonction de voie départementale structurante pour le transit routier.

Il est donc proposé d’instaurer une prescription maximale de hauteur a 7 métres au sud de la RD17 du
guartier correspondant a la prise en compte des espaces en limite d'urbanisation et au niveau de desserte
dans cette zone a dominante pavillonnaire. Dans le secteur proche d’un batiment existant en R+3 le long de
la RD17 (maison médicalisée), les hauteurs ne sont pas modifiées afin d'avoir une forme urbaine plus
cohérente avec celle existante.
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Entrée sud du Village de Puyricard
(Planche A vues 19, 20)

Au regard des enjeux de perception dans le grand paysage et de limite a I'urbanisation, la pérennisation de
la forme urbaine du quartier pavillonnaire le plus sensible en terme de perception paysagere est retenue en
cohérence avec les orientations 1.1.2, 1.1.3 et 1.3.2 du PADD.

Le village de Puyricard présente dans sa partie sud, le long de la route de Puyricard et a 'embranchement
avec la D63, un développement urbain relativement récent et hétérogene. Circonscrit entre la riviére de la
Touloubre et la voie ferrée, ce secteur est sensible d’un point de vue paysager, notamment de par sa position
en entrée sud du village a I'interface avec les espaces agricoles et naturels du plateau.

Ce secteur, a dominante pavillonnaire, présente des terrains relativement grands qui seraient susceptibles
de développer en limite d'urbanisation des opérations trop importantes au regard notamment du traitement
qualitatif des espaces a l'interface ville-campagne. Compte tenu de sa situation périphérique relativement
déconnectée du noyau villageois, une intensification urbaine a cet endroit ne favoriserait pas le renforcement
de la centralité et I'animation du cceur de village de Puyricard.

Il est proposé d’instaurer une prescription maximale de hauteur a 7 metres sur la zone UD existante,
correspondant aux espaces en limite d'urbanisation situés entre la riviere de la Touloubre au nord et la voie
ferrée au sud.

A la périphérie du village de Luynes
(Planche A vues 65, 74)

Au regard des enjeux de perception dans le grand paysage et de limite a I'urbanisation, la pérennisation de
la forme urbaine des quartiers les plus sensibles de Luynes est retenue en cohérence avec les orientations
1.1.2,1.1.3 et 1.3.2 du PADD.

Le village de Luynes possede des extensions au-dela de la « frontiére » de la voie ferrée, dans le piémont des
collines du Montaiguet ce qui a produit des limites a l'urbanisation brouillées. Certaines parties de ces
secteurs sont situées dans des secteurs en pente particulierement sensible en termes de perceptions
paysageres.

Plus particulierement, il s'agit de deux secteurs situés chemin des Fréres Gris perceptibles depuis les lointains
comme depuis les entrées de ville.

Il est proposé d’instaurer une prescription maximale de hauteur a 7 métres sur deux parties de la zone UD
existante, correspondant aux espaces pergus dans le quartier de Bon Rencontre et a Malouesse sud.
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Quartier de la Badesse aux Milles
(Planche A vues 54, 55, 63)

Au regard des enjeux de limite a l'urbanisation et de niveau d'équipement de desserte interne de certaines
parties du quartier, de I'éloignement des voies principales, la pérennisation de la forme urbaine de certaines
parties du quartier est retenue en cohérence avec les orientations 1.1.2, 1.2.2 et 1.3.2 du PADD.

A I'Ouest des Milles, Le quartier de la Badesse est un quartier en périphérie du village des Milles, éloigné du
centre villageois. Il est proche de I'aérodrome et des espaces naturels agricoles et naturels de la riviere de
I'Arc. Ce quartier est situé au-dela d’une « frontiére » artificielle qui est la voie ferrée.

La typologie urbaine est principalement de type pavillonnaire avec des hauteurs moyennes d'un ou deux
niveaux.

Le secteur est concerné par le Plan d’Exposition au Bruit de I'aérodrome des Milles dont les nuisances limitent
les nouvelles constructions et leur vocation.

Au nord de la voie ferrée, les conditions de desserte interne du quartier sont globalement insuffisantes,
constituée de voies de faible gabarit et/ou d’impasse sans réel maillage au regard du processus de
renouvellement urbain. De plus, le franchissement de la voie ferrée par un passage a niveau constitue
actuellement un frein a son développement. Le projet de création d’une voie de contournement du village
des Milles, reliant la RD18 a la RD9, vise d’abord a désengorger le centre Millois et favorisera également
I'accessibilité générale des quartiers ouest des Milles. Cependant, la desserte interne du quartier de la
Badesse n’en sera pas pour autant modifiée puisque le chemin de la Badesse reste une impasse du coté ouest
avec I'aérodrome.

C’est pourquoi, il s’agit de mettre en cohérence la forme urbaine qui pourrait étre développée dans le secteur
en tenant compte des nuisances de I'aérodrome, de I’éloignement du quartier vis-a-vis du village et du niveau
d’équipement. Au regard de ces conditions, il est donc proposé d’inscrire une prescription de hauteur de 7
metres sur une partie de la zone UD existante dans le secteur de la Badesse.

Quartier du Pont de I’Arc — lotissement de la Clairnande
(Planche A vue 56)

Au regard des enjeux de pérennité des qualités singulieres des quartiers anciens, la pérennisation de la forme
urbaine du quartier est retenue en cohérence avec les objectifs des orientations 1.1.2 et 3.3 du PADD.

Les qualités qui contribuent a la diversité des formes urbaines de ce quartier sont constituées d'un tissu
urbain formant un équilibre entre volumétries baties et continuités végétales. Ce tissu urbain est de type
pavillonnaire aux gabarits réguliers correspondants aux dispositions de la zone UD notamment par
I'implantation des batiments, le retrait par rapport a l'alignement, et des hauteurs moyennes de deux niveaux
(R+1).

La configuration de la voie interne du lotissement (d’une largeur moyenne de 8 meétres) présente également
une particularité. Cette voie se boucle sur elle-méme avec une forme de triangle isocele, dont un segment
est paralléle a I'avenue Fortuné Ferrini qui est une entrée de ville (RD8n). Dans la séquence urbaine d’entrée
de ville, cela crée une discontinuité par la mise a distance des terrains qui pourraient participer au
renouvellement urbain. Par conséquence, cet ensemble bati ne participe pas de la méme fagon au traitement
de I'entrée de ville que le reste de la séquence urbaine.
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De plus, il est a prendre en compte que le lotissement de la Clairnande est en continuité du lotissement de
I’Armeliere qui est classé en zone UD au Plan Local d’Urbanisme. Ces deux lotissements sont situés de part
et d’autre d’une butte boisée protégée au Plan Local d’Urbanisme par un « élément éco-paysager de masse
boisée » (la butte de I’Armeliere) dont ils en constituent le contexte.

Ces éléments portent a mettre en cohérence la forme urbaine pronée par le Plan Local d’Urbanisme avec la
configuration existante du lotissement et le zonage existant sur le lotissement riverain, avec la capacité de
ce secteur de participer du renouvellement urbain. C'est pourquoi, la zone d'intensification douce (UD) est
mieux adaptée aux proportions existantes de ces tissus qui pourront toutefois évoluer raisonnablement.

C’est pourquoi, il est proposé de modifier le zonage UM du lotissement de la Clairnande en zone UD.

Quartier de Cuques — Moulin de Testas
(Planche A vues 47, 57)

Au regard des enjeux de perception dans le grand paysage et de niveau d'équipement de desserte interne
de certaines parties du quartier, la pérennisation de la forme urbaine du quartier est retenue en cohérence
avec les orientations 1.1.2, 1.2.2 du PADD.

Le secteur de la colline de Cuques-Moulin de Testas est situé au sud de la couronne urbaine de la ville d’Aix-
en-Provence. Il s’agit d’un relief, un promontoire, sur la vallée de I'Arc. Il est fortement perceptible dans le
grand paysage, notamment de I'A8 qui est une entrée de ville majeure. Il est fortement boisé,
essentiellement constitué d’un habitat pavillonnaire et constitué de voies étroites.

La ligne de chemin de fer entre Aix et Marseille coupe ce secteur en deux entités distinctes. L’entité Ouest
est a dominante pavillonnaire avec une présence végétale forte qui marquent les reliefs, notamment par des
arbres majeurs. L’entité Est est encore plus fortement boisée, notamment par la présence du Parc public de
Cuques avec également des boisements majeurs.

Le tissu urbain présent dans ces deux entités est essentiellement de type pavillonnaire aux gabarits réguliers.
L'implantation des batiments est en retrait par rapport aux limites séparatives et de I'espace public, et les
hauteurs moyennes sont de deux niveaux (R+1). La forme urbaine existante correspond globalement a celle
de la zone de renouvellement urbain doux (UD).

Le systéme viaire est globalement insuffisant dans les pentes des collines avec des voies de faibles capacités,
certaines en impasse et sans aire de retournement suffisante; d’autres ont des gabarits contraints,
notamment dans les virages ce qui limite la visibilité et le gabarit des véhicules. Ces conditions de desserte
interne du quartier ne répondent pas aux nécessités de fonctionnement de voirie nécessaire a la mise en
ceuvre du renouvellement urbain.

Pour répondre aux enjeux de perceptions paysagére et de desserte viaire, il est proposé de modifier le zonage
UM dans certaines parties du quartier Cuques-Moulin de Testas en zone UD.

En cohérence avec ce nouveau zonage, la prescription de hauteur de facade de 16 metres existante, qui

correspond aux hauteurs moyennes du quartier riverain (les Facultés), est modifiée pour en exclure ce
quartier, afin que la hauteur des constructions soit celle de la zone UD sans majoration, a savoir 10 metres.
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1.3. DANS LES ZONES UI DES VILLAGES ET LES HAMEAUX

1.3.1. Exposé des motifs

La zone Ul est une zone urbaine d’intensification. Elle a pour vocation « de favoriser le renouvellement urbain
le long des voies principales en prolongeant le tissu urbain continu, tout en conservant des espaces de
respiration en cceur d’ilot. Elle favorise la diversification des fonctions urbaines et la mixité de I’habitat. Elle
est localisée principalement dans la premiére couronne du centre urbain, les cceurs de village et les hameaux »
(extrait du reglement du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence).

La similitude d’organisation et de morphologie urbaine du centre urbain et des villages, toute proportion
gardée en termes de gabarit, a conduit a opter pour une intensification des villages et des hameaux, a I'image
de la couronne urbaine aixoise. Les regles de la zone Ul sont identiques dans la premiére couronne urbaine
et, dans les villages et les hameaux. Or, tout est a une échelle plus réduite dans les villages et les hameaux,
en termes de hauteurs, de profondeurs des batiments ou encore de séquencages des facades.

Le retour d’application du Plan Local d’Urbanisme montre que la forme urbaine induite par les linéaires de
gabarit, notamment dans les secteurs les plus anciens, apparait peu proportionnée a I'existant et a la qualité
architecturale et patrimoniale des lieux. Dans ces mémes secteurs anciens, les projets peuvent aussi a
I'inverse étre freinés par des difficultés d’application réglementaire, notamment liées aux linéaires de
gabarit.

Partant de ce constat, et au regard des orientations du PADD pour les villages et les hameaus, il est proposé

d’adapter leur niveau d’intensification urbaine afin de mieux prendre en compte leur qualité urbaine,
architecturale, paysagére et patrimoniale.

1.3.2. Présentation du contexte et des enjeux

- Des enjeux de développement propres aux villages et aux hameaux

A travers son Plan Local d’Urbanisme, le projet communal d’Aix-en-Provence s’est orienté vers un scénario
de développement urbain apaisé et équilibré recentré autour des espaces déja urbanisés. Le projet promeut
un renouvellement urbain ambitieux a travers plusieurs niveaux d’intensification du centre urbain, des
villages et des hameaux. L'ambition du Plan Local d’Urbanisme est de tendre vers un équilibre entre ce
développement urbain maitrisé, le respect du patrimoine historique et la préservation des espaces naturels
et agricoles.

Cette ambition est portée notamment par I'orientation 1 du PADD qui donne un objectif fort pour « conforter
une ville de proximité a taille humaine, au service de ses habitants, soucieuse de son cadre de vie, organisée
autour du centre urbain et de ses villages » (orientation 1 du PADD).

Les principales orientations de développement inscrites dans le PADD pour les villages et les hameaux sont
les suivantes :

Le développement des villages s’inscrit dans la logique de gestion économe de I'espace et de I'énergie qui
prévaut sur 'ensemble du territoire en donnant la priorité au développement urbain dans les espaces déja
urbanisés (orientation 1.1.1 du PADD). Ce développement urbain doit permettre de « promouvoir le long des
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axes structurants et dans les premiéres couronnes urbaines (centre urbain et villages) I'intensification urbaine
des secteurs présentant des potentiels de renouvellement urbains tout en respectant le patrimoine
architectural et urbain » et de « maitriser I’évolution des villages et hameaux en lien avec le renforcement de
I’espace public ...» (orientation 1.1.2 du PADD).

Les enjeux de développement durable pour les hameaux sont de valoriser un patrimoine rural de grande
qualité et permettre une densification appropriée en prenant en compte les enjeux patrimoniaux propres
aux hameaux. « Renforcer le réle des centralités existantes concerne également certains hameaux historiques
jouant un réle de proximité compte tenu de la présence de quelques équipements, commerces ou services.
C’est le cas des hameaux de Célony, aux Platanes et a Couteron notamment, ot il s’agit de conforter I’offre
résidentielle dans la continuité du tissu urbain existant en respectant ses caractéristiques patrimoniales,
morphologiques et paysageres » (orientation 1.3.3 du PADD).

Les autres hameaux (Pontés, Fontrousse, Les Couestes...), inscrits au cceur des espaces agricoles ont été
classés en zone Ul quand le niveau d’équipement le permettait pour conforter leurs formes urbaines
traditionnelles (continuité, alignement...). Ici, la zone Ul est a I'interface directe avec les zones agricoles et
naturelles du Pays d'Aix. La limitation des zones urbaines au seul bati existant traduit la volonté de conforter
les hameaux sans les étendre.

- Une volonté de préserver le patrimoine

Le patrimoine est un bien commun territorial par excellence. Il se situe au fondement méme de l'identité et
de la diversité des territoires. Sa présence permet de contrebalancer la banalisation des milieux, qu'ils soient
urbains, campagnards ou naturels. Le patrimoine nourrit I'attachement des individus a leur lieu de vie. Aix-
en-Provence est d’abord riche de son histoire et des charmes de son patrimoine. La qualité architecturale et
le patrimoine bati participent au cadre de vie agréable du territoire, a son attractivité touristique et a sa
richesse culturelle. C'est pourquoi, le PADD dans ses orientations générales, entend « préserver le patrimoine
naturel, agricole et urbain, un héritage prestigieux garant de l'identité aixoise » (orientation 3 du PADD).

Les villages et les hameaux font partie du patrimoine d’Aix-en-Provence et participent de son identité. Le
Plan Local d’Urbanisme tend a préserver leur caractére traditionnel, comme inscrit dans les orientations du
PADD. Celui-ci vise a « mettre en ceuvre un renouvellement urbain en harmonie avec les caractéristiques des
tissus urbains dans lesquels il s’insére pour garantir leur qualité urbaine et architecturale et afin que les
caractéres traditionnels des centres historiques, des villages et des quartiers de faubourgs, les éléments
bastidaires soient respectés » (orientation 3.3. du PADD).

Le rapport de présentation du Plan Local d’Urbanisme a identifié les hameaux et les villages sur la commune
d’Aix-en-Provence. De cette identification en ont découlé leur classement en zones Ul dans le Plan Local
d’Urbanisme. Ce sont donc ces zones Ul dites de villages et de hameaux qui font I'objet de la présente
adaptation du reglement.

Les secteurs ainsi concernés sont : les villages de Puyricard, Les Milles, Luynes, et les hameaux de Pontes,
Fontrousse, Couteron, Les Platanes et Les Couestes.

Le secteur de la Mérindole ayant fait I'objet d’'une annulation partielle du PLU entrainant un retour au plan
antérieur, il fera I'objet d’une autre procédure et n’est donc pas concerné par le présent projet de
modification n°6.
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- Des organisations spatiales différentes entre villages et entre hameaux

L’évolution de I'urbanisation a conditionné |'organisation spatiale des villages et hameaux d’aujourd’hui. Elle
s’avere tres différente d’un village a un autre et d’'un hameau a l'autre.

On peut observer par exemple une organisation différente entre le village des Milles hérité du village-pont
du 16¢ siécle a I'architecture vernaculaire et le village-rue de Luynes qui s’est développé le long de la RD8n.
De méme que les hameaux de Pontés ou Fontrousse qui comportent une zone Ul avec une urbanisation
contenue dans son enveloppe batie originelle entourée encore aujourd’hui d’espaces agricoles et naturels, a
la différence du hameau de Couteron dont la zone Ul est entourée d’un habitat diffus hérité d’un
développement urbain plus récent.

Evolution mesurée du
hameau de Pontés en
50 ans

Evolution importante du
hameau de Coutheron en

Séquence du village-pont historique des Milles Séguence du centre du village-rue de Luynes
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- Des formes urbaines différentes au sein méme des villages et hameaux

Dans les zones Ul des villages et des hameaux, des tissus urbains de différentes périodes se co6toient. On
retrouve le plus souvent au cceur un tissu ancien dense issu de hameau agricole et des maisons diffuses en
périphérie. Le centre du village des Milles par exemple ou celui du hameau de Pontés comporte un tissu
compact tres ancien issu du 16° siecle et un tissu récent plus lache datant du 20¢ siécle. On peut ainsi observer
une architecture, une forme urbaine et des gabarits tres différents au sein méme de la zone Ul.

Le tableau ci-dessous synthétise I'hétérogénéité des tissus et des formes urbaines :

Les Milles

Les Milles

Pontés

1/ Tissu trés ancien 16¢

Continu sur la voie, compact et dense, peu
apaisé avec un caractére patrimonial trés fort.

Trés compact car le plus souvent :
1 parcelle = 1 habitation

Des séquences identifiées pour
protéger les éléments du patrimoine.

En moyenne :

+ Taille des parcelles : 140 m?2
5 a 13 meétres

R+1 a R+2

« Profondeur :
» Hauteur du bati :

» Largeur des facades : 6 a 9 métres

Couteron

Puyricard

Les Milles

2/ Tissu ancien 182-19¢

Continu sur la voie, apaisé, présence de
jardins. Caractére patrimonial important.

Des parcelles toujours étroites mais
un peu plus profondes et avec des
jardins.

En moyenne :

+ Taille des parcelles : 350 m2
» Profondeur du bati : 8 a 16 métres
+ Hauteur du bati : R+1

+ Largeur des facades : 9 m

Puyricard

Font-rousse

3/ Tissu récent 202

Hétérogéne avec du continu et du
discontinu, de |'alignement et du retrait,
tissu moins compact et plus lache.

Un tissu lache avec un parcellaire et
des batiments de plus grande taille.
Plus d’espaces libres et ouverts.

En moyenne :

+ Taille des parcelles : 940 m?2
« Profondeur du bati : 9 a 15 métres
« Hauteur du bati : R+1 a R+3

« Largeur des facades : variable

Pour les tissus plus anciens, la forme urbaine est trés hétérogene, les batiments sont compacts, la forme
parcellaire est irréguliére. Les parcelles sont également de petite taille, en moyenne de 140 m? contre 900
m? dans les tissus récents. La profondeur des batiments est en majorité inférieure a la bande construite de
10 a 18 metres imposée par le reglement. Certains descendent méme a 6 métres de profondeur dans les
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tissus tres anciens. Enfin, la largeur des séquences de fagade est plus proche de 8 a 10 metres que des 20
metres inscrits dans le reglement.

Cette diversité des formes urbaines au sein méme de la zone Ul a amené a se questionner sur une meilleure
adaptation des regles au tissu urbain ancien des villages et des hameaux. La volonté souhaitée étant une
meilleure intégration des constructions, une évolution raisonnée de I'existant et une meilleure prise en
compte du caractere patrimonial et historique de ces secteurs.

- Un patrimoine urbain de qualité

En dehors du centre-ville d’Aix-en-Provence, le territoire est riche d’un patrimoine bati issu des extensions
de la ville a partir du XIXe siécle mais surtout d’un habitat rural caractéristique que I'on retrouve dans les
villages et les hameaux.

A aL 118
\ 000 A

i

Ces lieux de vie comportent des éléments caractéristiques qui leur sont propres et qui leur permettent de
conserver une identité. Parmi ces éléments qui font sens dans les villages et les hameaux, nous pouvons citer
la forme urbaine hétérogene des batiments anciens, ces mémes batiments alignés sur des voies étroites ou
en retrait derriére une cour pavée ou arborée, les éléments architecturaux typique provengaux ou d’une
époque donnée, les murets en pierre, les ferronneries, les toitures de type génoises, les venelles et autres
petits passages discrets, etc. Tous ces éléments qui rendent un lieu unique, typique et dont I'architecture
vernaculaire a fagonné son identité.
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Par exemple, dans le centre ancien du village des Milles, de nombreuses cours en facade ou intérieures ont
été identifiées. Elles permettent de ménager des espaces de respiration, d’alterner les vides et les pleins
entre bati et jardin, de conserver des espaces végétalisés en bordure de voie ou en cceur d’ilot. La présence
de passages, de venelles et d’'impasses a aussi été identifiée, permettant le plus souvent d’accéder a ces
cours. Tout ce « réseau » de cours et de ruelles fait partie de I'héritage du village qui a faconné au fil des
siecles son identité d’aujourd’hui. Autre élément qui se rencontre dans plusieurs villages et hameaux, les
retraits des batiments par rapport aux voies ou places publiques qui dégagent des courettes qui viennent en
contrepoint de la dominante d’implantation a I'alignement. Ces courettes participent a la diversité des
formes urbaines de ces villages et hameaux tout en répondant a des besoins architecturaux tels que la
position d’un escalier extérieur ou la possibilité d’'une tonnelle ou d’un espace de présentation.

Les villages et les hameaux comportent ainsi certaines caractéristiques patrimoniales a conserver et a mettre
en valeur et dont il est possible de s’inspirer pour imaginer leur évolution.

Exemple du réseau de cours et de passage aux Milles
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- Une application complexe des régles liées aux linéaires de gabarit

Sur ces tissus urbains bien spécifiques, I'application de certaines dispositions de la zone Ul ne satisfait pas
entierement aux orientations du PADD visant a l’intensification urbaine des secteurs présentant des potentiels
de renouvellement urbains tout en respectant le patrimoine architectural et urbain :

Certaines dispositions de la zone Ul peuvent freiner le renouvellement urbain : le linéaire de gabarit impose
notamment de construire dans une bande de 10 métres de profondeur minimum. De nombreux batiments
et parcelles font moins de 10 métres. Autre exemple, le respect du retrait minimal de la construction vis-a-
vis du fond de parcelle peut également étre un frein a une extension ou surélévation en cceur de village ou
de hameau sur de si petites parcelles...
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A l'inverse, des linéaires de gabarit peuvent engendrer la réalisation de projets mal proportionnés aux tissus
anciens existants et n’assurant pas toujours une bonne insertion du projet et la mise en valeur patrimoniale.
Certains tracés de linéaires de gabarit font fi de la présence de cours, passages ou arbres remarquables,
vecteurs d’identité du secteur concerné. Les gabarits potentiels développés par ces linéaires sur des
profondeurs pouvant aller jusqu’a 18 meétres correspondent souvent plus a ceux du centre urbain d’Aix-en-
Provence que du cceur de village ou de hameau.

L’application stricte des régles du Plan Local d’Urbanisme liées au gabarit des constructions (hauteurs,
profondeurs, linéaires de gabarit, facades, ...) pose donc question dans les tissus anciens des villages et des
hameaux.

Pour ces derniers, trois grands enjeux sont portés par cette modification :

- pour les constructions existantes, il s’agit de permettre un renouvellement urbain mesuré (petites
extensions, surélévation, ...).

- pour les nouvelles constructions, il s’agit de permettre un renouvellement urbain proportionné a
I'existant, en respect des formes urbaines et de la typologie villageoise (adapter les gabarits,
séquencer les facades, ...).

- enfin, il s’agit de préserver et de valoriser le patrimoine garant de I'histoire et de I'identité propre
des villages et des hameaux.

Des modifications sont donc proposées pour adapter les regles de la zone Ul aux formes urbaines
caractéristiques des hameaux et des centres anciens des villages.
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1.3.3. Justification des choix de modification et leur traduction réglementaire

Les villages et hameaux faisant I'objet de ces modifications sont: Puyricard, Les Milles, Luynes, Pontes,
Fontrousse, Couteron, Les Platanes et Les Couestes.

En cohérence avec l'orientation 1.1.2 du PADD, consistant notamment a « promouvoir le long des axes
structurants et dans les premiéres couronnes urbaines (centre urbain et villages) I'intensification urbaine des
secteurs présentant des potentiels de renouvellement urbains tout en respectant le patrimoine architectural
et urbain » et a «maitriser I’évolution des villages et hameaux en lien avec le renforcement de I'espace public
...», et 'orientation 3.3 du PADD visant a « mettre en ceuvre un renouvellement urbain en harmonie avec les
caractéristiques des tissus urbains dans lesquels il s’insére pour garantir leur qualité urbaine et architecturale
et afin que les caracteres traditionnels des centres historiques, des villages et des quartiers de faubourgs, les
éléments bastidaires soient respectés », il est proposé de modifier les dispositions reglementaires du Plan
Local d’Urbanisme et notamment :

- La création d’un secteur « Ulv »

Les coeurs de village et les hameaux présentent un caractére historique et traditionnel spécifique. Pour
adapter les régles a ces spécificités, il est proposé que le zonage du Plan Local d’Urbanisme soit modifié pour
créer au sein de la zone Ul un nouveau secteur nommé « Ulv ». Dans les villages et les hameaux étudiés, la
zone Ul est ainsi remplacée par le secteur Ulv.

Ce secteur se différencie du reste de la zone Ul dans le réglement du Plan Local d’Urbanisme en termes de
gabarit des constructions, d'implantation et de préservation des éléments de patrimoine afin d’étre mieux
proportionné a la forme urbaine existante, de permettre aux constructions d’évoluer raisonnablement, et de
mettre en valeur les caractéristiques des tissus urbains des villages et hameaux précédemment évoqués.

Ainsi, dans le secteur Ulv, il est proposé de :

- Réduire la profondeur de la bande construite des linéaires de gabarit : en zone Ul elle est de 10 a 18
metres, dans le secteur Ulv il est proposé de la réduire de 7 a 14 metres. Cette nouvelle profondeur
correspond a la profondeur moyenne des batiments existants dans les tissus anciens et trés anciens
des villages et hameaux. Elle doit permettre une meilleure intégration des constructions a la forme
urbaine existante dans ces secteurs.

- Dela méme facon et de maniére générale, dans le secteur Ulv, il est proposé de réduire la longueur
des batiments d’habitation qui ne pourra donc excéder 14 métres, toujours pour une meilleure
intégration des constructions a la forme urbaine des villages et hameaux. Seuls les batiments
d’habitation sont concernés de fagon a favoriser la mixité des fonctions et ne pas constituer un frein
a l'installation d’activités nécessaires a I’animation et au dynamisme des cceurs de villages.

- Imposer des séquences de facades pour celles qui présentent un linéaire supérieur a 10 metres, au
lieu de 20 metres en zone Ul. Dans les tissus les plus anciens il a pu étre relevé que la largeur des
facades était souvent bien inférieure a 10 metres.

En plus de ces adaptations générales au secteur Ulv, des régles spécifiques liées aux séquences urbaines
patrimoniales ont été étoffées et sont développées dans le chapitre ci-apres.
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- De nouvelles séquences urbaines patrimoniales

Les séquences urbaines patrimoniales sont un outil reglementaire existant du Plan Local d’Urbanisme
(identifiées SQ aux planches A du document graphique au titre des éléments de patrimoine bati a préserver).
Elles sont constitutives d’'une séquence architecturale qui concerne plusieurs batiments, marquée par une
répétition notable d’éléments architecturaux, d’urbanisme ou de décoration. Les similitudes peuvent porter
sur une impression dominante que ce soit en termes de hauteur d’égout de toiture, d’implantation,
d’ordonnancement des fagades, des rythmes des ouvertures, des matériau, ... Les similitudes peuvent aussi
porter sur un style dominant d’une époque, présentant une cohérence d’ensemble.

Les dispositions particuliéres du reglement du Plan Local d’Urbanisme indique que d’'une maniere générale
tout type de travaux sur les séquences urbaines patrimoniales doit s’inscrire dans une cohérence d’ensemble
de la séquence urbaine et ne pas en remettre en cause I'image historique, culturelle, ou mémorielle.

Ainsi, des séquences urbaines patrimoniales supplémentaires ont été identifiées dans les villages et les
hameaux. Certaines d’entre elles étaient existantes et c’est leur périmétre qui a été élargi. Les nouvelles
séquences portent la plupart du temps sur les secteurs les plus anciens des villages et des hameaux.
L'inventaire des séquences urbaines patrimoniales a donc été complété et actualisé aux Milles, a Puyricard,
et dans certains hameaux (Fontrousse, Couteron, Pontes...).

Les séquences urbaines patrimoniales identifiées sont présentées dans la partie 1.6 du présent rapport de
présentation et leurs fiches annexées au reglement du Plan Local d’Urbanisme.

En cohérence avec l'orientation 1.1.2 du PADD, il est proposé, en plus de l'identification de nouvelles
séquences urbaines patrimoniales, de renforcer les regles qui y sont liées dans le secteur Ulv spécifique aux
villages et hameaux tout en précisant les dispositions générales et particulieres du réglement qui s’y référent.
L’enjeu est de permettre un renouvellement urbain prenant mieux en considération les caractéristiques de
la séquence urbaine patrimoniale identifiée. En cas d’enjeux patrimoniaux identifiés, des séquences urbaines
patrimoniales sont donc proposées et constituent souvent une forme de substitution aux linéaires de gabarit
jusque-la utilisés dans les villages et hameaux pour définir la forme urbaine.

Ainsi, dans le secteur Ulv lorsqu’une séquence urbaine patrimoniale est identifiée sur les planches A du
document graphique du réglement, il est proposé de modifier les regles en matiéres d’espaces libres,
d’implantation et de hauteur, et notamment :

- lesaménagements et les constructions sont admis s’ils ne diminuent pas de maniere trop importante
la surface d’espaces libres existante sur le terrain avant travaux.

- les batiments doivent étre a I'alignement de la voie et contre les limites séparatives sauf s’il est
nécessaire de conserver un ou plusieurs éléments existants constitutifs de la séquence urbaine
patrimoniale (cour, jardin, passage, ...). Un recul a I'alignement de la voie de maximum 2 metres peut
étre autorisé s'il participe a la préservation des qualités de la séquence patrimoniale identifiée
(qualité de la présentation de I'espace public par des plantations par exemple), ou pour prendre en
compte la gestion de la sécurité sur I'espace public.

- la hauteur des constructions dans les séquences urbaines patrimoniales du secteur Ulv doit, en plus,
prendre en compte la hauteur moyenne des constructions avoisinantes sans excéder 10 metres.

- L’ajustement ou la suppression de linéaires de gabarit et I'adaptation des emplacements réservés
n°219, n°226 et n°227
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Il est proposé d’ajuster certains linéaires de gabarit dans les secteurs des villages et des hameaux et
notamment :

Ajuster certains linéaires de gabarit ou emplacements réservés dans les villages :

aux Milles, avenue Chaudon, un linéaire a fait I'objet d’un retrait pour conserver une cour composée
d’un mail de platanes, ménageant des espaces de respiration et assurant une meilleure cohérence
urbaine et paysagére avec le square du Docteur Reibaud situé de I'autre coté de I'avenue Chaudon.

aux Milles, a l'intersection de I'avenue Couton et de la rue Paul Michel, il est proposé de marquer
I'entrée de village en prolongeant le linéaire de gabarit sur la rue Paul Michel avec un recul identique
au linéaire déja existant de I'autre c6té de la voie. Sa hauteur varie de 13 meétres depuis I'intersection
avec Couton jusqu’a 10 meétres en direction du centre ancien pour s’adapter a la forme urbaine du
village. A I'angle des voies Albert Couton et Paul Michel, un léger recul du linéaire de gabarit est mis
en ceuvre pour permettre de reprendre I'écriture urbaine caractéristique des autres entrées du
village correspondant aux croix de chemin. L'emplacement réservé n°227 est adapté en conséquence
le long de ce linéaire de gabarit. Le recul du batiment permettra de mettre en valeur I'élément de
patrimoine situé a I'angle des rues Couton et Paul Michel. Ce nouvel espace pourra faire I'objet
d’aménagement pour valoriser cette entrée Est du centre villageois. De plus, 'emplacement réservé
n°227 est adapté avec un retour sur la rue Paul Michel pour permettre I'élargissement du trottoir
aujourd’hui de faible dimension. Ces modifications sont proposées en cohérence avec la levée du
secteur d’attente de projet Brémond-Michel, présenté dans le présent rapport de présentation en
partie 1.1.4.

aux Milles, sur I'avenue Roger Chaudon et l'intersection avec la rue Saint Pons, il est proposé
d’adapter I'emplacement réservé n°226 pour conserver les cours et jardins en facade des habitations
situées au nord de la voie, qui font partie des éléments de patrimoine a préserver identifiés dans les
séquences urbaines patrimoniales. Toutefois, pour conserver une emprise suffisante nécessaire a
des aménagements de voirie liés a l'accessibilité et a la sécurisation des voies et acces,
I'emplacement réservé a été adapté au sud de la voie avec le recul d'un linéaire de gabarit aligné sur
I'implantation du batiment voisin.

aux Milles, rue de I'église, pour I'emplacement réservé n°219, il est proposé de |'adapter avec un
prolongement sur les deux parcelles voisines afin de ne pas obérer les futurs aménagements de
I’espace public permettant notamment d’améliorer la circulation piétonne entre I'école et le centre
villageois.

a Puyricard, dans le centre du village les hauteurs de certains linéaires ont été réduites a 10 metres
pour assurer une meilleure transition entre les tissus urbains les plus anciens du village et les
collectifs récents, comme le long de la rue Maitre Peloutier.

a Luynes, dans I'entrée de village nord le long de la RD8n, il est proposé de diminuer la hauteur des
linéaires a 10 metres afin d’assurer une meilleure transition entre les espaces pavillonnaires et le
ceeur villageois. Par ailleurs, un linéaire a été supprimé rue Emile Bouron.

a Luynes, au cceur de village, le square du capitaine René Decastille et la rue Robert Daugey forment
la place centrale du village. Les immeubles qui bordent cet espace public tout en longueur, implantés
a I'alignement de la voie, composent un ensemble homogéne propice a la dimension de centralité
revétue par les lieux. Les linéaires de gabarit ont été inscrits au Plan Local d’Urbanisme le long de
I"'avenue Daugey pour confirmer cette forme urbaine spécifique. Or il est apparu qu’a I'extrémité
ouest de cette place, le haut de la rue Emile Bouron est excentrée de la place de village et ne participe
pas de cette logique d’encadrement de I'espace de centralité malgré la présence d’'un batiment
collectif.
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« L’empreinte de I’histoire sur I'ensemble du territoire aixois se traduit par une trés forte présence du
patrimoine paysager et urbain. Le patrimoine bdti peut étre identifié comme I'ensemble des témoignages de
l'activité humaine passée ayant eu un usage dans la vie de tous les jours. [...] l'intérét de ces éléments demeure
essentiel sur différents plans : historique, architectural, sociologique... Il refléte le savoir-faire des générations
qui nous ont précédées, leur mode de vie et leurs croyances » (extrait du Tome 3 du rapport de présentation
du Plan Local d’Urbanisme page 80). Ainsi, il est proposé d’instaurer :

- De nouveaux éléments bdtis ponctuels et éco-paysagers (masse boisée, alignement d’arbre)

Le patrimoine bati est notamment constitué d’éléments ponctuels qu’il soit a usage domestique (allant de la
maison en passant par 'immeuble collectif), a usage religieux (de la croix de chemin, oratoire jusqu’au
couvent), de type génie civil, etc, ... pouvant inclure des compositions végétales constitutives d’un type
d’occupation ou d’ensemble batis.

De nouveaux éléments batis porteurs d'un intérét patrimonial ont été identifiés dans les villages et dans les
hameaux (ancienne ferme, maison bourgeoise, ...). La liste des éléments du patrimoine bati recensé du Plan
Local d’Urbanisme a donc été complétée et actualisée notamment aux Milles et a Puyricard. La partie 1.6 du
présent rapport fait état de ce complément a l'inventaire et la protection du patrimoine.

Enfin, la trame végétale fait partie intégrante du patrimoine. Elle joue un réle important et participe autant
de la qualité des paysages naturels que des paysages urbains. La présente disposition ne concerne que le
village des Milles ol un alignement d’arbre a été inscrit avenue Chaudon et une masse boisée rue Paul Michel.
L'inscription de nouveaux éléments éco-paysagers vise a renforcer la présence du végétal dans les centres
urbains et a conserver des espaces ouverts et arborés en coeur d’ilot ou en frange de I’espace public.
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1.4. DANS CERTAINS QUARTIERS DU CENTRE URBAIN

1.4.1. Reclassement d’une partie de la zone UR en zone UEc (Beauvalle — Avenue. du Club_hippique)

(Planche A vue 56)

Le secteur est situé dans les quartiers Sud de la commune d’Aix-en-Provence, entre I'avenue du Club hippique
(RD65) et la riviere de I'Arc, a I’ouest du quartier récemment aménagé de la Beauvalle. Il a été classé en zone
UR et N au Plan Local d’Urbanisme. La zone UR a pour vocation d’accueillir un complément d’urbanisation
en concordance avec le renforcement des réseaux et voiries. Elle est une zone de mixité urbaine a dominante
d’habitat. Elle est localisée principalement aux franges du centre urbain et des villages.

L’avenue du club hippique dans ce secteur, est un axe structurant pour la desserte entre Aix-en-Provence et
le village des Milles, le pOle d’activités et la Pioline. L'aménagement de voies adaptées aux transports en
commun et I'amélioration de la desserte font partie des objectifs du Plan de Déplacement Urbain du Pays
d’Aix (PDU) et sont intégrés au Plan Local d’Urbanisme de la commune. L’emplacement réservé n°291 est
inscrit au Plan Local d’Urbanisme tout le long de I'avenue du Club hippique pour les aménagements projetés
notamment pour des transports collectifs plus performants. A ce titre un emplacement réservé n°507 a
également été inscrit au Plan Local d’Urbanisme dans ce secteur d’entrée de ville pour la réalisation d’un
parc relais par la métropole. L’accessibilité du quartier sera d’autant plus renforcée qu’une nouvelle desserte
est programmée a court terme pour réaliser un pont sur I’Arc (emplacement réservé n°269). Prévue a
I’'extrémité ouest de ce secteur, juste avant le pont de |'autoroute, cette nouvelle infrastructure permettra
la liaison entre la D65 et la D9 afin de fluidifier les déplacements entres les différents quartiers situés au sud
de I'A8.

Le quartier dans lequel se situe ce secteur d’entrée de ville a fait 'objet d’une urbanisation récente
notamment a travers des opérations d’ensemble comme celle de la Beauvalle qui I'ont transformé au fur et
a mesure en lui donnant un caractere plus urbain. Cette évolution du quartier s’est caractérisée par une
vocation a dominante économique de plus en plus affirmée le long de I'avenue du club hippique et traduite
a travers le Plan Local d’Urbanisme en 2015 par un zonage UEc. A I'échelle du quartier, le secteur de zone UR
est le dernier espace non aménagé. L'enjeu est de terminer la structuration de I’'entrée de ville le long de
I"avenue du club hippique.

Le secteur est occupé dans sa partie nord, en bordure de I'avenue du club hippique par quelques activités :
commerce, magasin d’alimentation bio et serre, manége hippique, maison de retraite... Cette partie nord
bénéficie des réseaux de dimensionnement suffisant qui passent le long de I'avenue du club hippique. Elle
confronte directement I'urbanisation qui s’est développée de I'autre c6té de I'avenue presque exclusivement
a destination d’activités de commerce et de bureau, composant une forme urbaine plus affirmée en entrée
de ville.

La partie sud de ce secteur, en retrait de la RD65, est plutot tournée vers I’Arc et se caractérise par la présence
d’un tissu pavillonnaire d’une dizaine d’habitations voisines et du club hippique, situé le long des berges de
I’Arc et desservis par un chemin en impasse et de faible dimension (chemin des cavaliers). La partie sud ne
présente pas les conditions de réseau adaptées a un développement urbain, et de plus, elle est concernée
par le risque inondation lié notamment a la proximité de I’Arc.

En cohérence avec l'orientation 1.1.1 visant a « encourager le renouvellement urbain pour densifier et
diversifier I'offre de logements ainsi que les activités économiques... », il est donc proposé d’affirmer un
nouveau parti d’aménagement et de classer en zone UEc la partie nord du secteur en y intégrant notamment
les activités existantes afin de renforcer la mixité des fonctions dans les quartiers sud et de mieux structurer
de part et d’autre de lI'avenue I'entrée de ville.
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(Planche A vues 73, 81)

Le territoire d’Aix-en-Provence est traversé par plusieurs infrastructures de grand transit qui nécessitent des
équipements spécifiques tels que le dépannage et le remorquage des véhicules sur le réseau autoroutier.
Celui-ci se fait par délégation de service public auprés de prestataires présentant certaines conditions
requises, dont un positionnement du garage permettant un accés rapide et aisé au réseau routier.

Localement, cette délégation est attribuée a un garage situé au coeur du village de Luynes sur un troncon de
la RD8n. Les attributions de ce garage de dépannage et de remorquage des véhicules a toute heure, créent
des conflits d'usage avec les riverains du centre villageois. Or, |'activité de ce garage étant essentiellement
induite par sa mission de remorquage des véhicules sur le réseau autoroutier, sa position dans un centre
villageois n'apparait pas comme étant la plus appropriée. Cet état souléve la nécessité de relocaliser le garage
dans un secteur mieux adapté a son activité.

Pour cela, le quartier des Trois Pigeons présente des caractéristiques répondant de facon plus adéquate a
cette activité.

Le secteur des Trois Pigeons est situé au sud de la commune, entre le village de Luynes et la zone industrielle
du péle d’activité des Milles. C’'est un secteur peu urbanisé avec la présence de collines boisées au sud et
d’espaces ouverts au nord avec des champs agricoles. Toutefois, la périurbanisation se fait sentir par la
présence d’un ancien lotissement a sa périphérie et de bati diffus. De plus, la présence dans le secteur d’'une
bretelle reliant trois infrastructures importantes de transit, ’A51, la RD59 et la RD8n ont affecté ces paysages
et le fonctionnement du secteur. En bordure de la RD8n et a proximité immédiate de la bretelle d’autoroute
de I’A51, des batiments essentiellement d’activités marquent cette entrée de ville.

C’est un secteur bien desservi dans le grand sud au cceur d’un réseau routier structurant, la proximité
immédiate des trois grandes infrastructures routiéres (A51, RD8n & RD59) et la future déviation de la RD7.
Ces infrastructures ont pour effet de créer un environnement immédiat peu propice au développement de
I’habitat par les nuisances sonores et la pollution atmosphérique. Il est aussi équipé par des réseaux d’eaux
usées et d’adduction d’eau potable.

Au sein du Plan Local d’Urbanisme en vigueur, le quartier des Trois Pigeons est un secteur d'urbanisation
future au sud de Luynes. Il fait partie de I'aire d’attraction du village de Luynes méme s’il est situé dans les
parties les plus éloignées. L'enjeu d’aménagement porte sur la recomposition du village a travers une
armature urbaine le long de la RD8n et a sa requalification en boulevard urbain. A ce titre, I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation n°9 prévoit dans ses grands principes, que le quartier des Trois
Pigeons soit a vocation principale d'activité en raison de la présence d'activités existantes. Elle promeut la
recomposition de ce secteur en zone d’accueil d’activités artisanales notamment pour intégrer le bati
existant et favoriser la constitution d’'une facade a vocation d’activités. Le quartier des Trois Pigeons a été
classé en zone d'aménagement différé en raison notamment de l'insuffisance du fonctionnement de la
bretelle d’autoroute de I'A51. Celle-ci a depuis fait I'objet de travaux qui ont amélioré son fonctionnement
par la gestion de feux tricolores. Une seconde phase en 2019 améliorera I'échangeur de I'A51 plus au sud,
sur la commune de Bouc-Bel-Air.

Aujourd’hui, ce secteur présente une opportunité de relocaliser le garage. Il s’agit d’anciens batiments

d’activité en bordure de la RD8n, laissés en déshérence avec des terrains en friche ou seule la présence de
guelques platanes en alignement apporte un élément qualitatif le long de |la RD8n.
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Extraits du PLU

Planche A OAP n°9

Ce secteur répond a la nécessité d’un bon positionnement de I'activité de dépannage du réseau autoroutier
le long de la RD8n, la proximité immédiate de I'échangeur de I'A51 et le débouché de la future déviation de
la RD7 (voir 'emplacement réservé n°264 des planches A vues 73, 81 du Plan Local d’Urbanisme). De plus, la
position de I'activité en bordure d’une infrastructure bruyante qui n’a pas vocation a développer de
I’habitation semble la plus opportune. Il dispose enfin des réseaux nécessaires au droit de la voie (eaux usées
et adduction d'eau potable).

En cohérence avec l'orientation 1.1.3 du PADD qui prévoit de « recomposer les secteurs de bdtis diffus et peu
équipés au voisinage des zones urbaines vers un tissu urbain plus structuré et équipé », I'orientation 1.4.1 qui
prévoit de « mieux prendre en compte les nuisances sonores et les pollutions dans le développement urbain,
[...] », et dans le respect des orientations de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°9, il est
proposé d’apporter au Plan Local d’Urbanisme les modifications suivantes :

- modifier le périmétre de la zone d'urbanisation future 1AU1-UD par la création d’une zone 1AU1-UE, zone
mixte a dominante d'activité, dont les dispositions réglementaires sont les plus adaptées.

- créer des prescriptions d'éléments éco-paysagers d’alignement d'arbres afin de protéger et mettre en
valeur les platanes existants.

(Planche A vue 47)

En février 1959, le cinéma « Le Cézanne », ouvre ses portes. Edifié a proximité du cours Mirabeau en lieu et
place d'une ancienne huilerie industrielle, ce cinéma présente dés son ouverture des allures imposantes,
dans la pure tradition de I'exploitation des années soixante.

Dans les années 70, le Cézanne est trop a I'étroit et les deux salles d'origine sont transformées en trois
nouvelles salles. La création d'un tunnel, qui passe sous la chaussée de la rue Villars, permet de rejoindre un
batiment voisin pour former ainsi un complexe de six salles. Dans les années 80, les salles actuelles 3,4 et 5
sont créées, avec un ascenseur permettant I'accés aux handicapés. La salle 1 du cinéma est totalement
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rénovée, la toiture surélevée. Sa capacité passe de 650 a 500 fauteuils pour permettre I'agrandissement de
I'écran et l'installation de systeme sonore plus performants ou encore |'équipement en 70 mm dans les salles
1 et 2. Ces divers agrandissements ont également permis des innovations technologiques comme en 1978,
avec l'installation du premier son Dolby faisant du Cézanne le premier cinéma de province équipé d'un tel
systeme. Les années 1990 et 2000 sont également marquées par une vague de rénovations et d’innovations
(son numérique, projections 3D etc...).

Ainsi, au fil des décennies, dans le cadre des rénovations successives, le Cézanne est devenu un des grands
complexes cinématographiques de la région, ayant notamment un tres large rayonnement aupres des Aixois
et des habitants du Pays d’Aix. Contrairement aux implantations récentes de complexes cinématographiques
de taille équivalente situées dans les périphéries urbaines, le cinéma Cézanne a su conserver sa place au
coeur de laville. De plus, la présence d'un complexe aussi important que le cinéma Cézanne est un atout dans
I'offre culturelle au regard des autres équipements culturels présents en ville (Grand Théatre de Provence,
théatre du Jeu de Paume, cité du Livre de la Méjanes, centre chorégraphique du Pavillon Noir, Conservatoire
de musique, etc.).

Le cinéma Cézanne est situé dans la ville dense au sein du quartier historique d’Aix-en-Provence, identifié
par le périmétre des boulevards de ceinture. Le paysage urbain immédiat dans lequel il s’insére, est de type
faubourg du XVllle/XIXe siécle. Celui-ci fait la transition entre deux autres types de tissu urbain : celui de la
ville historique du XVllle siecle du quartier Mazarin (en site patrimonial remarquable) et celui du boulevard
de ceinture de type haussmannien du XIXe siecle (avenue Victor Hugo). Ces trois types de tissus urbains
présentent la similarité d'avoir des batiments ayant une implantation en ordre continu et en alighement de
voirie.

Au sein du périmetre des boulevards de ceinture, les rues sont de faible gabarit, elles ont une importante
fréquentation des piétons et présentent des difficultés de circulation pour les véhicules. En lien avec cela, la
ville a développé a proximité immédiate du centre historique, une offre importante de parkings publics
(Mignet, Rotonde, Méjanes, etc.) et une desserte en transport en commun performante, notamment par le
futur Bus a Haut Niveau de Service dont la réalisation est en cours.

Aujourd’hui, face a la concurrence des salles de périphérie, le cinéma Cézanne doit s'adapter et pour cela
modifier son enveloppe batie tout en respectant le paysage urbain dans lequel il s’insére. Le maintien de ce
lieu culturelimportant au sein de la ville centre correspond a I'orientation 2.1.1 du PADD qui vise a « conforter
I'attractivité touristique et culturelle en s'appuyant sur la valorisation des atouts du territoire aixois et sa
qualité de ville historique et patrimonial renforcée ces derniéres années par la création des équipements
culturels de Sextius-Mirabeau ». De plus, le maintien du cinéma Cézanne s’inscrit également dans
|'orientation 1.1.2 du PADD qui consiste a « promouvoir le long des axes structurants et dans les premiéres
couronnes urbaines l'intensification urbaine des secteurs présentant des potentiels de renouvellement urbain
tout en respectant le patrimoine architectural et urbain et les cceurs d'Tlots apaisés ».

Il s’avére que I'application des regles actuelles nécessite des ajustements reglementaires de la zone Ul pour
assurer le maintien in situ du cinéma Cézanne. En effet, la réalisation de projets de renouvellement urbain
spécifiques nécessite de pouvoir aménager de maniere exceptionnelle certaines regles de la zone Ul. Par
nature ces projets ne peuvent répondre a I'application stricte de la regle commune généralement établie au
regard des batiments domestiques. En effet, ce type de batiment dédié a I'art du cinéma présente un
caractére exceptionnel dans le rapport qu’il entretien avec I'espace public et les batiments domestiques qui
I’entourent. De par sa fonction nécessitant des volumes, une organisation des espaces, d’accueil et de
circulation, ce type de batiment peut nécessiter des gabarits spécifiques répondant a I’affirmation de leur
fonction tout en respectant le contexte urbain dans lequel il s’insére.

Ici, le projet est situé dans un tissu urbain resserré qui ne permet pas d'extension du batiment, cela nécessite
d'optimiser les volumes batis par une rénovation. En l'occurrence, sur la totalité du projet, une emprise
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congrue située au-dela de la bande construite ne permet pas la reconstruction du complexe dans une méme
unité du volume bati qui est la condition sine qua non de son fonctionnement. Qui plus est, le batiment en
état actuel occupe quasiment la totalité du terrain.

En ce qui concerne la question du stationnement imposé pour les nouvelles constructions en zone Ul, une
dérogation parait également justifiée au regard de la localisation de cet ilot en plein cceur du centre
historique aixois. La présence de transport en commun performant a proximité immédiate et de parkings
publics assure une qualité de desserte suffisante a cet équipement. L'apport de circulation qu'engendrerait
la création d'un parking, qui plus est inexistant en I'état actuel, ne parait pas souhaitable au regard du
systéme viaire existant, de la prépondérance des usages piétons et du renforcement de I'offre en transport
en commun.

Il s’agit donc dans le cadre de la mise en ceuvre du principe de renouvellement urbain, en cohérence avec les
orientations 2.1.1 et 1.1.2 du PADD, d’adapter les regles de la zone Ul pour les exigences en matiére d’espaces
libres, d'implantation des constructions, de hauteur ou de stationnement.

La zone d’implantation est un outil graphique existant dans le Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2015 et
utilisée pour des projets spécifiques classés en zones UPM ou 1AU au Plan Local d’Urbanisme, afin de préciser
la localisation des futures constructions dans des espaces encore peu ou pas urbanisés. Cet outil graphique
indique le périmétre maximal au sein duquel doivent s'implanter les futurs batiments. Ceux-ci peuvent donc
se développer en retrait de ce périmétre mais pas au-dela.

Il est donc proposé sur la partie de I'llot correspondant au complexe cinématographique :

- d’ajuster une partie du linéaire situé sur la rue Guillaume en s’appuyant sur I'implantation du
batiment existant pour réduire sa hauteur a 10 metres. Cette adaptation de la hauteur du linéaire
existant permet de garantir en cas de démolition/reconstruction le respect des ouvertures en facade
du batiment voisin tout en confortant I'alignement et I'implantation de la forme urbaine existante
sur la rue Guillaume.

- d’affiner le dessin du linéaire de gabarit sur la rue Cardinale pour mieux correspondre a I'alignement
des batiments existants

- d’inscrire une zone d’implantation « D » indiquant le périmetre maximal au sein duquel doivent
s'implanter les futurs batiments. Dans cette zone d’implantation les regles des articles 5, 6, 7, 10 et
12 de la zone Ul sont adaptées: espaces libres, implantation des constructions, hauteur et
stationnement. En synthése, dans cette zone d’implantation tous les espaces résiduels doivent étre
aménagés et végétalisés; les constructions doivent étre implantées a lintérieur de la zone
d’implantation ; la hauteur au-dela de la bande construite des linéaires de gabarit ne peut dépasser
19,5 metres (correspondant aux hauteurs totales des linéaires existants) et les quotas de
stationnement peuvent ne pas étre exigés.
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(Planche A vue 47)

Au cceur du centre-ville d’Aix-en-Provence, I'avenue des Belges permet d’accéder au centre ancien et a son
boulevard périphérique. C'est un axe structurant qui fait I'objet aujourd’hui d’'importants travaux de
restructuration pour la desserte en transport en commun du secteur. La ligne du Bus a Haut Niveau de
Service, en cours de réalisation, va transiter sur I'ensemble de I'avenue et requalifier toute cette portion de
voie. Aujourd’hui, I'avenue des Belges permet la liaison entre le centre ancien / place de la Rotonde et la gare
routiere, la gare SNCF, la faculté des Sciences de Montperrin ou encore la Sous-Préfecture. Compte tenu de
sa situation et de sa fréquentation, de nombreux commerces se sont implantés de part et d’autre de I'avenue,
en rez-de-chaussée des immeubles d’habitation.

En ce sens, le Plan Local d’Urbanisme a conforté les alignements existants en inscrivant des linéaires de
gabarit a 19 metres sur le haut de I'avenue des Belges. Ces linéaires imposent, en cas de démolition, une
reconstruction a 16 métres minimum. Or, a I'angle de I'avenue des Belges et de la rue Lapierre, cette régle
est inapplicable compte tenu de la présence de fenétres sur I'immeuble, ce qui empéche toute évolution en
matiére de renouvellement urbain.

Ainsi, en cohérence avec |'orientation 1.1.2. du PADD consistant a « promouvoir le long des axes structurants
et dans les premiéres couronnes urbaines l'intensification urbaine des secteurs présentant des potentiels de
renouvellement urbain tout en respectant le patrimoine architectural et urbain et les cceurs d’flots apaisés »,
il est proposé d’ajuster le linéaire situé a I'angle de I'avenue des Belges et de la rue Lapierre en s’appuyant
sur I'implantation du batiment existant rue Lapierre et en réduisant sa hauteur a 10 metres. Cette adaptation
permet de garantir la réalisation du projet urbain en maintenant les ouvertures en facade du batiment voisin
et de conforter I'alignement et I'implantation de la forme urbaine existante sur I'avenue des Belges.

(Planche A vue 58)

L’avenue Henri Malacrida est un axe structurant qui constitue I'entrée Sud-Est de la ville par I’'ancienne Route
Nationale 7 depuis le Tholonet. Elle est marquée par la présence de I'autoroute A8 au Nord et par la riviere
de I'Arc au Sud. La ville apparait alors avec le quartier des Trois Sautets, essentiellement tourné vers les
activités de commerce qui se sont développées de chaque c6té de la route. Cette entrée de ville, comme
toutes les autres, marque le premier contact visuel avec la ville. Les pénétrantes aux espaces urbains doivent
ainsi donner une image de qualité globale par la forme urbaine proposée, mais également par le traitement
de I'espace public.

En ce sens, et afin de conforter I'alignement des batiments existants, notamment au niveau du carrefour, et
pour prolonger cette forme urbaine vers I'Est au sud de I'avenue, des linéaires de gabarit ont été inscrits au
Plan Local d’Urbanisme. Ils s’appuient sur I'implantation actuelle des batiments. Une certaine distance entre
eux a été instaurée de facon a maintenir des espaces de respiration et ainsi mieux assurer la transition
ville/campagne.

En cohérence avec 'orientation 1.1.2. du PADD consistant a « promouvoir le long des axes structurants et
dans les premiéeres couronnes urbaines l'intensification urbaine des secteurs présentant des potentiels de
renouvellement urbain tout en respectant le patrimoine architectural et urbain et les cceurs d’ilots apaisés »,
il est proposé de conserver les linéaires de gabarit pour conforter la forme urbaine actuelle sur I'avenue
Malacrida et d’ajuster I'un d’entre eux, en s’appuyant sur I'implantation du batiment existant plutét que sur
I'alignement aux emprises publiques. Cette adaptation maintient des espaces de respiration entre les
batiments et préserve les perspectives visuelles, notamment sur la colline du Montaiguet.
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(Planche A vues 47, 57)

L'avenue Robert Schuman traverse le quartier des Facultés sur pres d’1 kilometre, reliant le secteur de la
gare SNCF a I'avenue Gaston Berger. C’est un axe structurant qui fait I'objet aujourd’hui d’'importants travaux
de restructuration pour la desserte en transport en commun du quartier. En effet, la ligne du Bus a Haut
Niveau de Service, en cours de réalisation, va transiter sur 'ensemble de I'avenue. Cette ligne permettra de
relier les quartiers Est et Ouest d’Aix-en-Provence via le centre-ville et les Facultés.

Ce quartier des Facultés est situé dans la deuxiéme couronne urbaine et caractérisé par une morphologie
urbaine diversifiée ou se cotoient des immeubles collectifs et du pavillonnaire en retrait et discontinu. C'est
un secteur ol des linéaires de gabarit d’une hauteur de 13 métres ont été inscrits au Plan Local d’Urbanisme
sur quelques flots avec retour sur les voies adjacentes a I'avenue Schuman. Ces linéaires ont essentiellement
vocation a instaurer une implantation a I'alignement de la voie. La hauteur maximale des constructions sur
ces linéaires est identique a celle existante sur la zone UM du quartier.

Aujourd’hui, au regard des travaux en cours ou a venir sur I'avenue Robert Schuman liés au passage du Bus
a Haut Niveau de Service (voirie, trottoirs, mobilier urbain, ...) et de maniére générale au regard des
perspectives d’évolution des usages dans la traversée du quartier et de sa forme urbaine, il a semblé
nécessaire de questionner I'implantation des linéaires de gabarit le long de I’'avenue Robert Schuman.

En effet, a la différence du bati actuel, les linéaires de gabarit implantés a I'alighement des voies
entraineraient a long terme un resserrement en continu des batiments a I'alignement le long de I'avenue
Schuman. Cette évolution pourrait, d'une part, figer la forme urbaine et obérer les éventuels aménagements
de I'espace public a long terme. La mutabilité des espaces de transition entre le bati et I'espace public est
préférable quant a la préservation de I'avenir.

D’autre part, compte tenu de I'implantation des habitations existantes en retrait de la voie qui prédomine
dans le quartier, il semble aujourd’hui mieux adapté de conserver ce retrait pour ménager des percées
visuelles et des espaces de respiration entre les constructions elles-mémes et vis-a-vis de I'espace public. A
la fois sur I'avenue Schuman, mais aussi sur les rues adjacentes présentant une dimension de voirie plus
faible.

Ainsi, en cohérence avec I'orientation 1.1.2. du PADD qui est de « permettre I'évolution mesurée des tissus
peu denses dans le respect de la typologie des espaces urbains de la deuxieme couronne urbaine », il est
proposé de supprimer les linéaires de gabarit sur 'avenue Robert Schuman depuis I'intersection avec
I"avenue Winston Churchill au nord jusqu’a I'intersection des rues Fourane et Gaston Berger au sud.

A I'angle de I'avenue Schuman et de la rue Deplat, le linéaire de gabarit est conservé pour marquer I'angle
de rue et assurer un traitement urbain de cette séquence. Il est adapté avec un recul vis a vis de I'avenue
Schuman pour s’aligner avec I'immeuble collectif voisin en évitant I'effet de resserrement et une hauteur
réduite a 10 métres pour assurer une bonne insertion du projet.

(Planche A vues 47)

La premiére couronne urbaine autour du centre historique présente une morphologie urbaine dense avec
une dominante de batiments en ordre continu le long des voies et une mixité de fonction. En contrepartie,
les coeurs d’ilot sont apaisés avec une forme urbaine discontinue, moins dense, moins haute et une vocation
a dominante d’habitat.

Cette premiere couronne est également marquée par la présence de grands équipements dont trois parcs
publics de taille et de configuration différentes.
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Le parc Jourdan au sud de la ville historique est le plus important avec une longueur de 400 métres. Il débute
au nord depuis les boulevards de ceinture de la ville historique et finit au sud dans la deuxieme couronne
urbaine au contact d’un tissu urbain discontinu (immeubles collectifs de la deuxieme moitié du XX¢ siécle). Il
traverse donc différents types de tissus urbain a la densité dégressive.

Ainsi, les formes urbaines de I'avenue Jules Ferry qui bordent le parc sur tout son coté Est, présentent cette
dégressivité. Plus particulierement, les immeubles qui sont les plus proches du parc, ont une forme urbaine
discontinue et des gabarits relativement peu denses. Cela présente |'avantage de permettre une transition
entre la ville dense et le parc par une présence végétale marquée et des gabarits pouvant étre masqués par
cette présence végétale.

Or, un linéaire de gabarit de 16 metres de hauteur de facade a été inscrit sur une partie de ces batiments de
forme discontinue. Le renouvellement urbain qu’il serait susceptible d’engendrer nuirait a la transition
progressive existante et créerait une rupture brutale avec les espaces paysagers du parc. Il est proposé de
supprimer le linéaire de gabarit de 16 métres afin de promouvoir un renouvellement urbain de coeur d’ilot
apaisé plus a méme de traiter la transition paysagere avec le parc.

Par ailleurs, le linéaire de gabarit de 16 métres de hauteur de fagade sur I'flot riverain au nord, entre I'avenue
Jules Ferry et la rue de la Reine Jeanne, est corrigé dans son tracé afin de correspondre a I'implantation des
batiments existants qui sont Iégérement en retrait de I'alighement de voirie.

En effet, cet ilot possede des immeubles en alignement continu. Si les rues au nord et a I'est sont des axes
structurants, celles a I'ouest (rue de la Reine Jeanne) et au sud (rue Boniface Laurent) sont des rues de
desserte interne a I'llot dont la majorité des batiments ne sont pas implantés en alighement de voirie. Comme
il s’agit de préserver les caractéristiques de la forme urbaine de ces rues par la proximité immédiate du parc
Jourdan, il convient de conserver la cohérence d’implantation des constructions existantes.

1.4.8. Inscription de lin€aires de gabarit sur le cours Saint Louis

(Planche A vues 38)

Le cours Saint Louis fait partie des artéres principales irriguant le centre ancien d’Aix-en-Provence. C'est un
axe structurant de la premiere couronne urbaine de la ville. Il est situé dans un tissu présentant une
morphologie urbaine dense avec une dominante de batiments en ordre continu le long de la voie. L'objectif
est de maintenir cette forme urbaine caractéristique des boulevards.

Pour cela, en cohérence avec I'orientation 3.3 du PADD visant a « mettre en ceuvre un renouvellement urbain
en harmonie avec les caractéristiques des tissus urbains dans lesquels il s'insére pour garantir leur qualité
urbaine et architecturale et afin que les caractéres traditionnels des centres historiques, des villages et des
quartiers de faubourgs, les éléments bastidaires soient respectés », il est proposé de marquer les alignements
du cours Saint-Louis avec un linéaire de gabarit a 16 métres de hauteur comme cela est déja le cas tout le
long du boulevard. Une rupture du linéaire de gabarit permet de ménager des ouvertures vers le cceur d’ilot.

Cela permettra de mettre a profit les potentialités du renouvellement urbain aux abords d’un axe structurant
pour créer un front bati structuré tout en maintenant les caractéristiques de la forme urbaine plus lache en
cceur d’lots. Ce dernier conserve son caractéere apaisé avec la présence du parc, de cours arborées a I’arriére
des habitations et d’autres espaces ouverts.

Dans le cadre du complément du recensement du patrimoine (chapitre 1.6 du présent rapport), une
séquence urbaine patrimoniale correspondant au corps de batiment du college Saint-Joseph est également
inscrite en bordure du cours Saint-Louis.
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(Planche A vue 47)

Le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 23 juillet 2015 avait inscrit un emplacement réservé pour compléter
la maitrise fonciere nécessaire a I'aménagement du carrefour Anouar el Sadate. En l'occurrence, un
emplacement réservé portant le n°254, était inscrit sur les terrains riverains du rond-point. La Cour
Administrative d’Appel dans son arrét n°18MA01532 du 20 décembre 2018, annule partiellement
l'inscription de I'emplacement réservé n°254 aux motifs principaux que I'aménagement envisagé serait
contraire aux objectifs de développer le commerce de proximité et que le carrefour serait de dimension
suffisante pour 'amélioration des transports en commun.

Compte tenu de la localisation stratégique du rond-point el Sadate et des mutations en cours dans ce secteur
en lien notamment avec les aménagements du Bus a Haut Niveau de Service, il est proposé d’adapter la
forme urbaine dans cette séquence a ces enjeux.

Anouar El Sadate, I’'entrée de ville depuis la gare routiére.

Le rond-point Anouar el Sadate est situé dans la premiére couronne urbaine autour de la ville historique, au
débouché de la gare routiére en direction de la ville historique et de deux de ses éléments patrimoniaux les
plus emblématiques, la Rotonde et le cours Mirabeau. C’est un rond-point qui fait également rotule entre les
gares routiére et SNCF distantes de quelques centaines de metres. Il est situé le long d’'une des entrées
structurantes de la ville, I'avenue Pierre de Brossolette (ex route de Marseille) et du réseau de rues qui
conduisent a l'est, vers le quartier des Facultés et a I'ouest, vers le pole culturel.

Le rond-point Anouar el Sadate est donc situé a proximité immédiate d’une gare routiere, sur un axe majeur
et a moins de dix minutes a pied aussi bien du centre historique que des équipements importants de cette
partie de la ville. Le quartier appartient donc de par ses équipements, sa position et sa structure au caractére
le plus urbain de la ville. Depuis le sud de la ville, le rond-point Anouar el Sadate « commande » les entrées
de ville définies par la gare routiére et 'avenue Pierre de Brossolette, jusqu’au centre historique par I'avenue
des Belges. De par sa configuration (topographie et alignements) il constitue une séquence de I'avenue des
Belges dont il marque I'extrémité sud.

L’avenue des Belges est une voie de largeur importante a I’échelle de la ville (47 meétres environ) avec une
forme urbaine globalement homogene ; elle est structurée par des immeubles en ordre continu et en
alignement de voirie, de hauteur supérieure a la moyenne de la ville (19 métres en moyenne). Elle possede
une mixité de fonction notamment par la présence de commerces en rez-de-chaussée, de bureaux et de
logements en étages. Il en est de méme de I'’ensemble des voies structurantes situées au nord du rond-point.
Si la Rotonde commande I'entrée de la ville historique, le rond-point Anouar el Sadate commande I'entrée
de la ville dense et tramée caractéristique des faubourgs entourant le coeur historique.

Le rond-point Anouar el Sadate fait donc « rotule » entre deux systemes urbains ; au nord, la ville dense avec
une forte mixité de fonction, et au sud, la ville discontinue principalement a vocation résidentielle avec une
présence végétale plus importante. Sur le rond-point méme, cette présence végétale se traduit par deux
éléments forts, la butte de I’"hGpital Montperrin et les talus naturels de I'avenue Pierre de Brossolette qui
accompagnent I'entrée de ville de facon significative.

C’est pourquoi, la configuration du rond-point est bicéphale, au sud la prégnance du caractéere végétal, au
nord le caractére urbain dense.

De part et d’autre de I'avenue des Belges, le rond-point Anouar el Sadate et la place de la Rotonde se
répondent, distants de 400 métres. Autour de |’axe constitué par I'avenue des Belges, la structure urbaine
est définie par I'implantation des batiments existants qui ouvrent I'espace de fagon radiale avec en toile de
fond une structure en arc de cercle autour de la Rotonde au nord et du rond-point paysagé au sud. Sur la
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place Anouar el Sadate, cette forme radiale est donnée par des constructions récentes de logements collectifs
a l'est, qui forment un « noyau dur » dans la prise en compte du contexte urbain.

Une incohérence au regard de la forme urbaine existante sur I’'avenue des Belges :

Au nord-ouest du rond-point Anouar el Sadate, un segment du paysage urbain déroge a la configuration
générale de I'avenue des Belges, d’une part de la forme urbaine radiale et d’autre part de la ville dense. En
effet, ces batiments de caractere plus ancien, sont en retrait de I'alignement de voirie et de faible hauteur.
Leur forme urbaine les apparente aux caracteres de lotissements résidentiels, ce qui n’est plus le contexte
de ce quartier. Ainsi, au regard du reste de I'avenue, ils représentent un espace « confus » qui ne participent
pas du caractere général de celle-ci. Il est a noter que le caractere de la végétation et de ces batiments, n’a
ni une configuration, ni des caractéristiques permettant de les distinguer au titre d’un intérét patrimonial.

L’extrémité de la gare routiére tournée vers la ville et la gare SNCF débouche sur le rond-point Anouar el
Sadate. La clarification de ces liaisons est un enjeu du fonctionnement urbain. Or, le caractere confus de cette
partie du linéaire s’apparente a la ville discontinue. Etant situé a un endroit stratégique de la gare routiére,
cela ne permet pas de lire clairement le fonctionnement urbain. La forme urbaine qui devrait étre un appel,
possede une configuration qui fait obstacle a la perception de I'avenue des Belges.
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Fonctionnement entre la gare routiere et Un segment de paysage urbain confus qui ne correspond pas
I"avenue des Belges a la forme urbaine homogene de I'avenue des Belges

Le sud de I'avenue des Belges en 2015 Le sud de I'avenue des Belges en 2019
Prédominance du fonctionnement routier et des Diminution du fonctionnement routier en faveur
stationnements véhicules des transports en commun et des modes actifs

Une liaison importante du fonctionnement urbain :

La position du rond-point a I'extrémité de la gare routiére induit le foisonnement de plusieurs usages. De ces
usages, les principaux sont le Bus a Haut Niveau de Service (dont les travaux sont en cours d’achévement),
les bus interurbains (notamment entre Aix et Marseille), les déposes-minutes de la gare routiére et les
liaisons piétonnes vers la gare SNCF et la ville historique.

La reconfiguration de I'avenue des Belges pour le BHNS et 'aménagement de la gare routiére ont permis une
requalification de I’espace public notamment par I'élargissement des trottoirs (voir croquis ci-dessous).

Les liaisons des Transports en commun et piétonnes sont celles qui revétent le plus d’enjeu au regard du
projet urbain. Néanmoins 'usage piéton est celui qui est le moins clair de par les différents usages du rond-
point, notamment le dépose-minute de la gare routiére, plantations et mobiliers urbains qui brouillent la

lisibilité du cheminement vers la ville.

C’est pourquoi, la clarification des espaces nécessite de réinterroger la forme urbaine dans cette séquence.
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Par ailleurs, le rond-point supporte un trafic trés important de bus qui nécessite des rayons de giration
important. L'espace contraint du rond-point induit un fonctionnement peu aisé. Le trottoir au sud posséde
des rétrécissements qui ne favorisent pas les liaisons piétonnes méme si elles ne sont pas aussi stratégiques
que vers le nord. En certains endroits, la largeur des trottoirs ne permet pas un entrecroisement sécurisé,
notamment pour les personnes a mobilité réduite. C'est pourquoi, le sud du rond-point nécessite une
adaptation de I'espace public.

Transformer un rond-point en une place urbaine, fonctionnelle et ouverte a la mixité de fonction :

Le projet consiste donc a transformer un rond-point aux fonctions essentiellement routiéres en une place
au caractére urbain plus affirmé, notamment par la mixité de fonction, en clarifiant les espaces favorisant
les usages des modes actifs (piétons, les vélos, etc.).

En conformité avec l'orientation 1.1.2 du Projet d’Aménagement et de développement durables qui prévoit
de « promouvoir le long des axes structurants et dans les premieres couronnes urbaines (centre
urbainy/Vvillages) 'intensification urbaine des secteurs présentant des potentiels de renouvellement urbain tout
en respectant le patrimoine architectural et urbain et les cceurs d’ilots apaisés », I'orientation 1.2.4 qui prévoit
de « favoriser et sécuriser les modes de déplacement piéton et cycle sur I'ensemble du territoire en
réaménageant en ce sens la voirie sur les principaux axes urbains et principaux axes de quartiers,... »,
I’orientation 1.2.2 qui prévoit de « requalifier les espaces publics principaux du centre urbain et des quartiers
en lien avec des projets de renouvellement urbain et les objectifs d’apaisement du tour de ville », et
I'orientation 1.2.3 qui prévoit de « repenser les conditions d’interface et d’acces entre la gare routiere et halte
ou gare ferroviaire : promouvoir un véritable péle d’échanges Aix-Centre par la mise en lien de la gare routiére
et de la gare ferroviaire », il est proposé d’améliorer les dimensions de la place/rond-point pour répondre
aux enjeux de déplacement et venir compléter la séquence urbaine existante tant dans les dimensions de
I’espace public que dans la forme urbaine et la mixité de fonction.

Pour cela, le projet redéfini I’élargissement de I'espace public autour du rond-point central pour lui donner
plus de qualité urbaine, un meilleur fonctionnement des espaces dévolus aux modes actifs et pour améliorer
les déplacements des transports en commun. Il est donc proposé d’adapter I'emplacement réservé n°254.

D’autre part, le présent projet nécessite une adaptation de I'implantation du linéaire de gabarit en cohérence
avec les enjeux de clarification du fonctionnement urbain. Le linéaire de gabarit permet la mise en ceuvre du
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projet urbain prénant la mixité de fonction, notamment celle des activités économiques (proximité des
espaces publics, transparence de fagade, hauteur sous-plafond de 4 métres pour les rez-de-chaussée). Afin
que la forme urbaine du nord-ouest du rond-point/place tende vers la symétrie de la forme urbaine radiale
existante en vis-a-vis, I'implantation du linéaire de gabarit est adaptée. Cela permet d’inscrire le rond-
point/place dans la continuité de I'avenue des Belges tant dans sa forme urbaine que dans sa mixité de
fonction.

Le linéaire de gabarit est également ajusté dans sa hauteur sur une partie de sa longueur, pour faire la liaison
entre deux séquences. Le long de I’'avenue des Belges, cette séquence vient s’appuyer sur un immeuble d’une
hauteur de 10 metres environ (un hotel en rez-de-chaussée et deux étages) et le long de la rue Victor Coq
sur unimmeuble d’une hauteur de 22 meétres environ (un immeuble de logement collectif en rez-de-chaussée
et six étages). C’'est pourquoi, afin que cette séquence fasse la transition entre ces deux immeubles, le linéaire
de gabarit est modifié sur une partie pour permettre la mise en ceuvre d’un renouvellement urbain d’une
hauteur de 13 metres, a savoir un rez-de-chaussée et trois étages. La perception de la ville dense sera
progressive dans I’épannelage des hauteurs, notamment depuis les entrées de ville (gare routiére et avenue
Pierre de Brossolette).

En conséquence de quoi, 'emplacement réservé n°254 et le linéaire de gabarit sont modifiés.
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1.5. POUR FAVORISER DE PLUS GRANDS LOGEMENTS ET
LES ACTIVITES EN VILLE

Le projet urbain de la ville d’Aix-en-Provence vise a diversifier I'offre d’habitat au regard des besoins en
matiere de logement des actifs et notamment des familles (orientation 1.2.1 du PADD).

Le constat avait été fait en 2015 que le bilan migratoire des tranches d’ages actives (25-44 ans) était négatif
sur Aix-en-Provence. Ce chiffre traduit un phénomene connu : les familles choisissent souvent les communes
péri-urbaines plutot que la ville centre. En dehors notamment des effets du marché immobilier aixois tendu,
un des facteurs explicatifs est que le parc de logements de la commune d’Aix-en-Provence se caractérise par
une surreprésentation de petits logements (T1 et T2) comparé a d’autres communes de méme taille. Cette
situation renvoie principalement a la spécificité locale qui est I'importance de la fonction universitaire aixoise
et les nombreux étudiants qu’elle attire. Deux facteurs clefs dans le choix de résidence des familles.

Selon les chiffres du dernier recensement, la commune d’Aix-en-Provence compte en 2015 prés de 70.000
résidences principales dont la typologie se répartie de la maniére suivante : 34% de petits logements (T1 et
T2), 47% de logements moyens (T3 et T4), et 19% de grands logements (T5 et plus). L’'Observatoire
Départemental des Loyers du parc privé des Bouches-du-Rhéne (ADIL13) donne depuis quelques années une
idée de la surface habitable médiane généralement correspondante a ces typologies de logements a Aix-en-
Provence: Type 1 =25 m?, Type 2 =42 m?, Type 3 = 67 m?, Type 4 et plus = 90 m? (chiffres Décembre 2018).

Un des enjeux du Plan Local d’Urbanisme est ainsi de procéder a un rééquilibrage de la typologie de logement
pour faciliter les trajectoires résidentielles des jeunes actifs et des familles sur la commune. L'idée générale
étant qu’au cours de sa vie et en fonction de ses besoins, un ménage puisse trouver une offre de logement
mieux adaptée sans avoir a quitter Aix-en-Provence.

Cet enjeu a donc été traduit dans le projet urbain par la volonté de développer I'offre de logements de taille
moyenne pour rééquilibrer « la chaine du logement » et répondre notamment aux besoins des familles et
des classes d’age actives. Le réglement du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence prévoit déja ainsi, dans
les zones urbaines situées dans des secteurs repérés au document graphique du réglement (planche F), la
réalisation d’un certain pourcentage de logements de type 3 ou 4 dans le cadre de programmes de logements
de plus de 2 000 m? de surface de plancher. L’article L.151-14 du code de I'urbanisme permet en effet au
réglement du Plan Local d’Urbanisme de « fixer une proportion de logements d'une taille minimale dans les
programmes de logements en zone urbaine ou a urbaniser ».

Le retour des premiéres années d’application du Plan Local d’Urbanisme a travers notamment |’analyse des
autorisations d’urbanisme permet d’estimer que la part des logements moyens (T3 et T4) représente 43%
des logements qui ont été ou vont étre livrés (32% de T3 et 11% de T4). Ce constat montre que la production
neuve de logements moyens est inférieure au pourcentage global de ceux-ci a I'échelle communale (47%).
L'apport de la production neuve récente n’aura donc pas d’impact suffisant pour ceuvrer a la diversification
de I’habitat.

Deux explications a ce constat : un certain nombre d’opérations de logements ne dépassent pas le seuil des
2000 m? de surface de plancher et ne sont donc pas assujetties a la régle fixant une proportion de logements
de taille minimale. Ensuite, pour les opérations qui sont concernées, les taux apparaissent insuffisants pour
insuffler un réel changement structurel de I'ensemble des résidences principales.
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Ainsi, en cohérence avec I'orientation 1.2.1 du PADD visant a « promouvoir un développement équilibré de
I’habitat » et notamment a « rééquilibrer I’offre de logements des classes d’dge actives en imposant une part
de logements de taille moyenne... », il est proposé de modifier les articles 2 du reglement des zones urbaines
ou a vocation urbaine (Ul, UM, UD, UZD, 1AU) faisant référence a une taille minimale dans les programmes
de logements :

- en abaissant le seuil de 2000 m? a 500 m? de surface de plancher,

- et enaugmentant la part a 60% minimum de logements de type T3 au moins.

Le seuil de 500 m? a été retenu, car la servitude de taille minimale est destinée aux « programmes de
logements » et aurait du mal a s’appliquer dans le cas d’une autorisation de quelques logements. A partir de
500 m? I'opération est suffisamment significative pour que la régle soit pleinement opérante. Ce seuil est par
ailleurs déja utilisé comme référence dans le Plan Local d’Urbanisme pour I'application de la regle d’emprise
au sol.

Avec lI'ancienne regle, la part des petits logements pouvait en théorie atteindre les 50%. Désormais en
augmentant le pourcentage a 60% minimum, la régle traduit mieux I'objectif de diversification de I’habitat
en faveur d’une part plus importante de grands logements dans les opérations de logements.

Par ailleurs, en ce qui concerne le logement social, deux constats : la demande est de plus en plus forte pour
de petits logements compte tenu notamment de I'augmentation des personnes seules ou avec un enfant
dans la population. Autre constat, la structure du parc du logement social est différente de celle des
résidences principales : la part des logements de taille moyenne ou grande est plus élevée. Selon les chiffres
du dernier recensement, la typologie des logements locatifs sociaux se répartit de la maniére suivante : 17,8%
de petits logements (T1 et T2), 73% de logements moyens (T3 et T4), et 9,5% de grands logements (T5 et
plus). Compte tenu de ces spécificités, il est également proposé de ne pas appliquer cette regle de logements
de taille minimale aux logements locatifs sociaux.

Pour clarifier ce qu’est la typologie de logement, il est proposé une nouvelle définition dans le chapitre
correspondant (Définitions) du plan Local d’Urbanisme.

Il apparait aujourd’hui que le renouvellement dans les poles urbains, a savoir les zones de mixité de fonction,
produisait peu de constructions a usage d’activités, notamment de bureaux. Cette production reste
essentiellement concentrée dans le p6le d’activités d’Aix-en-Provence. Or, le renforcement des centralités
urbaines et de leur vitalité dépend en partie de leur capacité a accueillir des activités en ville, en s’appuyant
sur une offre de transport en commun plus performante. Le retour d’expérience montre qu’une difficulté
technique de mise en ceuvre des hauteurs pour les constructions de bureaux en centre urbain est un des

facteurs explicatifs de ce phénoméne.

Le Plan Local d’Urbanisme a en effet défini les hauteurs des constructions en fonction de la forme urbaine
promue par le projet urbain, a savoir une intensification progressive organisée autour des axes structurants
de la commune tout en respectant les cceurs d’ilot apaisés et les éléments patrimoniaux. Les hauteurs
maximales imposées dans les zones sont donc identiques quelle que soit la destination des constructions.
Ces hauteurs sont assorties a un nombre d’étages limité afin de clarifier la forme urbaine voulue dans le Plan
Local d’Urbanisme. A titre d’exemple :

- R+2:10 métres

- R+3:13 métres

- R+4:16 métres
Par ailleurs, il est a considérer que les normes applicables aux constructions possedent des distinctions
notables selon I'usage des locaux. Celles pour les logements préconisent une hauteur sous plafond de 2,20
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metres minimum (article 4 du Décret n°2002-120 relatif aux caractéristiques du logement décent). Celles
pour les constructions de bureaux préconisent une hauteur de 2,50 metres minimum, et 2,70 metres
conseillé pour permettre I'éclairage indirect (norme AFNOR X 35-102). En conséquence, les besoins de
hauteur des constructions de bureaux sont, de maniére générale, plus importantes que celles des
constructions a usage domestique.

De plus, les constructions de bureaux utilisent des gaines techniques importantes dans les sous-plafond pour
la ventilation mécanique, les cablages électriques ou les réseaux numériques. Ces gaines augmentent la
hauteur de 30 centimetres environ. En conséquence de quoi, cela porte I’entraxe des planchers a 3,20 meétres
environ. Il est a noter que les constructions a usage d’habitation ont des gaines techniques qui peuvent étre
contenues dans des conduits verticaux, ce qui écarte cette catégorie de construction de la réflexion.

Donc, pour un méme nombre de niveaux, la hauteur des constructions de bureaux est légerement supérieure
au maximum requis en hauteur de facade prévu dans le réglement. Les hauteurs des niveaux de bureaux sans
compter la surélévation par rapport au terrain naturel et le traitement des toitures, sont donc environ de :

- R+2:9,60 métres

- R+3:12,80 metres

En conséquence de quoi, les hauteurs d’entraxe atteignant les maximums autorisés, il ne reste que peu de
marge de manceuvre, que ce soit pour la prise en compte du terrain naturel et ses éventuelles variations, ou
pour les toitures. En effet, les constructions ayant des toitures terrasses, de par les normes d’acrotére d’un
metre minimum, déploient des hauteurs de fagade supérieures a celles ayant des toitures en tuile. Les deux
effets combinés (usage d’activité et toiture-terrasse) augmentent encore plus et pour un méme nombre de
niveaux, la hauteur des fagades a celles imposées dans le réglement (voir croquis ci-aprées). Elles seraient de
maniere générale :

_ R+2 : 11,50 meétres Coupe de principe : entraxe plancher de 3,20 m.

- R+3:14,50 metres

2
L’enjeu de I'adaptation de la régle porte donc sur la zone UM mﬁ !
qui est une zone privilégiée pour le renouvellement urbain =

k=

en termes de mixité des fonctions, de desserte, de proximité
des équipements, ... La hauteur maximale hors prescriptions
de hauteur particuliere est de 13 metres. La zone UM
mettant en ceuvre une forme urbaine discontinue, les écarts
de volumétrie et plus particulierement de hauteur,
participent de la diversité du tissu urbain. Une augmentation
des hauteurs selon la vocation de la construction est donc
compatible avec la zone. =

3,20
0.25 2,60

3,20
0.35

2,60

14.30
0.25

0.35

3.20

Ce frein « technique » se pose aussi, a moindre degré, dans
les zones UE ou comme dans la zone UM, la hauteur hors u |
prescriptions particulieres, est de 13 meétres. En terme |- |
d’intégration, le tissu urbain de la zone UE, plus récent, est
mieux adapté a I'accueil d’activités et donc moins contraint
qgue dans les zones UM. Cette souplesse technique est donc = !
également de nature a favoriser le renouvellement urbain au |
sein des zones d’activités. '

2,60

0.25

3,20
0.35

2,60

0,25

I+
entraxe plancher 3,20 m
hauteur totale = 14,30 m >13 m

80



Modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — TOME 1

Il n’en est pas de méme pour la zone Ul ou UD qui ne relévent pas des mémes enjeux de renouvellement
urbain. La zone Ul privilégie un renouvellement aux abords des voiries avec une forme urbaine sous forme
de front bati continu. Afin d’avoir une cohérence de ce front bati, le projet urbain impose une implantation
en alignement de voirie et des hauteurs homogenes a travers les linéaires de gabarit. Les éventuelles ruptures
de hauteurs en « dérogation » de celles préconisées par le linéaire de gabarit, seraient de nature a remettre
en cause la forme urbaine recherchée. La zone UD, quant a elle, est essentiellement composée d’un tissu
urbain pavillonnaire en périphérie des péles urbains ou d’espaces urbains de sensibilité paysagere et dont le
niveau d’équipement peut présenter des insuffisances en termes de desserte notamment. De par ces
éléments, la zone UD a vocation plut6t résidentielle participe a un renouvellement urbain plus « doux ».

C’est pourquoi, en conformité avec I'orientation 1.1.1 du PADD qui vise a « encourager le renouvellement
urbain pour densifier et diversifier I'offre de logements ainsi que les activités économiques afin de tendre vers
une meilleure mixité des fonctions et une meilleure performance énergétique du fonctionnement urbain », il
est proposé de :
- Modifier a 14,50 metres les hauteurs des constructions a destination principale de bureaux dans les
zones UM et UE.
- Préciser dans les définitions du réglement que lorsque la hauteur maximale autorisée est de 14,50
metres, elle correspond a un nombre maximum de niveau R+3.

Cette possibilité d’augmentation limitée de la hauteur n’entraine pas d’augmentation de surface de plancher.
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1.6. COMPLEMENT DE L’INVENTAIRE DU PATRIMOINE

Le territoire d'Aix-en-Provence est le dépositaire d'une histoire prestigieuse dont « la fortune d'autrefois est
conservée en ses monuments, ses hétels, ses jardins, ses fontaines (...) et maint émouvant témoignage »
(Evocation du vieil Aix, André Bouyala d'Arnaud). Le patrimoine est un bien commun territorial par
excellence. Il se situe au fondement méme de l'identité et de la diversité des territoires. Sa présence permet
de contrebalancer la banalisation des milieux, qu'ils soient urbains, campagnards ou naturels. Le patrimoine
nourrit I'attachement des individus a leur lieu de vie.

C'est pourquoi, I'orientation 3 du PADD entend « préserver le patrimoine naturel, agricole et urbain, un
héritage prestigieux garant de l'identité aixoise ». Et plus précisément, I'orientation 3.3 prévoit de « préserver
les éléments les plus remarquables du patrimoine bdti inventorié ».

C'est dans cet objectif, que dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme, un vaste inventaire des
éléments batis porteurs d'un intérét patrimonial a été mené. Cet inventaire a mis en lumiére la richesse du
territoire mais aussi sa diversité et son amplitude temporelle.

Les éléments inventoriés retenus ont été distingués selon leur niveau d'intérét qui prend en compte
notamment, leur représentativité culturelle mais aussi leur intégrité.

C'est pourquoi I'ensemble de l'inventaire figure dans le rapport de présentation qui représente un « niveau
d'alerte ». Seuls les éléments patrimoniaux majeurs et I'ensemble des éléments bastidaires, y compris de
niveau moindre, sont protégés dans la partie réglementaire du Plan Local d’Urbanisme. Cela représente 374
éléments du patrimoine bati.

Depuis I'approbation du Plan Local d’Urbanisme le 23 juillet 2015, le retour d'expérience a permis de pointer
des éléments patrimoniaux qui ne sont pas protégés dans la partie réglementaire du Plan Local d’Urbanisme
et qui méritent de I'étre. L'inventaire a donc été revisité, complété et réactualisé.

Plus précisément, c'est dans la couronne urbaine et dans les centres villageois que des éléments batis non
protégés et méritant une protection patrimoniale, ont été identifiés. Cette question est d'autant plus sensible
gue la couronne urbaine est I'un des lieux privilégiés du renouvellement urbain, principe qui permet de
contrebalancer |'urbanisation extensive dans une logique de gestion économe de I'espace et de |'énergie.

Ces nouveaux éléments identifiés sont intégrés dans la liste des éléments du patrimoine bati du reglement
du Plan Local d’Urbanisme. Concernant les nouvelles séquences patrimoniales, leurs fiches descriptives sont
annexées au reglement et présentées dans le présent dossier de modification.

De plus, I'inventaire des éléments du patrimoine bati établi dans I'état initial de I'environnement du tome I
du rapport de présentation du Plan Local d’Urbanisme est également mise a jour et fait I'objet d’'un nouveau
classement par numéro d’identifiant. Cette liste est purgée des champs qui ne représentent pas d’intérét
dans la justification de I'intérét patrimonial des éléments batis inventoriés. Il est présenté en annexe 2 du
présent rapport de présentation.
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1.6.1. Complément aux.elements du patrimoine bati : ponctuels, bastides, ensembles batis
- Ancienne fabrique d'allumettes de la deuxieme moitié du XlIXe siécle : architecture industrielle. Elle est
située cours des Minimes (A00130, AO0131, AO0132, AO0133, A00133, AO0134, AO0135, AO0136 &
A00137). (Planche A vues 37, 46)
Il s'agit d'un ensemble de batiments qui constitue un témoignage du passé industriel du quartier situé a
I'ouest de la ville historique, dont la plupart des autres éléments ont disparus.

Cet élément bati figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant $S33-20. Il
est intégré sous l'identifiant ENB_15 dans la planche A et la liste des éléments du patrimoine bati du
réglement du Plan Local d’Urbanisme.

- Ancienne minoterie fondée par la famille Gianotti a la fin du XIXe siécle (1883). Elle est située avenue du
Maréchal de Lattre de Tassigny (CW0040). (Planche A vue 37)
Elle a été construite par Jean Gianotti, entrepreneur de travaux publics. Il s'agit d'un immeuble a usage de
minoterie et d'usine a glace artificielle connue sous le nom de minoterie Gianotti implanté a proximité d'un
cours d'eau (ravin de Brunet). Il comprend batiments industriels, bureaux, logement, hangars, écuries,
remises, cours et jardins. Il est a noter que cet ensemble de batiments d'activité est en lien avec la maison
noble construite par Jacques Gianotti au début du XXe siécle, située également avenue du Général de Lattre
de Tassigny, et déja protégée au Plan Local d’Urbanisme sous l'identifiant EP_081.
Comme pour I'ancienne fabrique d'allumettes, il s'agit d'un rare témoignage du passé industriel du quartier
a l'ouest de la ville centre.
Cet élément bati figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant S32-7. ||
est intégré sous l'identifiant ENB_16 dans la planche A et la liste des éléments du patrimoine bati du
réglement du Plan Local d’Urbanisme.

Caminus Provence

AIXMOUSSE
ET-TISSUS
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- Maison bourgeoise du XVllle siecle, d'appellation "Les Cédres", située avenue du général Koenig (DI0086).
(Planche A vue 37)
Cette maison bourgeoise du XVllle siecle a été embellie au XIXe siecle avec une fagade d'apparat.
Le domaine se compose de la maison de maitre et d’éléments annexes qui participent a la composition du
domaine : puits, citerne, jardin ordonnancé avec des parterres d’arbustes, un bassin, balustrades et grands
arbres (cédres, ifs). Au nord de la couronne urbaine, elle représente un des rares témoignages de ces
domaines qui ont organisé le territoire.
Cet élément bati figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant S1-23. Il
est intégré sous l'identifiant EP_192 dans la planche A et la liste des éléments du patrimoine bati du
reglement du Plan Local d’Urbanisme.

- Domaine composé d'une bastide, de ses fermes, de dépendances, des portails, des alignements d'arbres

et de jardins. Cet ancien domaine est situé de part et d'autre de |I'avenue Jean et Marcel Fontenaille (BD0020,
BD0022, BD0105, BD0122, BD0154, EI0012, EI0308, EI0309). (Planche A vue 39)
Cette répartition géographique a contribué a morceler le Domaine. La maison de maitre est située en
contrehaut de I'ensemble et elle comporte batiments annexes, alignements d'arbres, allée pavée, portail et
murs de pierre, etc. Des batiments d'exploitation sont situés en contrebas, le long du ruisseau du Prignon,
comportant un mail de platanes, un jardin composé et bassins ainsi qu'un portail monumental avec son
alignement d’arbres (désormais dans I'enceinte d'un immeuble d'habitation collective, situé chemin de
Bibémus).

La maison de maitre figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant S41-20.
Les autres éléments n'ont pas été inventoriés. lls sont intégrés sous les identifiant EB_137, EP_182, EP_184
et EP_185 dans la planche A et la liste des éléments du patrimoine bati du réglement du Plan Local
d’Urbanisme.
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- Maison de maitre du XVllle siécle, abritant des le XIXe siecle les fonctions du génie militaire. Elle est située
avenue des écoles militaires de saint Cyr et de saint Maixent (BK0O035). (Planche A vue 47)
L'entrée et les piliers de pierre du portail sont des éléments constitutifs de la bastide.
Cette bastide représente un des témoignages restant de ce qui f(t I'implantation des Armées a Aix-en-
Provence et de son impact dans I'urbanisation et I'occupation du quartier de la Torse (champ de manceuvre,
champ de tir, caserne Forbin, lycée militaire, ...).

La maison de maitre figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant $39-24.
Elle est intégrée sous l'identifiant EP_187 dans la planche A et la liste des éléments du patrimoine bati du
réglement du Plan Local d’Urbanisme.

- Bastide du XVIllle siecle. Elle est située rue Paul Beltcaguy (BX0093). (Planche A vue 47)
Les murs de cloture et les piliers de pierre du portail sont des éléments constitutifs de la bastide, ainsi que le
jardin et les boisements.
Elle est un témoignage d'une architecture bastidaire représentative : plan rectangulaire, toit a quatre pans,
rez-de-chaussée avec deux étages, facade ordonnancée a quatre travées.
Son mur de cloture plein sépare I'espace privé de I'espace public. Les plantations d'arbres au sud participent
a la qualité de I'ensemble et de sa mise en valeur.

La bastide figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant S38-72. Elle est

intégrée sous l'identifiant EB_138 dans la planche A et |a liste des éléments du patrimoine bati du réglement
du Plan Local d’Urbanisme.
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- Bastide du XVllle siecle. Elle est située avenue Gambetta (BL0O178, BL0184, BL0190, BL0192). (Planche A
vue 47)
Les annexes, le parc et ses aménagements, les murs de cléture et les piliers de pierre du portail sont des
éléments constitutifs de I'ensemble.
Elle constitue une architecture typique du batiment d’origine : plan rectangulaire, toit a quatre pans, facade
ordonnancée. Les espaces boisés, constitués de sujets remarquables, participent a la qualité de I'ensemble
et constitue un élément marquant du paysage urbain.

La bastide figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant S39_22. Elle est
intégrée sous l'identifiant EB_139 dans la planche A et |a liste des éléments du patrimoine bati du réglement
du Plan Local d’Urbanisme.

TivernerAlain:

- Bastide du XVIlle siécle. Elle est située traverse de la Cortésine (BE0186). (Planche A vue 38)
Elle constitue une architecture typique du batiment d’origine : plan rectangulaire, toit a quatre pans, facade
ordonnancée. Les arbres participent a la qualité de I'ensemble.
Sur la méme parcelle se trouve la Pyramide Baret édifiée en 1727 afin d’obturer un puits et de stopper les
détournements intempestifs des eaux du secteur et de rappeler les droits de la Ville sur ces eaux, déja
protégé au patrimoine bati du Plan Local d’Urbanisme sous I'identifiant EP_135.

La maison de maitre figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant S40_62.

Elle est intégrée sous l'identifiant EB_140 dans la planche A et la liste des éléments du patrimoine bati du
réglement du Plan Local d’Urbanisme.
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- Bastide issue d’un grand domaine du XVllle siecle
autrefois entouré de parcelles agricoles (vignes,
oliviers). Elle est située avenue du square (B00112).
(Planche A vue 48)

Son empreinte a marqué le quartier en lui donnant
son nom (Saint-André).

La maison de maitre ne figure pas dans l'inventaire
patrimonial du rapport de présentation ; elle est
intégrée. Elle est intégrée sous l'identifiant EB_141
dans la planche A et la liste des éléments du
patrimoine bati du réglement du Plan Local
d’Urbanisme.

- Maison noble du XVllle siécle. Elle est située traverse des Capucins (CZ0049). (Planche A vue 38)
Elle comporte un débord de toiture de type génoise (trois rangs) et des chainages d’angle. Elle comporte
également des éléments de jardin, notamment un oratoire. Les plantations d'arbres participent a la qualité
de I'ensemble.

La maison de maitre figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant S2_25.
Elle est intégrée sous l'identifiant EP_191 dans la planche A et la liste des éléments du patrimoine bati du
réglement du Plan Local d’Urbanisme.
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- Ancienne ferme du XVllle siécle, annexe et cl6ture. Elle est située chemin du Roc Fleuri (BI0115). (Planche
Avue 47, 48)
Domaine alors composé d'un jardin d'agrément, d'une aire a battre et de parcelles de vignes et d'oliviers. A
proximité passait un canal qui puisait de I'eau en amont sur la Torse destiné a alimenter un moulin en
contrebas. Il représente un témoignage de l'activité agricole des bords de la riviere de la Torse en lien avec
les aménagements hydrauliques.

La ferme ne figure pas dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation ; elle est intégrée. Elle est
intégrée sous l'identifiant EP_186 dans la planche A et la liste des éléments du patrimoine bati du réglement
du Plan Local d’Urbanisme.

- Ancien moulin a vent dont la présence est attestée en 1828. |l est situé traverse Saint Pierre (BL0O114).
(Planche A vue 47)
Il constitue un témoignage de |’architecture industrielle de type rurale sur la commune situé sur le haut d'une
colline a proximité du centre historique.

Le moulin a vent figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant S39_22. Il
est intégré sous l'identifiant EP_189 dans la planche A et la liste des éléments du patrimoine bati du
réglement du Plan Local d’Urbanisme.

- Pierre de la Bastille insérée dans un immeuble rez-de-chaussée et un étage du XVllle siecle. Elle est
située avenue Jean Jaures (CT0176). (Planche A vue 38)
Elle représente la Bastille symbolisée par deux tours. Lors de la destruction de la Bastille en 1789, certaines
de ses pierres furent sculptées et vendues en souvenir.
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La pierre figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant S1_29. Il est intégré
sous l'identifiant EP_183 dans la planche A et la liste des éléments du patrimoine bati du reglement du Plan
Local d’Urbanisme.

- Lavoir dont la présence est attestée des le XIXe siecle. Il est situé rue Saint Thomas de Villeneuve
(BAO068, BAD062). (Planche A vue 38)
Il est acheté en 1830 par la Congrégation des Sceurs Hospitalieres Saint-Thomas de Villeneuve puis embelli,
leur couvent étant juste a coté. Il est desservi par un escalier monumental en forme de fer a cheval. Les
différents espaces et structures sont encore visibles : chaufferie, salle de bain, bassins, étendoir. La
végétation participe a la qualité du site.
Il représente le seul exemple de lavoir a I'architecture monumentale conservé sur la commune.

Le lavoir figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant S40_40. Il est
intégré sous l'identifiant EP_193 dans la planche A et la liste des éléments du patrimoine bati du reglement
du Plan Local d’Urbanisme.
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- Ancienne ferme du XVIII® siecle (1793) située avenue Albert Couton (KEO703 ; KEO704). (Planche A vue
54). Elle témoigne du passé agricole du village des Milles et de I'attractivité de son terroir au XVllle siecle,
avec I'implantation de nombreuses bastides et fermes a proximité. Elle constitue une architecture agricole
typique composée d’'un corps de logis rectangulaire. Elle comporte un débord de toiture composé d’'une
génoise a trois rangs.

Le jardin avec ses plantations d'arbres et son alignement de platanes participent a la qualité de I’ensemble.
La délimitation avec I'espace public est matérialisée par un mur de cl6ture plein en magonnerie avec un acces
par une porte piétonne, il participe a la structuration du paysage urbain.

Il'y a une alternance vide/plein (bati/jardin) en relation avec I'élément de patrimoine S19_42.

Cet élément bati figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant $19-40. Il
est intégré sous l'identifiant EP_196 dans la planche A des documents graphiques et la liste des éléments du
patrimoine bati du reglement du Plan Local d’Urbanisme.

— Ancienne ferme du XVllle siécle, située rue Paul Michel a proximité immédiate du cceur historique du
village des Milles (KE0144 ; KE0143). (Planche A vue 54)
Elle témoigne du passé agricole du village et de I'attractivité de son terroir au XVllle siécle, avec I'implantation
de nombreuses bastides et fermes a proximité. Elle constitue une architecture agricole typique composée
d’un corps de logis rectangulaire.
La délimitation avec I'espace public est matérialisée par un mur de cl6ture plein en magonnerie avec un acces
par une porte piétonne, il participe a la structuration du paysage urbain.
Il'y a une alternance vide/plein (bati/jardin) en relation avec I’élément de patrimoine S19_40.

Cet élément bati figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant $19-42. Il
est intégré sous l'identifiant EP_195 dans la planche A des documents graphiques et la liste des éléments du
patrimoine bati du reglement du Plan Local d’Urbanisme.
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— Maison rurale du XVllle siécle, située sur le cours Bremond aux Milles (KE0130) et implantée avant la
création du cours (au XIXe). (Planche A vue 54)
La facade principale orientée sud donne sur une cour arborée. Le batiment comporte un débord de toiture
de type génoise a trois rangs et un mur bas magonné surmonté d’une grille simple qui longe I'espace public.
Les batiments mitoyens XIXe siecle se sont implantés selon I'alignement de sa facade, ordonnancée de type
R+2.

Cet élément bati figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant $19-49. Il
est intégré sous l'identifiant EP_194 dans la planche A des documents graphiques et la liste des éléments du
patrimoine bati du reglement du Plan Local d’Urbanisme.

— Maison bourgeoise de la deuxieme moitié du XIX® siécle, située rue de I'église aux Milles (KE0416 ;
KE0420). (Planche A vue 54, 63)
La maison est associée a des dépendances d’agrément dont une orangerie. Elle est implantée en retrait de
la rue et son acces se fait par une allée. Les fenétres sont soulignées par un encadrement mouluré et des
volets en bois type persienne qui participent a la composition de la facade, ordonnancée de type R+2.

Cet élément bati figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant S19-25. Il
est intégré sous l'identifiant EP_197 dans la planche A des documents graphiques et la liste des éléments du
patrimoine bati du reglement du Plan Local d’Urbanisme.
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— Batiment de la fin du XIX® siécle/début du XXe siécle, d’appellation « Cercle de I'indépendance », situé
chemin des Ecoles a Puyricard (NY0013). (Planche A vue 20)
Aujourd’hui a usage d’habitation et de commerce, le batiment est implanté a I'alignement de la voie et
structure le paysage urbain au cceur du village. Son mur pignon est décoré de modénatures (fronton
triangulaire, palmettes en acrotéres, médaillon sculpté).

Cet élément bati figure dans l'inventaire patrimonial du rapport de présentation sous l'identifiant S6-6. Il est
intégré sous l'identifiant EP_190 dans la planche A des documents graphiques et la liste des éléments du
patrimoine bati du reglement du Plan Local d’Urbanisme.

- Correction d'erreurs matérielles

* Maison noble du Parc Saint Mitre :

L'identifiant de la maison noble du parc saint Mitre n'est pas le méme entre la liste du patrimoine bati
(EP_179) du reglement et la planche A (EP_187). Il s'agit d'une erreur matérielle, qui est corrigée comme suit
: l'identifiant de la planche A portera le méme numéro que celui de la liste, a savoir EP_179.

* Liste des batiments identifiés au document graphique du réglement au titre d’'un changement de
destination :

Les bastides se trouvant en zone naturelle constituent un héritage d’un mode de gestion de I'espace agricole
aixois. Ce bati hérité de cette tradition est inscrit au titre du patrimoine bati dans le Plan Local d’Urbanisme
ou classé au titre des monuments historiques. Le contexte économique ayant changé par rapport a I'époque
de construction, ces vastes demeures ont entamé des mutations qui sont accompagnées dans le Plan Local
d’Urbanisme par la possibilité d’un changement de la destination d’origine vers de I’activité hoteliere ou de
bureaux, dans la limite qu’il n’y ait pas atteinte, notamment, a la préservation du patrimoine bati.

Les éléments batis pouvant faire I'objet d’un changement de destination sont identifiés aux documents
reglementaires du Plan Local d’Urbanisme, a savoir sur la planche A et dans la liste annexée au réglement.
Or, ces deux éléments ne sont pas tout a fait concordants. En effet, trois bastides sont dans la liste alors
gu’elles ne sont pas repérées sur le document graphique. Il s’agit en fait d’'une erreur matérielle de la liste.

En fait elles sont situées dans des secteurs Ns ou Ns1 qui ont des vocations bien définies permettant a ces
bastides une destination conforme aux enjeux ayant motivé I'inscription du secteur.

Il s’agit de la bastide EB_056 (chateau de la Tour d’Arbois) en secteur Ns, ayant vocation de centre de loisirs
pour le Conseil Départemental, de la bastide EB_098 (chateau de Gueidan dans le domaine de Valabre) en
secteur Ns, dans le centre de la Sécurité Civile, et de la bastide EB_129 (Les Ecuries) en secteur Ns1, secteur
de taille et de capacité d’accueil limitées destiné a des activités de sport ou de loisir de plein air.
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C'est pourquoi, ces trois bastides ne correspondent pas aux enjeux ayant motivé la possibilité d'un
changement de destination dans les zones N du Plan Local d’Urbanisme. Les éléments EB_056, EB_098 &
EB_129 sont supprimés de la liste des batiments identifiés au document graphique du réglement au titre d’un
changement de destination.

La planche A du Plan Local d’Urbanisme, les listes réglementaires du patrimoine bati et le tome Il du rapport
de présentation sont modifiés et complétés des éléments cités ci-dessus.
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16.2. Seguences urbaines patrimoniales.

Les séquences urbaines patrimoniales sont un outil réglementaire existant du PLU (identifiées SQ aux
planches A du document graphique). Elles sont constitutives d’une séquence architecturale qui concerne
plusieurs batiments, marquée par une répétition notable d’éléments architecturaux, d’urbanisme ou de
décoration. Les similitudes peuvent porter sur une impression dominante que ce soit en termes de hauteur
d’égout de toiture, d’implantation, d’ordonnancement des facades, des rythmes des ouvertures, des
matériaux, ... Les similitudes peuvent aussi porter sur un style dominant d’une époque, présentant une
cohérence d’ensemble.

Ainsi, des séquences urbaines patrimoniales supplémentaires ont été identifiées dans les villages et les
hameaux. Certaines d’entre elles étaient existantes et c’est leur périmetre qui a été élargi. Les nouvelles
séquences portent la plupart du temps sur les secteurs les plus anciens des villages et des hameaux.
L'inventaire des séquences urbaines patrimoniales a donc été complété et actualisé aux Milles, a Puyricard,
et dans certains hameaux (Fontrousse, Couteron, Pontes...).

Les dispositions particuliéres du reglement du Plan Local d’Urbanisme indique que d’'une maniére générale
tout type de travaux sur les séquences urbaines patrimoniales doit s’inscrire dans une cohérence d’ensemble

de la séquence urbaine et ne pas en remettre en cause I'image historique, culturelle, ou mémorielle.

Il est proposé d’ajouter au reglement les fiches détaillées de ces séquences urbaines patrimoniales
nouvellement identifiées.
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Séguence de la couronne urbaine sur le cours Saint Louis
(Planche A vue 38)

Les séquences urbaines patrimoniales présentant une cohérence ont été identifiées au PLU. A ce titre, les
cOtés extérieurs des boulevards de ceinture de la ville historique et présentant les qualités requises ont été
inscrits au Plan Local d’Urbanisme sous forme de séquence patrimoniale. Or, une partie des boulevards
présentant les mémes caractéristiques patrimoniales ne figure pas comme élément patrimonial protégé au
Plan Local d’Urbanisme.

Méme si la séquence possede deux parties distinctes tenant a la nature des batiments, a savoir le college
Saint Joseph d'un coté et des immeubles domestiques de I'autre, I'aspect patrimonial de I'ensemble se
manifeste par :

- le caractére homogene de la forme urbaine

- la cohérence architecturale dans la période de construction

- le caractére homogeéne d'éléments de I'écriture architecturale

Cette séquence urbaine est intégrée dans la planche A des documents graphiques et sous l'identifiant SQ_22
dans la liste des éléments du patrimoine bati du réglement du Plan Local d’Urbanisme.
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Séquences patrimoniales des villages et hameaux

Les villages et hameaux présents sur la commune d'Aix-en-Provence, sont établis en plaine. lls se sont
constitués autour de I'expansion de l'agriculture, principalement du 17e au 19e siecle. lls sont implantés
autour d'un point d'eau, d'une chapelle, au bord d'une route ou d'un point de passage d'un cours d'eau.

Leur forme urbaine est caractérisée par de I'habitat regroupé en communauté autour d'un espace public que
ce soit une route, une place, un four, un puits, une fontaine ou une aire de battage. Les batiments sont en
alignement continu et peuvent présenter une cour en interface de I'espace public ou non. Les maisons sont
en hauteur, configuration issue de la superposition sous un méme toit du logement humain d'un ou deux
étages au-dessus de celui des bétes dans une étable-remise en rez-de-chaussée (Cf. Fernand Benoit). Les
facades sont étroites a une ou deux fenétres.

Ce n'est qu'ultérieurement que les villages se sont étendus avec de |'habitat moins dense.

Le patrimoine que le Plan Local d’Urbanisme entend protéger ici, est celui issu de la forme traditionnelle a
|'origine des villages et des hameaux. Il est caractérisé par de I'habitat groupé. Celui-ci constitue le cceur et
le centre de vie des villages et des hameaux. Ses intéréts patrimoniaux relévent :

- du caractere architectural de I'habitat vernaculaire

- de la forme urbaine des villages et hameaux, notamment agricoles

- des techniques de construction locale

- du témoignage de I'histoire locale.

* Le village des Milles ancien s'est développé a travers plusieurs époques distinctes. Dans un premier temps,
une maison forte commandant le passage sur la riviere de I'Arc s'est établie au 16e/17e siécle. L'habitat est
regroupé avec des maisons assez hautes.

Du 17e au 19e siecle, le village agricole s'est développé de part et d'autre de la maison forte. Autour de rues
de faible gabarit, les batiments restent groupés et présentent globalement des hauteurs moindres. Il est noté
la présence de cours et de passages utiles a |'activité agricole.

A la fin du 19e siécle, avec la tuilerie des Milles et |'arrivée du train, correspond une troisieme phase du
développement du village. C'est I'époque de I'aménagement du cours Bremond aux configurations
généreuses. L'habitat est plus bas (rez-de-chaussée a R+1) pouvant présenter des avant-cours mettant les
batiments en retrait du domaine public. Ils peuvent intégrer dans leur construction, les nouvelles techniques
issues de l'industrie, dont celle locale de Ila tuilerie. Le tissu constructif est moins groupé ce qui permet
I'apparition de jardins et de plantations perceptibles depuis la rue.

¢ Le village de Puyricard ancien s'est développé au nord et a I'ouest de I'église de Puyricard datant du 12e
siecle. Il est constitué d'un ensemble de maisons agricoles regroupées et ordonnancées autour de cour-
passage orientées est-ouest et le long de la rue Principale. C'est un ensemble relativement limité au regard
du développement du village issu de la deuxieme moitié du XXe siecle.

* Les hameaux de Pontes, Fontrousse et Couteron sont des hameaux agricoles a I'habitat regroupé ayant su
conserver globalement leurs caractéristiques traditionnelles issues de I'habitat vernaculaire. lls sont situés
sur des points hauts comme celui de Pontes ou sur des ruptures de pentes comme ceux de Fontrousse et
Couteron.
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1- Ancienne maison forte du XVII¢ et XVIII¢ siécle du noyau ancien, située place Aimé Gazel aux Milles.
(Planche A vue 54)

Cet ensemble est le noyau initial autour duquel s'est constitué le village. Il s'agit d’'une maison forte implantée
au franchissement de la riviere de I'Arc afin de contréler le passage. Cette ancienne maison forte fait déja
I'objet d’une identification dans la liste des éléments du patrimoine bati du reglement du Plan Local
d’Urbanisme sous l'identifiant SQ_32.

Il est aujourd’hui proposé d’étendre le périmétre aux batiments voisins qui sont issus du méme ensemble
bati de la maison forte. La séquence urbaine conserve son identifiant SQ_32.

Les éléments constitutifs de la séquence sont donc pour rappel :

- Habitat regroupé autour de I'espace public, de cours ou de passages.

- Batiments implantés généralement en alignement de la voie publique.

- Présence de cours ouvertes, de porches et de passages.

- Batiments en R+2 élevé, hauteur caractéristique de I’habitat ancien des XVlle et XVllle siécles.

- Présence de contreforts sur les angles en contact avec la voie principale.

- Architecture traditionnelle avec notamment, une prédominance de plein sur le vide pour les facades,
de débord de toiture de type génoise, de volets battants en bois pleins a lames croisées, dit
Provencaux.
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2- llots d’habitations du XVIII® siecle constituant I’extension du noyau ancien aux Milles.

Adresse : place Aimé Gazel ; rue Henri Reynaud ; rue du Pont ; rue Raymond Mazella ; rue Pasteur, rue Albert
Decanis. (Planche A vue 54)

Ces flots d'habitations constituent I'extension du noyau initial autour de la maison forte, principalement
construits au XVII® puis XVIII¢ siecle. lls sont représentatifs des villages agricoles. Ils en ont gardé les
configurations représentatives par une implantation des batiments en ordre continu a I'alignement de rues
de faible gabarit, la présence de cours ouvertes, jardinets et passages en cceur d'flot, organisé autour de la
place centrale (Aimé Gazel).

Les éléments constitutifs de la séquence sont :

Habitat regroupé autour de I'espace public, de cours ou de passages.

Batiments implantés généralement en alignement de la voie publique.

Présence de cours ouvertes, de porches et de passages.

Hauteurs de batiment en R+1 a R+2.

Architecture traditionnelle avec notamment, une prédominance de plein sur le vide pour les fagades,
de débord de toiture de type génoise, de volets battants en bois pleins a lames croisées, dit
Provencaux.

Cette séquence urbaine est intégrée dans la planche A des documents graphiques et sous l'identifiant SQ_36
dans la liste des éléments du patrimoine bati du réglement du Plan Local d’Urbanisme.
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3- llots d’habitations du XIX®, situés aux Milles.

Adresse : rue Albert Decanis, rue Emile Lagier, rue Roger Chaudon. (Planche A vue 54)

Ces ilots d'habitations a I’entrée Ouest du village ont été construits durant le XIXe siecle, venant en extension
du village vers I'ouest. lls reprennent une implantation en ordre continu en alignement de voirie dans des
gabarits sensiblement identiques d'un batiment a l'autre.

Les éléments constitutifs de la séquence sont :

Habitat regroupé autour de I'espace public, de cours ou de passages ouverts ou non.

Batiments implantés généralement en alignement de la voie publique.

Présence de cours ouvertes, de porches et de passages.

Hauteurs de batiment principalement en R+1.

Architecture traditionnelle avec notamment, une prédominance de plein sur le vide pour les fagades,
de débord de toiture de type génoise, de volets battants en bois pleins a lames croisées, dit
Provencaux.

Alignements des ouvertures et des génoises d’un immeuble a I'autre sur des parties cohérentes de
la séquence.

Présence de volets battants en bois pleins a lames croisées, dit Provengaux.

Plantation sur les espaces privés (arbres, treilles, etc.).

Cette séquence urbaine est intégrée dans la planche A des documents graphiques et sous l'identifiant SQ_39
dans la liste des éléments du patrimoine bati du réeglement du Plan Local d’Urbanisme.

) Sl
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4- llots d’habitations fin XIX® / début XX© siécle, situés aux Milles.
Adresse : Cours Bremond (Planche A vue 54)

Cet ensemble de batiments ont été construits lors de 'aménagement du cours Bremond. Il vient en extension
au sud du village agricole et structure un espace de dimension généreuse. Les batiments sont implantés a
I'alignement du domaine public mais comporte des jardins arborés ou des passages vers des cceurs d'llots
ménageant des "respirations" dans le tissu urbain notamment au regard du tissu plus dense de la partie plus
ancienne au nord.

Les éléments constitutifs de cette séquence sont :

Habitat regroupé autour de I'espace public, de cours ou de passages.

Batiments implantés en alignement de la voie publique.

Hauteurs en R+1 avec un rythme régulier des ouvertures.

Architecture éclectique mélangeant certaines techniques traditionnelles aux apports industriels de
la période historique ; avec notamment la prédominance de plein sur le vide pour les fagades, de
débord de toiture de type génoise ou magonné, de volets battants en bois pleins a lames croisées,
dit Provengaux ou a persiennes, de briques, ferronneries, modénature, ouvertures avec
encadrements moulurés, etc.

Présence végétale par les discontinuités baties a travers les passages et les jardins donnant un
caractére paysager, notamment a l'ouest.

Clotures au soubassement magonné surmonté de grille de ferronnerie.

Cette séquence urbaine est intégrée dans la planche A des documents graphiques et sous l'identifiant SQ_37
dans la liste des éléments du patrimoine bati du réglement du Plan Local d’Urbanisme.
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5- llots d’habitations fin XIX® / début XX siécle, situés aux Milles.
Adresse : avenue Roger Chaudon, rue Saint-Pons. (Planche A vue 54)

Il s’agit d’un ensemble de batiments construits a la fin du XIXe siécle/début du XXe siecle. C'est une
architecture domestique représentative du style de I'époque intégrant des nouvelles techniques de
I'industrie, notamment |'usage des matériaux produits sur place par la tuilerie. Il s'est notamment développé
le long de la voie reliant 'usine au village. Les constructions peuvent présenter des retraits par rapport a
I'alignement de voirie permettant la création de cours cloturées par des murets magonnés surmontés de
grilles ou de grillages.

Les éléments constitutifs de cette séquence sont :

Habitat regroupé autour de I'espace public, de cours ou de passages.

Batiments implantés généralement en retrait de la voie publique.

Présence de cours en interface de I'espace public.

Hauteurs de batiment principalement en R+1.

Architecture éclectique mélangeant certaines techniques traditionnelles aux apports industriels de
la période historique ; avec notamment la prédominance de plein sur le vide pour les fagades, de
débord de toiture de type génoise, de volets battants en bois pleins a lames croisées, dit Provengaux,
ou a persiennes, de briques, ferronneries, modénature, ouvertures avec encadrements moulurés,
etc.

Alignements des ouvertures et des débords de toiture d’'un immeuble a I'autre sur des parties
cohérentes de la séquence.

Plantation des cours (arbres, treilles, etc.).

Clotures au soubassement magonné surmonté de grille de ferronnerie.

Cette séquence urbaine est intégrée dans la planche A des documents graphiques et sous l'identifiant SQ_38
dans la liste des éléments du patrimoine bati du réglement du Plan Local d’Urbanisme.
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6- Village agricole du XVII¢ siécle, situé a Puyricard.
Adresse : chemin du Castellas, route Principale. (Planche A vue 20)

La formation du village de Puyricard est d’origine agricole et remonte au XVlle siécle. L’architecture de I'llot
ancien est essentiellement du XVIII® siecle remaniée au XIX® puis au XX siecle. Il s’agit d’un tissu compact
composé de batiments en R+1, quelques-uns en R+2, implantés en ordre continu le long de plusieurs cours-
passages ou le long de la rue Principale au sud de I'ensemble.

Quatre séquences urbaines sont déja identifiées au Plan Local d’Urbanisme sur cet flot: SQ_22, SQ_23,
SQ_24, SQ_25. Il est proposé de regrouper toutes ces séquences a I'flot pour mettre en valeur la cohérence
de I’'ensemble. Elles sont fusionnées sous l'identifiant SQ_23 et les séquences SQ_22, SQ_24 et SQ_25 sont
supprimées.

Les éléments constitutifs de la séquence sont :

- Habitat regroupé autour de I'espace public, de cours ou de passage.

- Implantation des batiments sur un axe est-ouest, en retrait au nord ; cela a permis sur le c6té nord
de la rue Principale, des cours ou des espaces ouverts et sur le chemin du Castellas, des passages
communs pour I'accés aux batiments formant des cours ouvertes.

- Présence de modénatures et de décorations en animation de facade (génoises, encadrements
moulurés, clefs de porte, clefs de fenétre, marquises).

- Présence de volets battants en bois de type persienne ou en bois plein.

- Présence de végétation sous forme de jardin privatif ou en ornementation.

Cette séquence urbaine est modifiée dans la planche A des documents graphiques sous l'identifiant SQ_23
dans la liste des éléments du patrimoine bati du réglement du Plan Local d’Urbanisme.

Puyricard 2018
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7- Ancien hameau agricole du XVlle siécle / XVllle siécle, situé a Couteron
Adresse : rue Yvette Bonnard. (Planche A vue 10)

Le hameau de Couteron fait partie de la vaste zone agricole du plateau de Puyricard. Il est situé sur une
rupture de pente en piémont de la colline de la Trévaresse. La séquence patrimoniale identifie I'ancien
hameau agricole dans le centre de Couteron caractérisé par :

Habitat regroupé autour de |'espace public, de cour ou de passage.

Batiments implantés en alignement de la voie publique.

Architecture traditionnelle avec notamment, une prédominance de plein sur le vide pour les facades,
enduites ou en moellons apparents, de débord de toiture de type génoise, de volets battants en bois
pleins a lames croisées, dit Provencaux

Présence de cours ou de jardins privés en interface avec I'espace public

Présence végétale qui anime les clotures et les cours

Il est aujourd’hui proposé d’étendre le périmétre de la séquence aux batiments voisins. La séquence urbaine
conserve son identifiant SQ_28.

Couteron 1958 Couteron 2018
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8- Ancien hameau agricole du XVlle siécle / XVllle siécle, situé a Fontrousse
Adresse : chemin de Fontrousse. (Planche A vue 9, 10, 15, 16)

Comme le hameau de Couteron, celui de Fontrousse fait partie de la vaste zone agricole du plateau de
Puyricard (a I'est). Il est situé sur une rupture de pente en piémont de la colline de la Trévaresse. Ce hameau
a peu évolué contrairement a d'autres, tel que celui de Couteron. La séquence patrimoniale identifie I'ancien
hameau agricole caractérisé par :

- Habitat regroupé autour de I'espace public, de cour ou de passage.

- Batiments implantés en alignement de la voie publique.

- Architecture traditionnelle avec notamment, une prédominance de plein sur le vide pour les facades
enduites ou en moellons apparents, de débord de toiture de type génoise, de volets battants en bois
pleins a lames croisées, dit Provencaux

- Présence de cours ou de jardins privés en interface avec I'espace public

- Présence végétale qui anime les clotures et les cours

Il est aujourd’hui proposé d’étendre le périmétre de la séquence aux batiments voisins. La séquence urbaine
conserve son identifiant SQ_27.

104



Modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — TOME 1

9- Ancien hameau agricole du XVlle siécle / XVllle siécle, situé a Pontés
Adresse : chemin de Pontes. (Planche A vue 18)

Le hameau de Ponteés fait partie de la vaste zone agricole du plateau de Puyricard (a I'ouest). Il est situé sur

une butte au milieu de champs, dans un milieu aux perceptions ouvertes. Ce hameau a relativement peu

évolué. La séquence patrimoniale identifie I'ancien hameau agricole caractérisé par :

Habitat regroupé autour de |'espace public, de cour ou de passage.

- Batiments implantés en alignement de la voie publique avec une forte présence de cours ou de
jardins privés en interface avec I'espace public

- Architecture traditionnelle avec notamment, une prédominance de plein sur le vide pour les facades
enduites ou en moellons apparents, de débord de toiture de type génoise, de volets battants en bois
pleins a lames croisées, dit Provencaux

- Présence végétale qui anime les clotures et les cours

- Présence de puits, etc.

Deux séquences urbaines sont déja identifiées au Plan Local d’Urbanisme : SQ_29 et SQ_30. Il est proposé
de les regrouper pour mettre en valeur la cohérence de I'ensemble. Elles sont fusionnées sous I'identifiant
SQ_29 et la séquence SQ_30 est supprimée.

Pontes 1958 Pontes 2018

e

105



Modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — TOME 1

106



Modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — TOME 1

107



Modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — TOME 1

108



Modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — TOME 1

2.1. Création d’un sous-secteur Ns3 a la Duranne-basse

(Planche A vue 62)

Au sein des espaces naturels, le secteur Ns est dédié a des activités spécifiques de plein air. Il identifie les
espaces naturels dédiés a des équipements sportifs ou de loisirs de plein air, dont les golfs, les stades, ainsi
gue le cimetiére paysager, |'aire d'accueil des gens de voyage. Un sous-secteur Ns3 précise la vocation du
secteur, a savoir la gestion d'équipements existants en lien avec des activités de sport et de loisirs. Sur la
commune d'Aix-en-Provence, le secteur Ns3 concerne actuellement deux golfs existants.

Le quartier de la Duranne aménagé sous forme d’opération d’aménagement d’ensemble, congu a l'origine
pour permettre le développement économique, évolue au fur et a mesure du contexte économique et
sociologique vers la satisfaction des besoins en logements et en équipements. C'est dans le cadre de cette
évolution qu'un des fondements du projet vise a implanter des équipements publics et privés nécessaires a
la vie du quartier.

C'est pourquoi, le parti d'aménagement du quartier de la Duranne dans le Plan Local d’Urbanisme prévoit
des secteurs en zone naturelle a la Duranne basse, destinés a recevoir des équipements liés au service public
et d'intérét collectif en lien avec des activités de sport, de culture et de loisirs, notamment autour du Grand
Vallat. lls sont classés en secteur Ns et sont concernés par le risque inondation compte tenu de la proximité
de ce cours d’eau. Sur une partie de ce secteur, la ville d'Aix-en-Provence a déja aménagé des terrains de
sports et loisirs de proximité, proposant parcours de santé, terrains de foot, de basket, pistes, etc.

Le projet de modification viserait a compléter cette offre d’équipements sur d’autres terrains situés a
proximité immédiate de ceux-ci et également classés en secteur Ns afin d'y permettre seulement les
aménagements de terrain nécessaires a de nouvelles activités privées de plein air et de loisir.

En effet, le secteur objet de la modification se situe a quelques centaines de meétres des espaces de loisirs
existants, juste de l'autre coté du Grand Vallat. Plus précisément, il s'agit du secteur situé le long du Grand
Vallat, en rive droite et dans la plaine de la petite Jouine. Il est situé entre la partie urbanisée et la plaine
agricole de la Petite Jouine. Il est actuellement en état de prairie, sans usage. Sa superficie est de 6 hectares
environ.

En cohérence avec I'orientation 1.3.1 du PADD consistant a « prévoir les équipements et services de proximité
en proportion avec les besoins des populations nouvelles... », et afin donc de permettre ce complément
d'activité de loisir de plein air a la Duranne, il est proposé de :

- Modifier le classement du secteur Ns en rive droite du Grand Vallat en sous-secteur Ns3.

- Préciser dans le reglement du sous-secteur Ns3 qui est actuellement limité a la seule gestion des
équipements existants, que I'aménagement de terrain pour des activités sportives de plein air y soit
également autorisé.

Il est par ailleurs proposé de préciser dans les définitions du réglement cette notion d’aménagement de
terrain ; celle-ci correspond au remaniement du terrain naturel entrainant généralement une modification
de la topographie naturelle.

Compte tenu de la situation des terrains en zone inondable, il est proposé de modifier les dispositions
applicables dans les secteurs de risques naturels pour que ces éventuels mouvements de terrain nécessaires
a ces aménagements soient compensés et n’aient pas d’impact sur I’écoulement des crues.

109



Modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — TOME 1

(Planche A vue 57)

Le PADD du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence a inscrit un projet urbain fondé sur le respect du
patrimoine naturel et la préservation de ses valeurs écologiques, sans pour autant sanctuariser ces espaces.
Leur valorisation est permise en tant qu'élément majeur de la qualité de vie des habitants décliné dans quatre
des grandes orientations du PADD. Les orientations 3.2 et 3.7 du PADD inscrivent "d'intégrer la trame
végétale (masse boisées, ripisylves, haies et arbres d'alignement) comme élément structurant du projet
urbain" et de "mettre en valeur I'ensemble des cours d'eau et aménager les sections pertinentes en espaces
de promenades et loisirs (Arc, Touloubre, Luynes)". Les orientations 1.2.2 et 1.2.4 inscrivent de "maintenir
des respirations (parc et jardins) au plus prés des espaces habités, et favoriser la création de cheminements
le long des principaux cours d'eau” et de "renforcer les continuités des itinéraires doux par la mise en réseau
des espaces verts, des cheminements piétons et/ou cycles, des équipements sportifs et la réalisation
d'aménagements attractifs et adaptés”.

Le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 23 juillet 2015 en cohérence avec le PADD avait inscrit des
emplacements réservés le long des berges de la riviere de I'Arc pour compléter la maitrise fonciére nécessaire
alaréalisation des promenades des bords de I'Arc. En I'occurrence, un emplacement réservé portant le n°21,
était inscrit sur la rive droite de I'Arc avec pour objet la réalisation d'un "équipement, espaces verts,
promenade de I'Arc, stationnement”. Le Tribunal Administratif dans son jugement n°1600627 du 28
septembre 2017 a annulé I'emplacement réservé n°21 en tant qu'il s'applique sur la totalité des terrains sans
qu'il soit suffisamment justifié du caractére réel du projet d'aménagement, au regard de la position de I'Arc
au sud des terrains. Il est donc proposé d’adapter cet emplacement réservé a |I'emprise strictement
nécessaire a la mise en ceuvre du projet urbain.

En effet, en ce qui concerne les promenades des bords de I'Arc, le projet d'adaptation de I'emplacement
réservé n°21 vise a compléter la maitrise fonciére par la Ville, sur le segment manquant de la rive droite de
I'Arc, entre la limite communale Est et le quartier du Pont de I'Arc (pont de la rue Ernest Prados). Cet
emplacement réservé est envisagé dans la méme emprise que la Trame Bleue inscrite au Plan Local
d’Urbanisme. Celle-ci correspond au continuum aquatique permettant la préservation et la re-végétalisation
des cours d'eau et milieux humides associés (ripisylves). Il correspond également a la zone N (naturelle) et
globalement a la servitude d'espace boisé classé du Plan Local d’Urbanisme existant. En maitrisant ce
segment, cela permet une mise en valeur de I'Arc dans une section cohérente et de compléter les
cheminements des modes actifs sur ses berges.

Cette maitrise fonciere participera de la mise en ceuvre de [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation « Modes Actifs » pour favoriser d’une part, les itinéraires d’agrément de la hiérarchisation
du réseau (carte 3: Schéma Directeur Vélo) et d’autre part, les cheminements doux valorisant les
équipements et les espaces verts (carte 2 : OAP Mode Doux — Promenades - Randonnées). A ce titre
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation précise que « La valorisation des cours d’eau existants
s’offre naturellement dans le cadre de la démarche et participe également a I'ossature du support. A titre
d’exemple, la promenade de I’Arc dans sa partie située entre le Pont de I’Arc et les Trois Sautets représente
un héritage ancré pour les Aixois. Elle mérite d’étre prolongée et développée dans des directions au-dela
méme de la simple randonnée en raison des richesses environnementales, culturelles et patrimoniales qui ne
demandent qu’a étre exploitées. De plus, I’Arc en raison de son tracé Est-Ouest constitue une opportunité
considérable de part des possibilités de proximité avec les zones agglomérées et de développement urbain, et
ses potentialités décrites précédemment ».

Il est rappelé que l'institution d’emplacement réservé concerne les terrains dont la collectivité n’a pas la
maitrise fonciére. C'est pourquoi, dans la séquence de I'Arc située entre le Pont des Trois Sautets et le Pont
de I’Arc, d’autres emplacements réservés ont été inscrits au document graphique du Plan Local d’Urbanisme
lors de son approbation le 23 juillet 2015. Il s’agit des emplacements réservés, n°15, n°40, n°37 et n°496.
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Au-dela du Pont de I'Arc, le projet de maitriser les rives de I’Arc par la collectivité publique toujours pour
« I'aménagement d’espace de loisirs, promenades du bord de I’Arc et liaisons modes actifs » s’étend jusqu’au
Pont de Roquefavour ; c’est pourquoi sont inscrits les emplacements réservés n°9, n°10, n°13, n°16, n°17,
n°18, n°19, n°56, n°61, n°64, n°65, n°66, n°106, n°148, n°167 et n°207 depuis |'approbation du Plan Local
d’Urbanisme le 23 juillet 2015.

Le projet de maitrise des berges de I’Arc et de leur ouverture au public, s’inscrit donc clairement dans un
projet global et cohérent sur toute la séquence aixoise de la traversée de la riviere.

Ensuite, en ce qui concerne l'accessibilité des promenades, il est proposé de créer un parking de proximité
permettant de faciliter I'accés du public a ce nouveau troncon des promenades, notamment pour les
personnes a mobilité réduite. Les terrains cadastrés BT0O015 et BT0016 offrent la meilleure opportunité pour
instaurer un nouvel emplacement réservé n°560. En effet, la configuration des terrains et leur topographie
permettent de rapprocher le stationnement des promenades. De plus, leur position est au plus proche de la
ville centre, par la proximité immédiate du chemin du coton rouge dont le pont enjambe I'autoroute. D'autres
parkings existent pour accéder aux promenades du Val de I'Arc, mais aucun n'est situé en rive droite de la
section entre le Viaduc et le pont de I'Arc, hormis le Krypton qui n'a pas vocation de parking de desserte et
de proximité (a 500 métres environ). La capacité du parking sera d'une centaine de places.

Considérant le caractere sensible de I'ensemble du site en termes de paysage (riverain du Viaduc protégé au
patrimoine bati du Plan Local d’Urbanisme, le long d'une entrée de ville et de la riviere de I'Arc), il sera
aménagé par des plantations et un traitement qualitatif afin de l'isoler visuellement. Ces aménagements
gualitatifs nécessitent une emprise supérieure pour permettre les plantations et la mise a distance des
infrastructures.

Il est donc proposé :
e d’adapter 'emplacement réservé n°21 pour : "Espaces de loisirs, promenades du bord de I'Arc et
modes actifs" ;
o de créer 'emplacement réservé n°560 pour : "Accessibilité, création d'un parking paysager pour les
promenades de I'Arc".

(Planche A vues 56, 57, 65, 66)

La zone UPM1 a pour vocation de répondre aux besoins de services et d’équipements de santé de la Ville
d’Aix-en-Provence (polyclinique, maison médicale, ...). Elle est découpée en trois secteurs d’implantation : A,
B, et C. D’une superficie d’environ 12 hectares, elle a pour vocation d’accueillir des services de santé (secteur
A) et des services en lien direct avec ceux-ci : structure d’accueil de la petite enfance (secteur B), logements
(secteur C).

Au regard des besoins liés au fonctionnement de I'établissement de santé existant, il est apparu nécessaire
de privilégier I'implantation de constructions et installations a usage de santé plut6t que de logements dans
le secteur d’'implantation C. De plus, il s’agit de prévoir sous conditions la réalisation de constructions et
installations nécessaires aux besoins en stationnement de ces mémes établissements de santé. Il est ainsi
proposé la création d’'une nouvelle zone d’implantation dans laquelle seraient autorisées les constructions
liées aux besoins en stationnement de I'établissement de santé existant sous conditions de surface et de
hauteur et dans le principe d’intégration paysagére. Le périmétre de cette zone d’implantation correspond a
I’emprise des stationnements en surface déja existants.

111



Modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — TOME 1

En cohérence avec l'orientation 2.3.2 du PADD visant a « promouvoir la programmation de grands
équipements d’agglomération », et assurant la qualité des services rendus a la population, le projet consiste :
- a modifier la destination des constructions autorisées dans le secteur C de la zone UPM1 pour les
activités de santé. En cohérence, il est proposé d’adapter la prescription de hauteur de 7 metres a
10 metres correspondant mieux au gabarit des constructions de ce type d’activités. Le périmeétre et

les capacités d’accueil de la zone d’implantation C ne sont pas modifiés.

- a créer une nouvelle zone d’implantation indicé « P » pour des constructions et installations
directement liées au besoins en stationnement des établissements de santé existants, a condition
gu’elle ne porte pas atteinte au site dans lequel le projet s’insére, de ne pas altérer les qualités
paysageres, de ne pas remettre en cause 'aménagement cohérent de la zone et de ne pas excéder
3000 m? d’emprise au sol. Afin de préserver les perceptions paysageéres, la hauteur y est limitée a 10
metres.

(Planche A vues 36, 37)

L'emplacement réservé n°108 a été inscrit pour un aménagement hydraulique, rétention des eaux pluviales
et espaces verts. Cette réserve fonciére a été inscrite au Plan Local d’Urbanisme en prévision des besoins
éventuels en rétention des eaux pluviales liés au tracé du futur Bus a Haut Niveau de Service (BHNS) dont les
études étaient en cours au moment de I'approbation du Plan Local d’Urbanisme.

Les études du BHNS ayant depuis abouties, il s'avére, qu’il n’y a pas aujourd’hui de besoins spécifiques au
droit de cet emplacement réservé pour cet ouvrage. Par ailleurs, dans le secteur de Brédasque, le schéma
directeur et zonage pluvial qui prévoit deux aménagements hydrauliques transcrits en emplacements
réservés au Plan Local d’Urbanisme par le n°90 et le n°100, ne prévoit rien non plus au droit de I'emplacement
réservé n°108. Aussi, il est proposé de supprimer 'emplacement réservé n°108.

(Planche A vues 36, 37)

L’'emplacement réservé n°90 a été inscrit au Plan Local d’Urbanisme pour un aménagement hydraulique de
rétention des eaux pluviales. Cette réserve fonciére a pour objet de permettre la rétention des eaux pluviales
du quartier et notamment celles liées aux aménagements en cours du futur Bus a Haut Niveau de Service
(BHNS).

Or, le quartier fait I'objet d’une requalification importante des espaces publics dans le cadre des travaux du
BHNS. Dans le secteur, le carrefour a été reconfiguré, notamment par un dévoiement de I'avenue de
Brédasque qui a créé un délaissé de voirie. Ce délaissé représente une opportunité nouvelle pour la
réalisation du bassin de rétention. Il a pour caractéristique d’étre situé dans un point bas, sur un délaissé de
route. De plus il a un caractére paysagé par la présence d’un bosquet d’arbres tout en ayant une partie
importante non boisée.

L’'emplacement réservé actuel est positionné en partie sur une butte boisée, ce qui en termes de topographie
comme de paysage n’est pas le plus adéquat au regard de I'objectif de créer un bassin de rétention.

Le projet consiste donc a mettre a profit ce délaissé de terrain situé a proximité immédiate de 'emplacement
réservé actuel, pour repositionner le bassin de rétention en maintenant un fonctionnement identique a celui
prévu dans le schéma directeur des eaux pluviales. Le bassin de rétention sera deés lors situé sur un terrain
mieux adapté en terme de topographie, accessible aux circulations piétonnes, conservant les boisements
existants et les qualités paysageres du site.
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C’est pourquoi, il est proposé de supprimer 'emplacement réservé n°90. En annexe du présent rapport est
figuré I’étude de ce repositionnement.

(Planche A vue 45)

L'emplacement réservé n°45 situé dans le quartier de la Thumine a été créé dans le cadre de la Zone
d'Aménagement Concerté de la Thumine pour des aménagements d’espaces verts. Cet espace remplit
également deux autres fonctions complémentaires, a savoir :

- les aménagements hydrauliques de collecte et de laminage des eaux de ruissellements issues des zones

urbanisées.

- I'acces aux jardins familiaux a I'extrémité sud est.

L'emplacement réservé existant au Plan d’Occupation des Sols a été intégré a l'identique dans les documents
graphiques réglementaires du Plan Local d’Urbanisme en 2015. Or il s'avere que le périmétre de cet
emplacement réservé est légerement plus important que les aménagements réellement réalisés. Aussi, la
présente modification a pour objet de mettre en cohérence I'emprise de I'emplacement réservé avec ce qui
a été réellement mis en ceuvre.

(Planche A vues 63, 72, 73)

La route de Lenfant permet de rejoindre, au nord, le P6le d’activités d’Aix en Provence par la rue Victor
Baltard. Cette route pose des problemes de sécurité car sa largeur ne permet pas a deux véhicules de se
croiser correctement et aucun aménagement n’est existant pour les cyclistes et les piétons.

Un projet de requalification de cette route est en cours. Il prévoit I’élargissement de la chaussée et la création
d’un cheminement piétonnier et cyclable. Cet aménagement augmentant la surface imperméabilisée,
conformément a la loi sur I'eau, il est indispensable de créer des zones de rétention des eaux pluviales.
Pour répondre a cette attente, quatre bassins de rétention sont prévus le long de la route de Lenfant,
correspondant chacun a un emplacement réservé.

(Planche A vue 74)

Dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la ville, des mesures de prévention et de
sauvegarde ont été prises par la commune, notamment en ce qui concerne le risque inondation. La
connaissance des aléas inondation par un porté a connaissance de I'Etat, a défini une enveloppe hydro-
géomorphologique basée sur une analyse de terrain. Elle est combinée a I'identification du ou des type(s) de
risque(s) qui peuvent concerner le territoire.

Le secteur de Luynes-Fontcouverte est de type « crue urbaine et péri-urbaine » qui est un phénomene causé
en général par un épisode orageux violent sur un petit bassin versant a 'amont d’une zone urbanisée ou
habitée (ici, il s’agit du village de Luynes en contrebas). Dans ce cas, il est prévu que la prévention des
dommages issus par ce type de risque, soit notamment réalisée par la création de bassins de rétention
répartis sur le bassin versant pour stocker les eaux de ruissellement en amont des zones urbanisées.

C’est pourquoi le Plan Local d’Urbanisme a inscrit un emplacement réservé (n°74) pour un aménagement

hydraulique pour la rétention des eaux pluviales sur un terrain dans I'axe du talweg et en amont du quartier
urbanisé au sud-est du village de Luynes. Le périmetre de cet emplacement réservé avait été défini selon une
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emprise de principe et la prise en compte du bati existant correspondait a un redan dans I'emprise
prévisionnelle du futur bassin.

Or, I'optimisation de la surface requise pour les besoins de la rétention pluviale, permet de définir une
emprise plus cohérente au regard du contexte existant. C'est pourquoi, sur la partie haute du terrain ou se
situe la batisse existante, et qui n’est pas nécessaire aux aménagements de rétention des eaux pluviales, il
est proposé une légére réduction de I'emplacement réservé.

(Planche A vue 37)

A I'Ouest d’Aix-en-Provence, un emplacement réservé n°52, situé avenue Saint Mitre des Champs, avait été
inscrit au PLU en 2015 en vue de son acquisition fonciére dans le cadre du développement global du quartier
Saint-Mitre. Conformément a l'article L.151-41 du Code de l'urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme peut
instaurer des emplacements réservés afin de s’assurer de leur maitrise fonciére pour la réalisation d’un
projet. Or, depuis septembre 2017, la commune d’Aix-en-Provence assure la maitrise fonciére de cet
emplacement réservé. Le maintien de son inscription dans le Plan Local d’Urbanisme n’est plus nécessaire. Il
est donc proposé de le supprimer.

(Planche A vue 57)

Le sud de la couronne urbaine aixoise est fortement concerné dans sa vocation et son fonctionnement par
les universités. Lancée en Février 2008 et construite sur un appel a projet, I'Opération Campus visait a
requalifier et a dynamiser le campus universitaire aixois grace a un effort financier massif et ciblé. Lors de
son élaboration, le Plan Local d’Urbanisme a intégré dans le projet urbain de la ville ce processus engagé par
le Plan Campus.

Des travaux de requalification des facultés et autres équipements universitaires, nécessitaient des besoins
fonciers a proximité des sites existants, notamment pour relocaliser temporairement certaines activités
pendant les travaux. Cela avait occasionné par exemple, une occupation temporaire des stades communaux
Ruocco, situés sur I'avenue Gaston Berger, par des batiments modulaires pour 'université.

C’est pourquoi, 'emplacement réservé n°26 avait été inscrit pour assurer la maitrise fonciére d’un terrain
situé a proximité des équipements universitaires et disposant d’un potentiel mobilisable. De plus, ce terrain
est situé le long d’un axe structurant de la ville centre, pour lequel le projet urbain défini par le PLU, prévoit
I"optimisation des tissus urbains.

Depuis I'approbation du Plan Local d’Urbanisme, ce besoin foncier n’est plus d’actualité de par I'avancement
des travaux du campus universitaire, notamment au sud de I’Arc (site de la Pauliane) qui a permis de restituer

les stades Ruocco a leur destination d’origine.

Aussi, il est proposé de supprimer I'emplacement réservé n°26.
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(Planche A vue 37)

En cohérence avec |'orientation 1.2.4 du PADD prévoyant « d’intégrer la marche a pied et le vélo comme un
maillon de la chaine multimodale pour qu’ils deviennent une des alternatives de déplacement », et avec
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation modes actifs, le Plan Local d’Urbanisme prévoit des
servitudes piétonnes qui s’appuient notamment sur une hiérarchisation fonctionnelle des cheminements
piétonniers sur les principales centralités urbaines, qui figurent par ordre décroissant d’'importance :

-les cheminements piétonniers structurants a aménager ou a créer, prioritaires, ils assurent une armature
principale dans les quartiers,

- les cheminements piétonniers secondaires dits de maillage a aménager ou a créer, visant a relier les
armatures principales entre elles.

C’est le cas dans le quartier surplombant I'h6pital d’Aix-en-Provence entre I'avenue Philippe Solari et le
chemin de Brunet, ou des prescriptions graphiques de servitude piétonne ont été inscrites pour prévoir de
relier a pied d’Est en Quest les deux avenues entre elles. En effet, le vaste quartier des collines nord d’Aix-
en-Provence comprend des flots peu perméables dans le sens Est-Ouest car sa desserte est principalement
assurée dans le sens Nord-Sud par I'intermédiaire d’avenues en direction du centre-ville d’Aix-en-Provence
(Cézanne, Solari, Brunet, de Lattre de Tassigny).

En cohérence avec I'orientation 1.2.4 du PADD, il a été inscrit une servitude piétonne sur le chemin de la
Paquerette. Compte tenu de la proximité de cette servitude avec I'avenue Henri Pontier il a également été
prévu d’y joindre une servitude piétonne de type secondaire reliant, selon un axe nord-sud, le chemin de la
Paquerette a I'avenue Henri Pontier par I'avenue Hector Berlioz. Or I'intérét et la faisabilité de cette servitude
piétonne Nord Sud au droit de I'avenue Hector Berlioz, n"apparaissent pas pertinentes compte-tenu:
e des contraintes topographiques du terrain,
e de la proximité d’itinéraires nord-sud alternatifs déja existants (avenue des Tamaris et avenue des
Musiciens),
e du fait que cette suppression ne remet pas en cause le principe visant a établir a terme une liaison
piétonne d’Est en Ouest dans ce quartier,

Il est donc proposé de supprimer la servitude piétonne Nord Sud au droit de I'avenue Hector Berlioz, et de la
maintenir sur la partie chemin de la Paquerette.

(Planche A vues 18, 19, 23, 24)

La RD7n est I'ancienne route nationale 7 que I'Etat a transférée au Département des Bouches-du-Rhone le
ler janvier 2006. Elle comprend un passage a niveau au lieu-dit la Calade au Nord de la commune d’Aix-en-
Provence. Suite a la collision d’un bus scolaire avec un train en 1993, I'Etat avait entamé des études pour la
suppression de ce passage a niveau afin de sécuriser définitivement la zone.

Le projet consistait a réaliser une déviation de la RD7n au nord de la voie sur 1,5 km, se raccordant c6té Saint
Cannat, au giratoire existant de la Calade, et coté d’Aix-en-Provence, a la RD7n existante par l'intermédiaire
d’un carrefour giratoire nouvellement créé au droit du chemin d’Antonelle, le passage de la voie ferrée
s’effectuant par un ouvrage d’art type pont route et le rétablissement des passages piétons par une
passerelle sur la voie ferrée.

Afin de mettre en ceuvre ce projet de mise en sécurité du passage a niveau de la Calade, I'emplacement
réservé n°492 pour I'aménagement d’un carrefour giratoire, d’une déviation de la RD7n, ainsi que pour le
rétablissement du chemin d’Antonnelle, a été inscrit au Plan Local d’Urbanisme approuvé. Cette déviation
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aujourd’hui réalisée, et la maitrise fonciere assurée, le Département demande a la commune de supprimer
cet emplacement réservé. Aussi, il est donc proposé de supprimer I'emplacement réservé n°492.

En revanche, afin de conserver une logique d’itinéraire sur I'ensemble de la RD7n, le Département demande
I"application d’une marge de recul le long de la déviation nouvellement créée. Une marge de recul est donc
ajoutée. Sa largeur est de 50 metres a partir de I'axe de la voie nouvelle c6té nord-est, et de 25 meétres a
partir de I'axe de la voie nouvelle c6té sud-ouest. Par ailleurs, I'ancien tracé de la RD7n n’a plus vocation a
assurer le transit interurbain. Il est composé désormais de deux sections en impasse. Par voie de
conséquence, il a fait I'objet d’un déclassement du domaine départemental. La marge de recul n’a plus donc
de raison d’étre. A ce titre il est proposé de la supprimer.

(Planche A vue 45)

A Aix-en-Provence, trois grandes infrastructures routiéres maillent le territoire communal : I'A8, I'A51 et la
RN296. Le long de ces axes, des marges de recul qui varient de 37,5 meétres a 100 métres de I'axe de la voie
sont inscrites dans le reglement du Plan Local d’Urbanisme. Ce dernier précise que "lorsqu'une marge de
recul est indiquée sur la planche A des documents graphiques du reglement, les constructions doivent étre
implantées au-dela de la marge de recul". Les marges de recul concernent des trongons routiers situés dans
des secteurs urbanisés, naturels ou agricoles. Elles varient de 50 a 100 métres dans les milieux naturels et
agricoles, et de 37,5 a 50 metres dans les secteurs urbains.

La portion de I’A8 qui traverse le quartier du Jas-de-Bouffan comporte une marge de recul a 37,5 metres de
I’axe de la voie, hormis le trongon situé dans le secteur de la Thumine qui est a 100 meétres et qui apparait
comme une exception dans ce type de secteur. En effet, les marges de recul des infrastructures autoroutieres
qui ont des bandes d’une distance similaire s'appliquent sur des zones agricoles, naturelles ou d'urbanisation
diffuse. Ce qui n'est plus le cas du secteur de la Thumine au nord de I’A8 qui est entierement urbanisé. Une
urbanisation qui s’est faite en différentes étapes par de grandes opérations d'aménagement qui ont construit
I'extension ouest de la Ville.

Ainsi, pour mieux prendre en compte I'évolution urbaine du quartier, sur le trongon de la Thumine il est
proposé, de réduire la marge de recul a 50 métres c6té Nord de I’A8 (sens Nice > Salon), a I'Est de I'entrée
n°29. Cette adaptation vise a harmoniser les marges de recul dans la séquence urbaine du Jas-de-Bouffan
tout en permettant de conserver une bande nécessaire pour de possibles aménagements ultérieurs de I’A8
(élargissement, requalification, etc.).

Avec cette réduction de la bande, les perceptions naturelles dominantes depuis I'A8 restent préservées, en
raison de la présence du talus végétalisé identique a ceux existants le long du Jas de Bouffan qui mettent a
distance les effets de I'urbanisation.

(Planche A vue 48 et 58)

L'emplacement réservé n°104 a été créé au Plan Local d’Urbanisme a la demande et au bénéfice de la
Métropole Aix-Marseille-Provence pour un terminus transport en commun relié au parc relais Malacrida
existant et des cheminements modes actifs dans I'intention de créer un péle d’échange multimodal.

Suite a des réflexions menées par la Métropole, et au regard notamment du co(t de cet investissement, la
Métropole n’a pas souhaité donner suite a la mise en demeure d’acquisition des parcelles grevées par cet
emplacement réservé. En revanche, I'amélioration du cheminement des modes actifs est toujours nécessaire
sur I'avenue Malacrida, notamment pour les liaisons jusqu’au parc-relais existant. Il est proposé de modifier
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I'emplacement réservé n°104 dans son périmetre pour le limiter a I'emprise nécessaire au projet de
cheminement piéton, dans son libellé et son bénéficiaire puisque la voie est de gestion communale.

(Planche A vues 43, 44)

Un emplacement réservé n°86 au bénéfice du Département des Bouches-du-Rhone d’'une emprise totale de
20 metres a été inscrit au Plan d’Occupation des Sols et repris au Plan Local d’Urbanisme pour I'élargissement
de la route départementale n°64 en prévision de I'évolution de ses usages et ses fonctions. En complément,
une marge de recul d’'une emprise totale 40 metres axée sur le milieu de la chaussée a été instaurée pour
garantir une souplesse d’aménagement et préserver la sécurité des abords de la voie.

Or, par courrier, en date du 28 novembre 2017, le Département des Bouches-du-Rhdéne a signifié a la
commune que sur la section de la RD64 entre la RD18 et la RD543, il n’y a pas de projet d’'aménagement et
que par conséquent I'emplacement réservé n’est plus nécessaire et qu’en concordance la marge de recul
pouvait étre réduite de 40 meétres a 20 meétres d’emprise totale.

Aussi, il est proposé de supprimer sur la section de la RD64 entre la RD18 et la RD543, 'emplacement réservé
n°86 et de réduire la marge de recul de 40 métres a 20 métres d’emprise totale.

(Planche A vue 37)

Le quartier situé au nord-ouest de la couronne urbaine est traversé par une route historique, I'ex RN7
(avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny) qui desservait le centre historique d’Aix-en-Provence. Dans les
années 60, la création de I'autoroute a fait basculer le statut et la fonction de ce trongon qui n’assure plus le
grand transit mais continue d’étre la porte d’entrée de cette portion de la ville.

Depuis, cette avenue se transforme vers des fonctions de plus en plus urbaines en lien avec I’évolution du
guartier qui se structure et évolue vers une densification et une mixité de fonction. A ce titre, la présence
d’équipements, tel qu’un établissement médical (clinique) ou une école, participe de cette évolution. Or ces
établissements nécessitent un fonctionnement viaire performant.

Le développement de la clinique, les besoins de stationnement et d’accés qui en sont issus, notamment le
fonctionnement des ambulances, nécessitent des aménagements viaires adaptés pour répondre aux normes
actuelles. De méme I'école maternelle du Rocher du Dragon possede un parvis de dimension insuffisante au
regard de la configuration du chemin Brunet.

Or, le secteur de I'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny ou sont situées la clinique et I'’école maternelle
se trouve étre au carrefour de plusieurs voies assurant la desserte des quartiers riverains. Celles-ci sont issues
d’anciens chemins de campagne. Elles ont des configurations qui ne sont pas toujours adaptées aux usages
et accessibilités requises.

En I'occurrence, cing voies ou liaisons nécessitent une amélioration de leurs aménagements :
1 — Le carrefour de la rue de I'ancienne minoterie avec I'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny.
2 — Le carrefour du chemin Brunet avec 'avenue du M? de Lattre de Tassigny.
3 — La liaison entre le quartier de la Petite Chartreuse et I'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny.
4 — Les aménagements de la rue de I'ancienne minoterie.
5 — La servitude de passage piéton.
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1 — La rue de I'ancienne minoterie est en contrebas de I'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny avec
laquelle elle se connecte par un croisement en « sifflet ». A ce croisement, est situé le parvis de I'une des
entrées de la clinique. Ces deux fonctionnalités méritent une amélioration en termes de fonctionnement et
de sécurité, notamment pour les piétons. Dans cette portion de I'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny,
il est également prévu I'amélioration des déplacements par I'aménagement d’une voie en site propre pour
les transports en commun.

Il est donc proposé d’améliorer le croisement en redressant la jonction entre les deux voies pour atténuer le
« sifflet » ; cela distinguera plus nettement les deux fonctionnalités (entrée de la clinique et circulation) par
'augmentation de I'emprise du parvis et par la suppression de la contre-allée. L'emplacement réservé
existant sur I'avenue du M?' de Lattre de Tassigny (emplacement réservé n°244) n’a pas une largeur suffisante
pour permettre I'ensemble desdits aménagements. C'est pourquoi, il est proposé de modifier ici son
périmetre pour I'adapter au projet.

2 — Un dysfonctionnement se fait également sentir sur la partie basse du chemin de Brunet et plus
précisément avec le carrefour sur I'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny notamment par la présence de
I’école maternelle. En effet, la dimension du domaine public ne permet pas, notamment, les aménagements

de trottoirs aux normes d’accessibilités des personnes a mobilité réduite et de dégager un parvis de
dimension suffisante devant |’école.

De plus, la reconfiguration de TASSIGNY Clinique Aoium =l IR e

I’avenue du Maréchal de Lattre |m,=f‘:~“w Profil type e DETRAVAL [ e
de Tassigny (création d’une voie

de bus reportant la voie
montante a I'est de
I'alignement de  platanes)
nécessite une modification du
croisement notamment pour
les mouvements vers le nord.

Cela demande donc un R
supplément d’emprise fonciére
pour envisager un
fonctionnement du carrefour
qui soit opérationnel et une
sécurisation de l'accés de
I’école. C’est pourquoi, en
cohérence avec [|'orientation
1.2.2 du Projet d’Aménagement
et de Développement Durable (PADD) qui vise a « réaménager la voirie sur les principaux axes urbains et
voies de quartier par un partage de la voirie favorisant le maillage et la sécurisation des modes doux », il est
proposé d’adapter I'emplacement réservé n°244 a cet endroit.

Troto

Enfin, une partie du parc de la maison noble permet de redéfinir un espace public plus généreux qui
permettra outre I'amélioration des circulations publiques et de I'accés de I'école, de créer un espace de jardin
pour la mise en valeur du quartier. Ce jardin ouvrira une partie du parc sur I'espace public et donnera une
perméabilité dans le mur de cléture. C'est pourquoi, en cohérence avec I'orientation 3.7 du PADD qui vise a
« préserver et renforcer la présence de la nature au sein des espaces urbains », il est proposé de créer un
emplacement réservé (n°68) pour la création d’un jardin public sur le bas du chemin Brunet et jusqu’au
croisement de I'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny.

3 — Le quartier de la petite Chartreuse, situé a I'ouest de I'lavenue du Maréchal de Lattre de Tassigny, est un
quartier de la couronne urbaine en limite de la RN296 (aux caractéristiques autoroutiéres). |l est de vaste
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dimension et possede un déficit de liaison avec les autres quartiers de cette partie de la couronne urbaine.
Les liaisons vers I'est se font principalement par la rue de I'ancienne minoterie et I'avenue Marius Jouveau
au sud du secteur, qui ont des configurations qui ne rendent pas aisées les circulations.

Le terrain actuellement occupé partiellement par le parking de la clinique ayant une grande emprise non
batie, représente une des rares opportunités d’améliorer les liaisons de ce quartier, notamment pour les
modes actifs (piétons et cycles). Ce terrain est idéalement situé dans la partie médiane du trongon
« étanche » de I'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny et qui la relie a la rue Alfred Capus a I'ouest.

L'acces de ce parking se fait actuellement par les deux voies sans étre ouvert a la circulation publique. Un
projet d’extension de la clinique devrait s'implanter sur le parking et devrait étre desservi depuis cette
nouvelle voie. Cet aménagement permettra d’améliorer le fonctionnement et la sécurité des déplacements
sur I'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny, qui est un axe structurant dans la hiérarchisation des voies
sur lequel il convient de limiter les acces directs.

Le projet consiste a créer une voie publique entre la rue Laurent Vibert et I'avenue du Maréchal de Lattre de
Tassigny dont la largeur sera globalement de 10 m. Elle sera située au sud et en limite du terrain afin de ne
pas obérer le potentiel de renouvellement urbain sur la partie restante. A cet effet, en cohérence avec
I'orientation 1.2.5 du PADD qui vise a « offrir des alternatives d’itinéraires de transit dont 'aménagement
privilégiera les transports en commun et les cycles », il est proposé de créer un emplacement réservé (n°210).

4 - La rue de I'ancienne minoterie nécessite le long de la clinique une emprise publique supplémentaire pour
pouvoir réaliser les aménagements nécessaires a |'accessibilité des voiries pour les personnes a mobilité
réduite. Ces aménagements sont particulierement nécessaires de par la présence de la clinique et la présence
d’un arrét de bus au débouché de la rue de I'ancienne minoterie sur 'avenue du Maréchal de Lattre de
Tassigny.

C’est pourquoi, en cohérence avec I'orientation 1.2.4 du PADD qui vise a « intégrer les modes actifs dans le
cadre de la requalification et de I'embellissement de I'espace public », il est proposé de créer un
emplacement réservé (n°204) le long d’une partie de la rue de I'ancienne minoterie.

5 - Par ailleurs, le Plan Local d’Urbanisme a prévu une servitude de passage piéton située sur le terrain d’une
copropriété pour permettre une liaison des modes actifs au plus droit de I'arrét de bus entre I'avenue du
Maréchal de Lattre de Tassigny au chemin Brunet. Or, I'arrét de bus est situé plus au sud que le débouché
envisagé pour la servitude de passage piéton afin d’étre au plus proche de la clinique et du carrefour avec la
rue de I'ancienne minoterie. De plus, la servitude est inscrite sur des espaces occupés de la copropriété, a
savoir, des parking et espaces de circulation. Cette occupation serait de nature a étre un frein a la réalisation
du passage piéton.

Le projet consiste a repositionner la servitude un peu plus au sud, sur le terrain de la maison noble. Cela
permettra de rapprocher la servitude de passage piéton de I'arrét de bus, de I'accés de la clinique et du
débouché de la rue de I'ancienne minoterie. De plus, ce passage piéton se fera a partie du futur jardin public
(voir le 2° ci-dessus) entre les allées et plantations d’arbres de la maison noble ; ils sont protégés au Plan
Local d’Urbanisme par des éléments éco-paysagers d’alignement d’arbres et le parc comme la maison sont
protégés au titre du patrimoine bati. Cela permettra une mise en valeur de ces espaces.

C’est pourquoi, en cohérence avec |'orientation 1.2.4 du PADD qui vise a « renforcer les continuités des

itinéraires doux par la mise en réseau des espaces verts, des cheminements piétons et/ou cycles... », il est
proposé de déplacer la servitude de passage piéton sur le terrain riverain au sud.
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(Planche A vues 63, 72)

Avec pres de 30.000 emplois, le péle d’activités d’Aix-en-Provence est I'un des espaces économiques majeurs
du territoire métropolitain. De nombreux déplacements sont enregistrés sur le pole, notamment aux heures
de pointe du trafic le matin et le soir. Le systéme viaire nécessite donc des aménagements pour le bon
fonctionnement de la zone afin de fluidifier le trafic, adapter les gabarits des voies et, favoriser et sécuriser
les circulations piétonnes.

Pour cela, en cohérence avec l'orientation 1.2.5 du PADD qui est de « tendre vers un réseau routier mieux
adapté », des emplacements réservés de voirie ont été inscrits dans le Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-
Provence approuvé en 2015 afin d’améliorer la desserte du pole d’activités. Parmi ceux-la, I'emplacement
réservé n°185 a été inscrit pour créer une jonction entre la rue Georges Claude et la rue Victor Baltard. Cette
jonction de 120 meétres environ doit permettre de relier la partie nord de la zone plus aisément et d’éviter
aux usagers un détour important par la rue principale André Ampére.

Cependant, par arrét n°17MA04356 du 20 décembre 2018, la Cour Administrative d’Appel de Marseille a
annulé sur la parcelle cadastrée 120491 cet emplacement réservé inscrit au bénéfice de la Métropole Aix-
Marseille-Provence. Cette décision a donc pour effet de réduire partiellement I'emplacement réservé n°185.

Il est proposé de le supprimer en totalité au réglement graphique de la planche A du document d’urbanisme,
sachant qu’au vu des enjeux importants de desserte et de circulation auxquels répond la réalisation de cette
jonction pour tout le secteur de la zone d’activité des Milles, de nouvelles études sont menées par la
Métropole en vue d’établir un tracé de cette voie de liaison. Dans I'attente, la Métropole a décidé d’instituer
sur le secteur un périmetre de sursis a statuer en date du 20 juin 2019.
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L'article 7 des dispositions générales du réglement du Plan Local d’Urbanisme prévoit les conditions de
reconstruction ou de restauration de certains batiments. Il apparalt que certaines conditions de
reconstruction méritent d’étre adaptées en termes de durée ou selon I'origine du sinistre ayant occasionné
la destruction du batiment.

Ainsi, la durée pendant laquelle il est possible de reconstruire a I'identique un batiment détruit apres sinistre
est portée a 10 ans afin de rendre possible les reconstructions suite a un sinistre dans les mémes conditions
temporelles que celles autorisées suite a une démolition.

Par ailleurs, il est proposé d’autoriser la reconstruction a I'identique des batiments détruits dont I'origine du
sinistre est I'aléa feu de forét, sous réserve de respecter les conditions de reconstruction fixées par ce méme
article 7.

Plus précisément, le batiment reconstruit doit améliorer sa défendabilité par les services de secours (voie
d’acces d’une largeur suffisante, débit en eau des poteaux incendie, utilisation de matériaux adaptés, ...). Ces
mesures doivent étre prises conformément a I’article 1.2 des dispositions particulieres du reglement du Plan
Local d’urbanisme en vigueur applicables dans les secteurs de sensibilité aux feux de forét. Des dispositions
reprises dans la plupart des Plan de Prévention des Risques d’Incendies de Foréts.

Ces mesures de défendabilité permettent de mieux faire face a I'aléa feu de forét, a I'échelle du batiment
concerné mais aussi a I'ensemble du secteur ou elles seront réalisées.

Il est également proposé de donner une définition du risque naturel et de I'aléa dans les définitions du
réglement ainsi qu’une définition des notions de « batiment démoli » et « batiment détruit ».

La loi n°2016-1087 du 08 ao(t 2016 a modifié I'article L.151-41 du Code de 'urbanisme. Son alinéa 5 a été
complété afin de permettre au reglement du Plan Local d’Urbanisme de délimiter des terrains sur lesquels
sont instituées : « dans les zones urbaines et a urbaniser, [...] des servitudes consistant a indiquer la
localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations d'intérét
général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par
ces équipements ».

Ainsi au regard de cette évolution législative, il est proposé de mettre a jour la légende des planches A du
réglement graphique du Plan Local d’Urbanisme en enlevant la référence « aux dispositions applicables aux
ZAC » puisque désormais ces servitudes peuvent s’appliquer dans les zones urbaines et a urbaniser.

De plus il est corrigé une erreur matérielle dans la légende des planches A. Dans la carte générale de repérage
des planches, le carré de repérage lié a la vue 87 est supprimé, car cette planche 87 n’existe plus, supprimée

lors de la modification n°5, approuvée le 18 octobre 2018.

Ces mises a jour n’ont pas d’'impact sur le contenu reglementaire des planches.
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- Clarification de la définition de la surface de plancher dans le réglement du PLU

Pour clarifier cette notion, il est proposé de simplifier la définition méme de ce qu’est la surface de plancher
dans le chapitre « Définitions » du reglement du PLU. Ainsi, « la surface de plancher correspond a la somme
des surfaces de tous les niveaux construits, clos et couvert, dont la hauteur de plafond est supérieure a 1,80
m. Elle se mesure a partir du nu intérieur des fagades de la construction » (c'est-a-dire a l'intérieur de la
construction, d'un mur de facade a un autre).

De plus, pour obtenir la surface de plancher définitive, il faut déduire certaines surfaces, classées en 8
catégories d'éléments (vides et trémies, caves, stationnement, etc.). Pour faire ce calcul il sera donc fait
référence al’article R.112-2 du Code de I'urbanisme dans la définition de la surface du plancher du réglement
du PLU.

- Clarification de I'article 11 sur les constructions en zones UR et UC

Les zones UR et UC, respectivement zones urbaines de rattrapage et zones urbaines de campagne, sont
situées aux franges de 'urbanisation. Ce sont des secteurs d’habitat diffus au sein ou en limite des espaces
agricoles ou naturels, et qui sont essentiellement issus des anciennes zones NB du Plan d’Occupation des
Sols. Il s’agit donc de secteurs ayant un caractere de campagne habitée qui sont sensibles en termes de
paysage de par leur origine et leur position. C'est pourquoi I'urbanisation complémentaire doit avoir un
impact réduit pour éviter une interface trop brutale entre ville et espaces naturels ou agricoles.

C’est dans cet objectif que le réglement actuel prévoit d’accompagner l'insertion des batiments dans leur
environnement, par leur limitation a 25 metres de longueur. De plus la possibilité de construire une annexe
est conditionnée a son implantation a proximité immédiate du batiment principal. Or, certaines constructions
qui viennent en accompagnement des batiments peuvent présenter des dimensions qui sont de nature a
nuire a leur insertion paysagére. C’est pourquoi, il convient de faire entrer dans la limitation de la longueur
de 25 metres toute construction a I'exception des bassins de piscines ; ceux-ci étant enterrés, leur impact
visuel est bien moindre.

C’est pourquoi, il est proposé de modifier le reglement des zones UR et UC de fagon a intégrer I'ensemble
des constructions, hormis les bassins de piscines, dans la limitation des longueurs.

- Harmonisation de la rédaction de I'article 6 entre les zones UR et UC

La zone UC est une zone urbaine de campagne qui correspond a des anciennes zones NB du Plan
d’Occupation des Sols. La zone UR est une zone de mixité urbaine qui a pour vocation d’accueillir un
complément d’urbanisation en concordance avec le renforcement des réseaux et des voiries. Ces deux zones
sont des secteurs d’habitat diffus situés en frange du centre urbain et des villages, en limite des espaces
naturels et agricoles. Elles ont pour similitude un systeme viaire complexe, composé de voies aux
configurations de faible gabarit, de voies en impasse sans aire de retournement et de voies privatives.

Au regard de cette méme configuration de voirie en zone UR et UC, il est possible d’harmoniser les régles de
I'article 6 (implantation des constructions par rapport aux voies). En effet, en zone UR, il est permis de
s'implanter a 10 metres des voies ouvertes a la circulation publique et a 5 métres des voies privées non
ouvertes a la circulation publique (article UR-6 du réglement), alors qu’en zone UC il n’y a pas de distinction
selon le statut des voies.

Par parallélisme des formes, il est proposé d’instaurer les mémes regles d’'implantation des constructions en
zone UC qu’en zone UR. Il est donc précisé dans I'article 6 du reglement du Plan Local d’Urbanisme de la
zone UC que les constructions doivent s'implanter a au moins 10 métres des voies ouvertes a la circulation
publique et a au moins 5 metres des voies privées non ouvertes a la circulation publique.
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Clarification de I'article 11 sur les murs d’accompagnement en zone UD

La zone UD est constituée essentiellement d’un tissu urbain pavillonnaire. Cette forme urbaine ayant une
implantation en retrait de I'alignement a pour effet de mettre en premier plan les clétures qui constituent
les éléments batis assurant le traitement de I'espace de présentation depuis la voie publique. C’est de celles-
ci que dépend la qualité des perceptions visuelles depuis I'espace public.

Cette zone a dominante pavillonnaire s’est principalement développée sous forme de lotissements plus ou
moins anciens, avec différentes typologies de portails, reflets des modes architecturales de I'époque de leur
construction. Cette diversité a pu se traduire par des portails, des piliers ou des soubassements tres variés,
tant dans leur mise en ceuvre que dans leur forme.

Les clotures en zone UD cherchent a privilégier, en cohérence avec la forme urbaine, la transparence visuelle
pour donner a percevoir la végétation soit des haies de cloture, soit des espaces de jardin. Des exceptions
pour les murs en pierre et la prise en compte de la proximité avec les voies bruyantes sont permises.

Pour ce qui est du cas courant, il est apparu que la diversité des types de cloéture nécessitait pour une prise
en compte contextuelle, de laisser de la souplesse dans les formes architecturales des piliers, notamment
leur contrefort. Cette souplesse induit de pouvoir avoir une longueur légérement supérieure au pilier
proprement dit. C'est pourquoi, il est proposé que les murs d’'accompagnement des portails puissent avoir
une longueur augmentée, sans toutefois dépasser 2,50 metres. L’article 11-9.3 de la zone UD est modifié en
conséquence.

- Clarification du paragraphe 7 de I’article 12 des zones urbaines

Le réglement fixe des quotas en matiere d’aire de stationnement pour chaque zone. Une disposition stipule
gue dans le cas de figure ol : une extension, une transformation ou un changement de destination, a partir
d’un batiment existant qui ne respecte pas en I'état, le nombre de places requis par le reglement, il n’est
exigé que le nombre de place de stationnement correspondant au nouveau projet.

La formulation de cette exception dans le reglement portait a confusion sur sa réelle portée. C'est pourquoi,
il est apparu nécessaire de reformuler la disposition sans que le droit applicable en soit changé.

Il est proposé dés lors aux paragraphes 6 ou 7 des articles 12 des zones urbaines que la formulation soit
clarifiée en stipulant que le nombre de places qui peut étre exigé résulte de la différence entre le nombre de
places théoriquement requises pour le batiment existant et celui exigé pour le projet.

Cette modification de I’écriture réglementaire porte sur les zones urbaines suivantes : Ul, UM, UD, UE, UET,
UPM1, UZD, UR et 1AU-DG.

- Rectification d’'une erreur matérielle zone bleue du risque inondation

La commune d’Aix-en-Provence a recu un Porter-a-connaissance (PAC) de I'Etat en ao(t 2016, sur |'étude
d'aléa inondation de I'Arc. Cette étude actualisait la connaissance de I'aléa. En octobre 2018 était alors
approuvée la modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme qui avait notamment pour objet d'affiner la prise
en compte du risque inondation et de mettre en cohérence les prescriptions réglementaires du Plan Local
d’Urbanisme et la connaissance des aléas.

En cohérence avec cette nouvelle connaissance de I'aléa et avec I'orientation 1.4.1 du PADD visant a « mieux
prendre en compte les risques et les nuisances », les planches CRI ont été actualisées sur I'ensemble du
territoire communal et les secteurs soumis a un risque inondation ont été catégorisés en 6 secteurs différents
au lieu de 7 secteurs auparavant. Dans le réglement écrit, les dispositions ont été mises a jour et adaptées a
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ces 6 nouveaux secteurs. Un oubli concerne les secteurs « bleu clair » et « bleu foncé » qui ont été remplacés
par un seul secteur « bleu ». Il est donc proposé de corriger cette erreur matérielle en enlevant les termes
« clair » et « foncé » dans les dispositions particuliéres du réglement.
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Prescriptions graphiques
Planche A vue 38
Rapport:§1.1.1

Levée du secteur d’attente de projet
RICM - Arts et Métiers
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Prescriptions graphiques, zonage
Planche A vues 37, 46
Rapport: §1.1.2

Levée du secteur d’attente de projet
Pomone - route de Galice
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Prescriptions graphiques, zonage
Planche A vues 54, 63
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Levée des secteurs d’attente de projet
Bremont Michel & Chaudon église aux Milles
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Planche A vues 37, 38, 46, 47
Rapport: §1.1.5
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Prescriptions graphiques
Planche A vues 36, 37, 45, 46
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Levée du secteur d’attente de projet
Jas de Bouffan

v

Nvavesyre ) )

S W ; 3 | « N\ ==
=1 |l (X T | \ g o Praday

he el

>
Y= b ) 1
{ AT TR ’
!
! $ g
¢ & ~
! CHi PARC SAINT/PIRE £
CYl (2N 1 ]
.
;
il
2\ 'y
an P
o RE LROL A s . ~ %,
AU RAAROME o8 DEUN O RN & .ol =
o o % & CHMLEAWRDOM /LIS & s Ja¥ 2% % %V
) a8 AT A A P wrwrwr ey
3 P e s (S A ala
{ PRPOE™ SHDE 22 Adaans aa s LA
3 o o s aB0Ao 6 4 o o axasilt 547 i
— RPN, SR san » KCOREXvmEAL DR
S ] % abue as Py 5 PR
{ . - e NGy aasaa T
% A T oYty
s e BT RIS 1 - U - —
" e 3 s dq fl BB 5 I
% aan P Sy = 7o s \“H o
o o pa -~ oA s - o 66 a N JETR HQUE
/ I %% e AR A HE:19mi: o0 - U
oD LB L = e Cres aanliy y | vl @)
7 a8 & ﬂﬁ m a4 & o Ala/o/alt & alia/aE N Vi " S
Z B0 o I s @ AL o naianfaud J 8
£ o ags A s 2 g, N Do 3
CROIX VER' Ve @ wa gl Aad ola's & \Elpladala o
B % earlbra NSTITUT FRYDE R
fa oo B 2 A
JHB A9 m [ LT 1 Al
’ { & s s . A5 p) o ale
FON % 54 R asns
GLUI ba - a - lerec)is ging] favana VAL
wos e ananms
0o . a laAs\@sa PARC YUY/ oo o o ala o
TR R 1
ia sfs ata o AR O i o
A a f ¢ 4 A 2T Y A aAb s '
o i AN A g ) o ) - "
b ches Jlem AR Teadtve Y (oDl X\ BE lougian @ i | < | M
o AV J~=v i\ 20 I I
N aawhla sa R Wy i FISCINE /Pyt INEIEL
\ o 4 a fal - s ~ \_/
) 2] aa A a
10 a ain o oA offadlo s s Teees HOmY [hES K ies @ (
- < % FAET AT = el i 14 R i
TN [357 % FoNd N R s :"' o o Py
N =) el s L _a ) CENTRAN =2, A Sk el




Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Zonage, prescriptions graphiques
Planche A vues 46, 47, 56, 57
Rapport:§ 1.2

Passage de zone UM en zone UD et prescription
de hauteur a 7 metres sur les quartiers de Saint
Michel du Pigonnet, des Fenouilleres & de la
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Zonage, prescriptions graphiques
Planche A vues 31, 32, 37, 38
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Passage de zone UM en zone UD et prescription
de hauteur a 7 metres sur le quartier Brunet-
Tamaris-Marguerite
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Prescription graphique
Planche A vue 32
Rapport:§ 1.2

Prescription de hauteur a 7 metres sur le quartier
de Maruege

Avant
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Prescription graphique
Planche A vues 38, 39, 47
Rapport:§ 1.2

Prescription de hauteur a 7 metres sur le quartier
Baret - Torse

Apres
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Prescription graphique
Planche A vues 38, 39
Rapport:§ 1.2

Prescription de hauteur a 7 meétres sur le quartier
Mouret - chemin du Four

Avant
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Prescription graphique
Planche A vues 38, 39, 47, 48
Rapport:§1.2

Prescription de hauteur a 7 meétres sur le secteur
Bibemus - route du Tholonet

COLOMBIER
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Prescription graphique
Planche A vues 30, 36

Rapport:§ 1.2

tres sur le quartier

7 me

a
de Pey Blanc

Prescription de hauteur

Avant

Aprés
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Prescription graphique
Planche A vues 19, 20
Rapport:§ 1.2

Prescription de hauteur a 7 metres sur I’entrée
Sud du village de Puyricard

Avant
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Prescription graphique
Planche A vues 65, 74
Rapport:§ 1.2

Prescription de hauteur a 7 metres a la
périphérie du village de Luynes

Avant
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Prescription graphique

Planche A vues 54, 63
Rapport:§ 1.2

Prescription de hauteur a 7 metres dans le
quartier de la Badesse aux Milles

Avant
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Zonage
Planche A vue 56
Rapport:§1.2

Passage de zone UM en zone UD dans le quartier
de la Clairnande au Pont de I’Arc

Avant
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Zonage
Planche A vues 47, 57
Rapport:§1.2

Suppression d’une prescription de hauteur et
passage de zone UM en zone UD dans le quartier
Cuques — Moulin

de Testas
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Zonage, Prescription graphique
Planche A vues 18
Rapport : § 1.3.3

Passage de zone Ul en secteur Ulv, suppression de linéaires
de gabarit et ajustement séquence urbaine patrimoniale

PONTES

Avant
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Zonage, Prescription graphique
Planche A vues 9, 10, 15, 16
Rapport : § 1.3.3

Passage de zone Ul en secteur Ulv, suppression de linéaires
de gabarit et ajustement séquence urbaine patrimoniale

FONTROUSSE
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Zonage, Prescription graphique
Planche A vue 10
Rapport : § 1.3.3

Passage de zone Ul en secteur Ulv, suppression de linéaires
de gabarit et ajustement séquence urbaine patrimoniale

COUTERON
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Zonage
Planche A vue 16
Rapport : § 1.3.3

Passage de zone Ul en secteur Ulv

LES COUESTES

Avant
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Zonage
Planche A vues 26, 32
Rapport: §1.3.3

Passage de zone Ul en secteur Ulv

LES PLATANES

Avant
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Zonage, Prescription graphique
Planche A vues 54, 63
Rapport : § 1.3.3

Passage de zone Ul en secteur Ulv, suppression et ajustement de
linéaires de gabarit, ajustement ER, ajout d’éléments écopaysagers,
d’éléments batis ponctuels et de séquences urbaines patrimoniales

LES MILLES
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Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Zonage, Prescription graphique
Planche A vues 19, 20
Rapport : § 1.3.3

Passage de zone Ul en secteur Ulv, suppression et
ajustement de linéaires de gabarit, ajout d’un élément
bati ponctuel et de séquences urbaines patrimoniales

PUYRICARD

Sotet
B
K X 255
S OSTRISEHE

AT LT

0%

e

KXY — ..‘“H
<k 0T TOAP-16=~0u0
B R SRR R I X T
R R TTLH Erl
P I
io%0 stetatetetetetetetetetatetetetetetetetetite:
A et e e e et ee e tetetetetetete e ete!
O ot to et to et etatetetatotetatodettodetete!
5S8RSR
g oot o et et otatetetotetatetototatetetototetet
et e atete ot atatetetatetetotetate!
ottt a e e te e e e ta et talatelatede!
0000
e s S o a et te st tots!
Nttt ta ettt m et eteteteteteds
I TR K000
RS SKRR5L
JRRR I,
BRI A 0aest
RRRSARRK]
TN
G

P7

ll’,;

|
| Pl WALDECK

|| Rousseau

|
CRECHE DE |
L'AQUARELLE

Pk
X

PN
aaaa
aaaa
anana

boobo

a
a

Qo 3
faiasas
sasssa

~ TENCLOS |

[T T

NS X
o oo on

26




Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Zonage, Prescription graphique
Planche A vues 65, 73, 74
Rapport : § 1.3.3

Passage de zone Ul en secteur Ulv, suppression
et adaptation de linéaires de gabarit

LUYNES
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Zonage
Planche A vue 56
Rapport:§1.4

Reclassement d’une partie de la zone UR en zone UEc

Beauvalle — Avenue du Club hippique
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Zonage, Prescription graphique
Planche A vues 73, 81
Rapport:§1.4

Reclassement d’une partie de la zone 1AU1-UD
en zone 1AU1-UE

Quartier des Trois pigeons

. /

Avant ]
\,_\“.‘ | s \ !- '

1AU1. -

29




Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Prescription graphique
Planche A vue 47
Rapport:§1.4

Adaptation des regles de la zone Ul, adaptation de
linéaires de gabarit, inscription d’une zone
d’implantation « D »

Rue Marcel Guillaume
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Prescription graphique
Planche A vue 47
Rapport:§1.4

Adaptation d'un linéaire de gabarit

Avenue des Belges
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Prescription graphique
Planche A vue 58
Rapport:§1.4

Adaptation d'un linéaire de gabarit

Avenue Malacrida (Pont des Trois Sautets)
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Prescription graphique
Planche A vue 47, 57
Rapport:§1.4

Suppression et adaptation de linéaires de gabarit

Avenue Robert Schuman
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Prescription graphique
Planche A vue 47
Rapport:§1.4

Modification et suppression de linéaires de
gabarit

Avenue Jules Ferry
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Prescriptions graphiques
Planche A vues 38
Rapport:§1.4

Inscription de linéaires de gabarit

Cours Saint Louis
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Prescription graphique
Planche A vue 47

§1.4

Rapport

ER n°254

Adaptation de I’
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Zonage
Planche A vue 62
Rapport: §2.1

Création d’un sous-secteur Ns3 a Golf Duranne
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Prescription graphique
Planche A vue 57
Rapport : §2.2

Adaptation de I’ER n°21 et création de I'ER n°560 pour
I’'aménagement d’espaces de loisirs et I’accessibilité

Arc de Meyran
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Prescription graphique
Planche A vue 56, 57, 65, 66

Rapport:§2.3

Adaptation de la hauteur dans la zone d’implantation C et
création d’une zone d’implantation P dans la zone UPM1

Les Bornes
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Prescription graphique
Planche A vues 36, 37
Rapport:§2.4et2.5

Suppression des ER n°90 et n°108
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Prescription graphique
Planche A vue 45
Rapport : § 2.6

Adaptation de I'ER n°45

Quartier de la Thumine
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Prescription graphique
Planche A vues 63, 72, 73
Rapport : § 2.7

Création des ER n°567, 568, 569, 570 pour des
bassins de rétention

Route de I'Enfant
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Prescription graphique
Planche A vue 74
Rapport : § 2.8

Adaptation de I’ER n°74
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Prescription graphique
Planche A vue 37
Rapport:§2.9

Suppression de I’'ER n°52

Saint Mitre
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Prescription graphique
Planche A vue 57
Rapport : § 2.10
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Prescription graphique
Planche A vue 37
Rapport: §3.1

Suppression d’une servitude piétonne

Quartier des Tamaris

COULIERS
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Prescription graphique
Planche A vues 18, 19, 23, 24
Rapport : § 3.2

Déplacement d’une marge de recul et
suppression de I’ER n°492

Secteur de La Calade

Avant

ANTONELLE




Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 1

Prescription graphique
Planche A vue 45
Rapport:§3.3

Ajustement de la marge de recul en bordure de
I'A8
Quartier de la Thumine

Avant
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Prescription graphique
Planche A vues 48
Rapport: §3.4

Adaptation de I’ER n°104

Avenue Henri Malacrida
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Prescription graphique
Planche A vues 43, 44
Rapport : § 3.5

Suppression de I’'ER n°86 et diminution de la
marge de recul sur une partie de la RD64
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Prescription graphique
Planche A vue 37
Rapport : § 3.6

Adaptation de I’ER n°244, création des ER n°68,
204, 210 et modification d’une servitude piétonne

Intersection Brunet / Tassigny / Capus
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Prescription graphique
Planche A vues 63, 72
Rapport : § 3.7
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ANNEXE 2 DU RAPPORT DE
PRESENTATION

Tableau d’inventaire des éléments du patrimoine du Tome Il du
rapport de présentation du PLU



Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 2



Modification n°6 du PLU d’Aix-en-Provence — Rapport de présentation — ANNEXE 2
PATRIMOINE - RECENSEMENT GENERAL

IDENTIFIANT INTERET INTERET INTERET INTERET
IDENTIFIANT CADASTRE CARTE INTERET LABELS / DETAILS CADASTRE INTERET INTERET INTERET INTERET INTERET INTERET
DB:::‘EDEES MERIMEE CADASTRE SIECLE ADRESSE NAPOLEON CASSINI DENOMINATION PRECISION SUR DENOMINATION APPELLATION PATRIMONIAL PROTECTIONS OBSERVATIONS NAPOLEONIEN BIBLIOGRAPHIE INTEG:ATIO RARETE  ANCIENNETE TECHNIQUE  NATUREL Cls,f:ll,?{g . HISTORIQUE AUTHEENTICIT GENIE
maison d'artiste de Louis Gautier
(1855-1947), fondateur de la société des
Amis des Arts. Maison bourgeoise
" . ) maison de maitre ; portail ; mur de possedant les mémes volumes que I'on section L1 (180- ) ) ) )
S01_003 11020207000000 CT0213; CT0214 18e siecle 9, Avenue Pasteur oui non maison noble N VILLA ACANTHA FORT ) . oui oui oui non non non oui non non non
cléture ; porte rencontre habituellement sur les bastides 181)
(maison de maitre). L'ancienneté et la
qualité de construction de |'édifice sont ici
les principaux critéres de sélection.
P . VILLA SAINTE ) .
S01_008 11020205000000 CT0056 20e siecle 9, Rue de Sontay non non maison ANNE MOYEN non non non oui non non non oui non non
Deux maisons jumelles de la 1ere moitié du
XXe siécle. Architecture normalisée des
premiers lotissements. Habitations
début 20e 32et34,ruedela L. destinées a une population de classe .
S01_011 11020205000000 CT0029 ; CT0030 N non non maison maisons en série (série de 2) FORT L (=L ) ) non non non non non oui non non non non
siecle Molle moyenne, ouvriére. Architecture atypique
pour la commune: toit a 4 pans dont la
fagade principale est surmontée deux
couronnements triangulaires.
13, Avenue Henri . ) ) . VILLA MARIE- section L1 (182- . .
S01_012 11020205000000 CT0195 ; CT0148 18e siecle R oui non maison portillon ; mur de cl6ture MOYEN ( non non oui non non non non non non oui
Pontier LOUISE 183)
avant s maison noble ; dépendance ; jardin ; AL B F PTG i section L1 (140-
S01_014 11020205000000 CT0140 18e siécle Grassi ; Avenue oui non maison o P . 8 " | VILLA DE GRASSI FORT Reinaud (janvier 1790) (Mocci, Nin 2006, non non oui non non non non non non non
1753 ) ) portail ; mur de cl6ture 142)
Henri Pontier 294) ; Coste 1967, 8-9
o q a 5 VILLA BEAU . .
S01_015 11020205000000 CT0134 20e siécle 2, Rue de la Liberté non non maison SOLEIL MOYEN non non non oui non non non oui non non
A ion L1 (201,
Avenue Henri HOPITAL SAINT- S'e_fg'?t"al S;in(: )
S01_016 7010202000000 CV0161 ; CV0162 16e siecle 1519 Pontier ; Avenue oui oui hépital hétel-Dieu ; esplanade JACQUES ; HOTEL FORT Fondé par Jacques de la Roque en 1519 Jacq:es (Hospice non non oui oui non non oui non non non
Philippe Solari DIEU
PP Civil)
VILLA LE ROCHER
R 4, Avenue Henri . . Architecture originale: bas reliefs sur la section B5 (2445- .
S01_019 11020207000000 CV0131 19e siecle i oui non maison noble DU DRAGON / FORT 8 ( non non non oui non non non non non non
Pontier fagade. 2452)
PONTIER
SR R Maison noble similaire a celle du parc Saint
S01_020 11020207000000 CX0069 19e siécle Maréchal De Lattre non non maison noble mur de cléture ; parc ; portail FORT . " o . non non non oui non non non oui non non
) Mitre (S29_15). Toit mansardé.
De Tassignv.
milieu 19e 13, Chemin de ) , . ) )
S01_021 11020207000000 CX0071 siccle Brunet non non maison noble dépendance ; portail VILLA REGINA MOYEN non non non oui non non non oui non non
dépendance ; jardin d'agrément ; puits ;
5 L AT . P 0 ion B5 (2309-
S01_023 11020207000000 DI0086 19e siecle = ’Avenue du. oui non maison noble f(?ntame I allgnementlde Villa les Cédres FORT AreilicEe S|mllalre Eepcermry) ||ssaitnis (e non non non oui oui non non non non oui
Maréchal Koenig cedres; ordonnancement des ifs; avec S1_25 (Villa Puycouvert) 2316)
Alémantc da iardin
10, Avenue . BASTIDE DE Architecture similaire (fagade d'apparat section B5 (2355 ) )
S01_025 11020207000000 CY0029 19e siecle Montfleuri oui non maison noble PUYCOUVERT MOYEN avecs1 23 (Villa( Iegs C'edre:;p ) : (236.’(>) ) oui non non oui non non non non non non
Chemin Brunet section B5 (2125-
S01_027 11020205000000 DLO015 18e siecle Haut oui non maison portail ; jardin d'agrément ; dépendance MOYEN 2133)( oui non non non non non non non non oui
Avenue Pasteur ; Pierre de la Bastille insérée dans la fagade
S01_029 18120000000000 CT0176 18e siecle Boulevard Jean- non non décor d'architecture FORT d'un immeuble du 19e siécle (ancien bar des| section L1 (165) oui non non non non non non non non non
Jaurés Alpes)
N 3, avenue . .
S01_032 11020205000000 CT0031 ; CT0032 20e siécle dIndochine non non maison MOYEN non non non non non non non non non oui
SR ensemble de 3 immeubles ; ancienne ST )
S02_001 11020204000000 AV0009 19e siecle Aristide Briand ; 2, oui non immeuble affiche ublicitairé MOYEN n°1; section L7 oui non non non non non non non non oui
Avenue Pasteur P (189) n°4 et 4a
S02_002 11020204000000 AV0010 19e siecle 3_' B.oulevfird oui non immeuble MOYEN faga'de DR EEB EEEE e Cf)qullle S 7 (e oui non non oui non non non non non non
- Aristide Briand saint Jacques sous le balcon du ler étage 977)
. 7, Boulevard . . .
S$02_003 11020204000000 AV0010 19e siecle L . non non immeuble MOYEN oui non non oui non non non non non non
- Aristide Briand
" 9, Boulevard ) . .
S02_004 11020204000000 AV0011 19e siecle - . non non immeuble MOYEN oui non non non non non non non non oui
Aristide Briand
4, Traverse Notre- . . . " o section L7 (978- . .
S02_005 11020204000000 AV0004 18e siecle VDame oui non immeuble oratoire ; portillon ; jardin MOYEN ! 979)( oui non non oui non non non non non non
S02_0050 11020205000000 AW0163 20e siécle 18, Rue Gianotti non non maison HARISTI MOYEN oui non non oui non non non non non non
S02_006 2030105000000 0OP0364 20e siecle 1940 chemlgr;:aetSalnt non non oratoire Oratf(l]rueisSalnt MOYEN oui non non non non oui non non non non
Bastide possedant un beau jardin
2140, chemin de . ) fontaines ; dépendance ; jardin ; Bastide des d'agrément. Elle posséde une intégration . ) )
S02_007 11020201000000 ONO0402 ; ON0364 18e siecle N oui non bastide 3 P X L FORT g " P 8 Section C8 (2928) oui non non non non non non non non oui
Saint Donat pigeonnier Arcades particuliere dans le paysage avec vue sur la
Sainte Victoire.
. 29, Boulevard ) . .
S02_009 11020204000000 AV0030 19e siecle L . non non immeuble MOYEN oui non non oui non non non non non non
- Aristide Briand
S02_010 11020205000000 AV0029 20e siécle 5, Rue Gianotti non non maison dépendance ; jardin MOYEN oui non non non non non non oui non non
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PATRIMOINE - RECENSEMENT GENERAL

IDENTIFIANT INTERET INTERET INTERET INTERET
IDENTIFIANT CADASTRE CARTE INTERET LABELS / DETAILS CADASTRE INTERET INTERET INTERET INTERET INTERET INTERET
BASE DE MERIMEE CADASTRE SIECLE ADRESSE NAPOLEON CASSINI DENOMINATION PRECISION SUR DENOMINATION APPELLATION PATRIMONIAL PROTECTIONS OBSERVATIONS NAPOLEONIEN BIBLIOGRAPHIE INTEGRATIO RARETE ANCIENNETE  TECHNIQUE NATUREL SOCIO- HISTORIQUE AUTHENTICIT GENIE REPRESENTA
DONNEES N CULTUREL E TIVITE
S02_011 11020205000000 AV0022 ; AV0026 20e siécle 7bis, Rue Gianotti non non maison maison en série (série de 2) MOYEN non non non oui non non non oui non non
S02_012 11020205000000 AV0025 20e siecle 9, Rue Gianotti non non maison portail MOYEN Décor en céramique sous le faitage. non non non oui non non non oui non non

Construction des fréres Gianotti. Fagade:
clés de linteau et balustrade. Lotissement
N 9, Avenue de la . Lotissement Gianotti: Premiéres maisons de lotissement . .
S02_013 11020205000000 AWO0174 20e siécle 1900's ) non non maison . . FORT . . oui non non oui non non non non non non
Violette Gianotti répondant un programme de construction
commun. Est une des quatre maisons

originelles du lotissement.

Construction des freres Gianotti. Fagade:
clés de linteau et balustrade. Lotissement
i i i: P ie i lotissem
S02_014 11020205000000 AW0176 20e siécle 1900's o Av?nue el non non maison Lotlfsemelnt FORT Gl,amtt s FEEens ke lent non non non oui non non non non non oui
Violette Gianotti répondant un programme de construction
commun. Est une des quatre maisons

originelles du lotissement.

construction des fréres Gianotti ; maison
jumelle s2_16. Lotissement Gianotti:
5, Avenue de la ) ) L L Lotissement Premiéres maisons de lotissement . .
S02_015 11020205000000 AWO0177 20e siecle 1900's ) non non maison maison en série (série de 2 avec s2_16) ) R FORT ; . oui non non non non non oui non non non
Violette Gianotti répondant un programme de construction
commun. Est une des quatre maisons

originelles du lotissement.

construction des fréres Gianotti ; maison
jumelle s2_15. Lotissement Gianotti:
3, Avenue de la . . s Lotissement Premiéres maisons de lotissement . .
S02_016 11020205000000 AWO0180 20e siécle 1900's ) non non maison maison en série (série de 2 avec s2_15) ) . FORT . X oui non non non non non oui non non non
Violette Gianotti répondant un programme de construction
commun. Est une des quatre maisons

originelles du lotissement.

Construction des fréres Gianotti. Frise en
1 et 1bis Avenue de céramique avec décor de type végétalisant
S02_017 11020205000000 AWO0181 ; AW0182 20e siecle Ia Violette non non maison portillon Villa Marcel MOYEN sous la soupente de la toiture. Présence non non non oui non non non oui non non

d’une peinture murale des années 1940
dans la cage d’escalier.

5, Traverse Notre-

S02_018 11020205000000 AWO0233 20e siécle Dame non non maison lavoir MOYEN construction des fréres Gianotti. oui non non non non non non oui non non
16, Avenue Philippe . R Toiture et éléments décoratifs sous la ) )
S02_020 11020205000000 AWO0053 20e siecle Solari PP non non maison portail ; jardin VILLA ROSE MOYEN I —— non non non oui non non non oui non non

34, Avenue Philippe section C9 (3512-

S02_023 11020205000000 AWO0030 19e siecle Solari oui non maison LE CAMELIA MOYEN 3 rangées de génoises formants un fronton 3514) non non non oui non non non non non oui
616 jardin; ire ; puits ; LE CLOS DE i -
S02_025 11020205000000 CZ0049 18e siecle o Travers.e = oui non maison noble ESmerile J,ardln, SRR iS5 SLOSIDES FORT 3 rangées de génoises SectcnlCl(3200 oui non oui non non non non non non oui
Capucins dépendance FLEURS 3503)
. 51, boulevard ) . .
S02_035 11020204000000 AV0050 19e siecle non non immeuble MOYEN oui non non non non non non non non oui

Aristide Briand

S02_036 11020204000000 AV0057 ; AV0066 19e siecle ::;:g:l::::i non non immeuble MOYEN oui non non non non non non non non oui

41, Boul d
S02_037 11020204000000 AV0048 19e siécle Ari;ti:: ::’i::\ " non non immeuble portail MOYEN oui non non non non non non non non oui

Maitre d'oeuvre: Louis OLMETA (architecte).
La cité Beisson occupe un site dominant au
nord de la ville. L'ensemble offre une belle

qualité de réalisation. Moderne par le
programme, Louis Olmeta affiche son
inscription dans la tradition par le choix des

658 EO R — Labellisé matériaux de facade (pierre) et leur dessin :
S02_038 11020204000000 AW0296 20e siecle 1961 rue Renéd Cot ! non non immeuble ensemble d'immeubles HLM Cité Beisson FORT Patrimoine XXe horizontales affirmées, corniche, grands oui non non non non oui non non non non
v siecle aplats en pierre apparente. La filiation avec

Fernand Pouillon est perceptible. Elle
transparait aussi dans le soin apporté a la
liaison avec la rue : gros murs, plans inclinés
ou escaliers en pierre, avec éléments en
saillie, qui assoient la cité dans son
environnement.

S$02_039 11020204000000 AV0079 ; AV0046 19e siecle 4;’:;’:::::::’ non non immeuble ensemble de 2 immeubles MOYEN oui non non non non non non non non non

Square Bachaga

S02_040 7010112000000 AV0073 19e siécle Boualem non non orphelinat chapelle ; oratoire MOYEN oui non non non non oui non non non non
35 et 35 bis,

S02_041 11020204000000 AV0077 19e siecle Boulevard Aristide non non immeuble oratoire MOYEN oui non non non non non non non non oui

Briand

31, Boulevard

S02_042 11020204000000 AV0031 ; AV0032 19e siécle Aristide Briand / non non immeuble MOYEN oui non non non non non non non non oui
Rue Gianotti

S02_043 11020205000000 AV0060 20e siecle 4, Rue Gianotti non non maison MOYEN non non non non non non non oui non non
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PATRIMOINE - RECENSEMENT GENERAL

IDENTIFIANT INTERET INTERET INTERET INTERET
IDENTIFIANT CADASTRE CARTE INTERET LABELS / DETAILS CADASTRE INTERET INTERET INTERET INTERET INTERET INTERET
BASE DE MERIMEE CADASTRE SIECLE ADRESSE NAPOLEON CASSINI DENOMINATION PRECISION SUR DENOMINATION APPELLATION PATRIMONIAL PROTECTIONS OBSERVATIONS NAPOLEONIEN BIBLIOGRAPHIE INTEGRATIO RARETE  ANCIENNETE TECHNIQUE  NATUREL socio- HISTORIQUE AUTHENTICIT GENIE
DONNEES N CULTUREL E
e 3 q 5 maison en série (série de 3 avec s2_46 , , ) i )
S02_045 11020205000000 AWO0150 20e siécle 6, Allée Beausoleil non non maison ets2.47) - VILLA SOLE MIO MOYEN Décor sur I'enduit de la fagade. non non non oui non non non oui non non
. , ) . maison en série (série de 3 avec s2_45 . .
S02_046 11020205000000 AWO0149 20e siecle 4, Allée Beausoleil non non maison ets2 47) MOYEN oui non non oui non non non non non non
. , ) ) maison en série (série de 3 avec s2_45 )
S02_047 11020205000000 AW0148 20e siécle 2, Allée Beausoleil non non maison ets2_46) - MOYEN oui non non non non non non non non non
début 20e . . 5 " . . . . .
502_048 11020205000000 AWO0161 siscle 12, Rue Gianotti non non maison portail ; mur de cl6ture LA PERGOLA MOYEN frise peinte sur la fagade. non non non oui non non non oui non non
S02_049 11020205000000 AW0162 20e siécle 16, Rue Gianotti non non maison portail SAKURAGI MOYEN frise sculptée sur la fagade. oui non non oui non non non non non non
. 13, Rue de la . . .
S02_051 11020205000000 AWO0172 ; AW0173 20e siécle Violette non non maison MOYEN oui non non non non non non oui non non
1! 17,R I Angl luré é i a
S02_052 11020205000000 AWO0170 ; AW0171 20e siécle Ses o bkl non non maison LES AIRELLES MOYEN nele rrTou u(e (/B I Gl Gl & oui non non oui non non non non non non
Violette droite et a gauche de la fagade nord
S02_053 11020205000000 AWO0166 ; AW0168 20e siécle et 2,3' Raelll non non maison VILLA FERNAND MOYEN el ekns(a fa(;ade' fosedmouiaton oui non non oui non non non non non non
- Violette sous le faitage.
13, Avenue Saint Architecture symétrique avec grand portail
S02_055 11020204000000 AWO0125 20e siécle ! Eloi non non immeuble BELLEVUE MOYEN massif en pierre de taille. Le reste est du non non non oui non non non non non oui
béton.
9, Avenue Jules . L . L LYCEE TECHNIQUE Section L7 (957- . .
S02_056 8030109000000 AW0258 18e siécle 1742 oui non séminaire chapelle ; oratoire ; portail ; citerne 9 FORT ( non non oui non non non oui non non non
Isaac SAINT ELOI 962)
S02_061 11020205000000 AWO0080 20e siécle 4, Rue de la Violette non non maison MOYEN fagade avec éléments décoratifs moulurés non non non oui non non non non non non
Avenue Paul
PORTAIL Portail d'entrée du domaine Loubassane
S02_065 18060101000000 fin 18e siécle Cézanne ; Avenue oui non portail CEZANNE MOYEN (s2.70) Section C9 (3606) oui non non oui non non non non non non
Léon Lagrange _
Pré-inventaire réalisé par Mireille NYS : IA
DOMAINE DE e ; 5
17e sidcle : TG 5 13000939 déposé le 29 Avril 2003. Peut étre
! 140, Chemin d its ; fontaine ; 5 i ie; ! i t. Pré de fi du | Section C9 (3661-
S02_066 | 12020200000000 DC0208 18esiecle; | 1632 emin de oui non ferme pults ; fontaine ; Verger; conclergenie ; | oy Ateau DE FORT U EE D e, resie e e | Seeiizn & oui non oui oui non non non non non non
N Mazenod pigeonnier a pied 17e siécle. Jardin bien conservé + statue + 3668)
ZOERisee BANON ; JARDIN calade. Intégration du site dans son
DU CLOITRE » g —
environnement a préserver.
Avenue du Docteur LE CHATEAU ; Section C9 (3629-
2 110202011 D 1 i€ i i jardi ! El i i
S02_070 020201000000 C0093 8e siecle Bertrand oui non bastide jardin LOUBASSANE MOYEN 3634) Delaporte non non oui non non non non non non oui
INSTITUT
1680 ; Section L5 (934-
17e siécle ; 2 et 8, Avenue Jules . . L . . UNIVERSITAIRE . .
S02_072 8030202000000 AY0075 ; AY0149 19e siscle 1698 ; bere oui oui ecole normale chapelle ; jardin ; bassin ; maison B FEEATIEN FORT 941 et 943) non non oui non non non oui non non non
1837 HOSPICE CIVIL
DES MAITRES
. 1, Chemin de la . . .
S02_074 15020100000000 AY0080 19e siecle ) non non moulin MON MOULIN FORT oui non non oui non non non non non non
Butte des 3 Moulins
A de la Butt rtail ; oratoire ; jardin d'agré t; . §
S02.075 | 1102020500000 AY0164 20e siecle venue de fa Butte non non maison s i VILLA ACHATE MOYEN oui non non oui non non non non non non
des 3 Moulins fontaine ; colonnes
TORLEER Avenue de la Butte
S02_077 15020100000000 AY0084 milieu 20e des 3 Moulins non non moulin moulin a vent ; jardin COTTAGE BETTY FORT oui non non oui non non non non non non
siecle
N 6, Avenue de la . p f
S02_078 12020200000000 AY0009 19e siecle . non non ferme lavoir ; dépendance LE CLOS MOYEN oui non non non non non non non non non
Butte des 3 Moulins
S02_079 11020207000000 AW0104 18e siecle ) ;:;/iZTelﬁede 3 oui non maison noble fontaine ; statues VILLA GALLICI MOYEN Sectlogsii)(3541- non non oui oui non non non non non non
52, Avenue Jules
S02_080 2030105000000 AWO0305 20e siecle 1939 Isaac; 37, Avenue non non oratoire MOYEN oui non non non non non non non non non
de la Violette
13, Avenue Jules LE GAI LOGIS ; .
16e siecle ; venue _ _ , . Section €9 (3567- ' :
S02_081 2020102030000 AWO0115 N Isaac ; 32, Avenue oui oui chapelle maison ; mur de soutenement CHAPELLE SAINT MOYEN oui non oui non non non non non non non
- 19e siécle . 3568)
de la Violette EUTROPE
. 15, Avenue Jules . ) . .
S02_082 11020204000000 AWO0113 20e siecle lsaac non non immeuble fontaine LE DAUPHIN MOYEN non non non oui non non non oui non non
" 18, avenue Philippe ) . .
S02_085 11020205000000 AWO0051 20e siecle Solari non non maison MOYEN oui non non non non non non non non oui
S02_086 15020100000000 AY0010 19e siecle 28 Cheml.n =8 oui non moulin moulin a vent LD FORT Sosin B R non oui non oui non non non non non non
- Moulins KERHUEL 1295)
Antiquité ; 13, Chemin des 3 Section D3 (1286-
S02_087 15020100000000 AY0023 " qu{l o ! eml‘n s oui oui moulin moulin a vent FORT SETEm REY| oui non oui non non non non non non non
16e siecle Moulins 1290)
milieu 20e 23, Avenue Jules CONEACNIEDES
S02_088 16020402000000 DA0O11 sidcle 1951 ’ |saac non non station d'épuration batiments EAUX ET DE FORT oui non non non non non non oui non non
L’OZONE
365, Route d i ipti Ste. A P.P.N. Al. 1933
S02_091 2030105000000 DR0004 20e siécle 1933 9 oute de non non oratoire FORT il Ifm «ste nr}e ? oui non non non non non non oui non non
Sisteron (Sainte Anne Priez Pour Nous)
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8,10et 12,
Traverse Malakoff ;
4,6,8,10,12, 14,
S02_097 11020204000000 AY127 ; BA16 20e siécle 16, 18, 20, 22, 24, non non immeuble 4 immeubles HLM MOYEN oui non non non non non non non non non
26, Avenue de la
Cascade ; Avenue
Darius Milhaud
8,10et 12,
Traverse Malakoff ;
4,6,8,10,12, 14,
S02_097 11020204000000 AY127 ; BA16 20e siécle 16, 18, 20, 22, 24, non non immeuble 4 immeubles HLM MOYEN oui non non non non non non non non non
26, Avenue de la
Cascade ; Avenue
Darius Milhaud
Traverse Malakoff / RESIDENCE Labellisé
1951- A FERNAND Mai I : Fi POUILLON
5$02_102 11020204000000 AY0114 20e siecle = veAnue —— non non immeuble immeubles (série de 5) ; fontaines FORT Patrimoine XXe 2iLicdicLuie Aernand ek non non non oui non oui non non non non
1953 Moulin ; Avenue POUILLON ; 200 siecle (architecte)
Emile Gaujoux LOGEMENTS
15, T HALET JEAN ;
S02_106 11020205000000 AY0026 ; AYO056 19e siecle 5 '?V?'Sf* ¢S non non maison bassin @ ! ! MOYEN oui non non oui non non non non non non
Dominicaines VILLA GABRIELLE
7, Cours de la
N Trinité ; Boulevard . L i i
S02_108 2030102000000 AY0143 20e siecle 1926 . A non non croix de mission FORT oui non non non non oui non non non non
Frangois et Emile
Zola
18e siecle; 7, Cours de la X X . chapelle ; jardin d'agrément ; jardin PETIT SEMINAIRE section L5 (912- . .
S02_109 8030109010000 AY0151 tit FORT
= 19e siécle Trinité oul oul petit seminaire botanique ; oratoire ; bassin ; ARCHEVECHE 921) non non oul oul non non non non non non
N 28, Cours de la . .
S02_110 11020204000000 AY0060 19e siecle Trinité non non immeuble MOYEN non non non non non non non oui non non
16, Cours de la
S02_112 11020204000000 AY0067 fin 19e siecle Trinité ; 16, Avenue non non immeuble MOYEN Fagade décorée / porte d’entrée sculptée non non non oui non non non oui non non
Jean Moulin
12, Cours de la
S02_113 11020204000000 AY0069 19e siécle Trinité ; Avenue non non immeuble MOYEN non non non oui non non non non non oui
Jean Moulin
= 2, Cours de la . .
S02_115 11020204000000 AY0074 19e siecle Trinité non non immeuble MOYEN oui non non non non non non non non non
960, Avenue PLATEAU
2_11 110201 D 1! in 1 iecl 4 El Z.P.P.A.U.P. i
S02_118 020103000000 MO0019 fin 19e siecle Fernand Benoit non non cabane D’ENTREMONT MOYEN P.P.A.U.P oui non non non non non non non non non
955, Chemin des
é 2 ’ D:
S02_119 2030105000000 DMO0026 dEbAl:It o Lauves et non non oratoire D MOYEN oui non non non non oui non non non non
siecle d’Entremont
Fontrousse
745, Chemin de la . . , . Section C8 (2919- ) )
S02_121 12020200000000 0P0349 18e siecle Rose oui non ferme ferme ; jardin d'agrément ; fontaine MOYEN Z.P.P.A.U.P. 2920)( non non oui non non non non oui non non
1649, Ancienne
S02_126 11020103000000 DR0182 19e siécle Route des Alpes non non cabane calade ; terrasse de culture MOYEN Z.P.P.A.U.P. oui non non non non non non oui non non
(RN 96)
. 1649, Ancienne " . Bastide située en ZPPAUP. Elle posséde [ Section D3 (1038-
17e siecle ; tail ; ; d te t; BORRICAND
S02_127 11020201000000 DR0182 N SI?\C 25 Route des Alpes oui oui bastide portailj maisen ; mulr BETLENEE LA SEGUIRANE FORT certaines de ses constructions d'origines 1065) ; AILLAUD non non oui non non non non non non oui
18e siecle chapelle ; dépendance " - 1979 p.109
(RN 96) (portail, chapelle...). (Cassini)
= . 5 Section C8 (2831- . .
S02_129 12020200000000 OP0533; OP0534 19e siécle Four des Banes oui non ferme four ; puits FOUR DES BANES MOYEN Z.P.P.A.U.P. 2832) oui non non non non non non oui non non
Section C8 (2851-
18e siecle ; 1947, Route des : ) . - A . . .
S02_132 11020205000000 DP0039 ; DP0088 19 sliécle Al :s oui oui maison jardin d'agrément FONTLEBRE MOYEN 2865) Pontier ; oui non non non non non non non non oui
2 PONTIER (Cassini)
603, route Section C9 (3782,
S02_137 11020205000000 DB0197 ; DB0199 19e siecle Ancienne Route des oui non maison rendez-vous de chasse MOYEN 3785, 3786) non non non oui non non non non non non
Alpes Bernard
S02_138 15020100000000 AWO0296 19e siecle Cité Beisson non non moulin Place du Moulin MOYEN oui non non non non non non non non non
entre la fin
. 16, avenue Jules . . .
S02_140 16010100000000 AY 121 du ler siecle lsaac non non aqueduc Aqueduc antique MOYEN non oui oui non non non non non non non
et début du
1135, Chemin du . . . L CHATEAU Section B4 (1710- .
S03_004 11020201000000 OH0660 18e siecle Puy du Roy oui oui bastide écuries ROUSSIER MOYEN 1720)( non non non non non non non non non oui
S03_005 11020103000000 OHO0041 19e siecle Chemch::l Rayely oui non cabane MOYEN SSCtIOLBZA;)(NZL oui non non non non non non non non non
" Chemin du Puy du . JEUN N . .
S03_006 2030105000000 OHO0573 ; OHO517 20e siecle 1990 Roy non non oratoire MOYEN dédié a Notre-Dame d’Espérance oui non non non non oui non non non non
LA LT 140, Chemin de la Présence d’une fenétre a meneaux dans une SEEEREE ST
S03_008 12020200000000 NZ0732 ; NZ0734 ; 17e siecle r oui oui ferme hangar ; grange ; écuries LA GUIENNE MOYEN ) 708) ; Guien non non oui non non non non non non non
Guienne partie de la fagade nord. .
NZ0777 : NZ0778 : (Cassini)
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IDENTIFIANT INTERET INTERET INTERET INTERET
IDENTIFIANT CADASTRE CARTE INTERET LABELS / DETAILS CADASTRE INTERET INTERET INTERET INTERET INTERET INTERET
BASE DE MERIMEE CADASTRE SIECLE ADRESSE NAPOLEON CASSINI DENOMINATION PRECISION SUR DENOMINATION APPELLATION PATRIMONIAL PROTECTIONS OBSERVATIONS NAPOLEONIEN BIBLIOGRAPHIE INTEGRATIO RARETE ANCIENNETE TECHNIQUE NATUREL SOCIO- HISTORIQUE AUTHENTICIT GENIE REPRESENTA
DONNEES N CULTUREL TIVITE
. Cette chapelle fut financée par Mme. VIALI
2, Chemin du Pu . Chapelle Notre- ) ) ) )
S03_009 2020102030000 OH0417 ; OH0396 20e siécle duRoy /RN 7 v non non chapelle oratoire Damz du Rosaire FORT Louise (1895-1967) et le chanoine non non non non non oui non oui non non
Y MOUYREN (1897-1964).
" 55, Quartier des ’ P . . .
S03_011 15021202000000 OHO0100 19e siecle Platrieres oui non platriere souterrain les PLATRIERES MOYEN non oui non non non non non non oui non
Chemin de la
S03_012 2030105000000 0DO0206 ; 0OD0328 20e siecle Bosque non non oratoire MOYEN oui non non non non oui non non non non
d’Antonnelle
596 et 702, Chemin Section B4 (1898-
S03_013 11020205000000 0D0523 19e siecle de la Bosque oui non maison portail ; jardin VILLA LAURANNE MOYEN 1905 et 1907- non non oui oui non non non non non non
d’Antonnelle 1920)
. Architecture originale sur la commune:
CULTICLS uits ; pigeonnier ; dépendance ; hangar toiture en chapeau de gendarme. Section B4 (1876-
S03_016 12020200000000 0HO0623 18e siecle Platrieres / Lou oui non ferme pults ; pig ' P I LES ZAUD FORT P 8 N non non non oui non non oui non non non
L agricole Probablement une des lere habitation a 1880)
Camin di Faveloun - a
I'origine du hameau de Célony.
S03_017 14010801000000 0OH0139 20e siecle 11’40,‘R0ute non non station service SO SENCE FORT non oui non non non non non non non non
d’Avignon TOTAL
850, Chemin du Puy
R ion B5 (2003-
S03_018 | 16031208020000 OH0060 19e siacle AREES oui non citerne MOYEN SecuoEs 2003 oui non non non non non non non oui non
lotissement 2006)
Pierrefeu
18e siecle ; 525, Route de . . ) CHATEAU Section B4 (1701- . .
S03_019 12020200000000 OHO0666 17e siscle By oui oui ferme soue ; poulailler ROUSSIER MOYEN 1710)( non non oui non non non oui non non non
N 160, Chemin de