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O  La concertation préalable est un acte de participat  ion active des citoyens
intéressés au devenir de leur ville et de leur cadr e de vie. Elle est aussi
une étape obligatoire dans le processus de création d’'une ZAC. Elle est
définie a l'article L 300-2 du Code de I'urbanisme.

Q  Elle implique d’'associer les habitants , les riverains et toutes personnes
concernées a I'ensemble du processus d’elaboration du projet.

O Les modalités de la concertation adoptées par la municipalité dans sa
délibération du 18 mars 2013 sont :

— L’organisation d’au moins 4 réunions publiques dont 2 thématiques.

— La mise a disposition d’un registre , destiné a recueillir les observations, en
mairie annexe du Jas de Bouffan ainsi qu'au service de l'urbanisme du
12 rue Pierre et Marie Curie.

— L’information de la population  par voie de presse, internet et affichage.

a Quatre réunions publigues se sont tenues respectivement le 6 juin 2013,
lel10 juillet 2013, le 8 octobre 2013 et le 6 novembre 2013.
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Q Un projet qui réponde de maniere significative aux besoins en logements
en assurant la mixité sociale , et en apportant des solutions pour le
logement étudiant

Q Un projet qui offre une réponse aux probléemes d’emploi  sur les quartiers
Ouest par le développement d’'un secteur d’activité tertiaire, des services
et des commerces .

O Un projet exemplaire sur le plan de I'environnement , optimisant la
consommation de l'espace, économe en énergie , prenant en compte les
déeplacements et les transports en commun.
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Q Au cours de la réunion du 6 juin 2013, ont été présentées les premieres
réflexions sur le projet d'aménagement basées sur une approche de terrain ainsi
gu’une analyse paysagere et environnementale du site.

Q Ces premieres réflexions ont conduit a proposer :

Un périmétre pertinent de 98 ha pour la future ZAC , par rapport aux 105
hectares du périmetre initial d’étude.

Un principe de schéma viaire.
Des secteurs a préserver.

Des secteurs constructibles  (secteurs en blanc sur le plan joint) qui
représentent environ 40 hectares sur les 98 hectares de I'opération.

Q Ces premieres réflexions sont présentées sur le document graphique ci-apres.
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O Au cours de la réunion du 10 juillet 2013, a eté préesenté I'état des lieux du
foncier et du patrimoine du site d’étude sur le secteur de la Constance.

Q L’étude du patrimoine révele le patrimoine bati suivant :

v' 3 constructions et sites majeurs :

v 2 constructions et sites intéressants ;
v 2 maisons de la fin du 19¢me siécle :

Q L’étude du foncier montre que le site d’étude est couvert par :

v 35 propriétaires distincts (publics ou privés) avec 6 grandes entités
foncieres de plus de 5 hectares  qui totalisent 70,4 hectares soit 73 % de la
surface cadastrée ;

v une grande partie maitrisée par les acteurs publics
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Au cours de la réunion du 8 octobre 2013, ont été présentée I'étude
hydraulique, I'étude acoustique et I'étude des déplacements concernant le site
d’étude de la Constance. Celles-ci préconisent la mise en ceuvre des principes
suivants :

la compensation de 1 200 m3 de rétention/ha imperméabilisé (contre 800/1000
dans le projet du SAGE de I'Arc)

I'incitation a 'infiltration des eaux : gestion le plus en amont possible

la distinction des ameénagements de gestion des eaux issues de I'espace public
et de I'espace privé

une protection acoustique absorbante au nord du site en bordure de l'autoroute
A8 et au nord-est proche de l'autoroute A51

un recul du bati vis-a-vis des émissions de bruit (autoroutes/voie ferrée)
I'activité tertiaire au premier plan au nord et les logements au cceur du site
placer les transports en commun au coeur du dispositif de desserte
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Q Au cours de la réunion du 6 novembre 2013, ont été présentés I'étude qualité
de l'air (qui n’avait faute de temps pas pu étre présentée lors de la réunion du
08 octobre), les resultats des études écologiques et I'étude de potentiel en
énergie renouvelable du site.

aL’étude qualité de l'air montre pour les horizons étudiés (2013 et 2033 sans
projet et 2033 avec projet) que les normes de qualité de l'air sont respectees
pour le dioxyde d’azote et le benzene et que la création de la ZAC ne sera pas
a l'origine d’'une dégradation de la qualité de l'air. Elle doit étre complétée par
I'étude des particules fines qui sera présentée a la prochaine reunion.

ALes investigations de terrains ont recensé les especes floristiques et
faunistiques sur le site et ont identifié les habitats naturels d’intérét pour la faune
et la flore a protéger dans le projet.

AL’étude du potentiel en énergie renouvelable du site préconise un
raccordement au réseau de chaleur de la Ville ou un mix équilibré entre
geothermie électrique, géeothermie gaz et biomasse pour des logements et les
équipements publics, l'utilisation de la géothermie électrique pour les batiments
tertiaires et le solaire photovoltaique pour la production locale d’électricité.
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Sous la présidence de

Q M. Alexandre GALLESE , Adjoint au Maire d’Aix-en-Provence, en charge de
I'Urbanisme et du PLU.

En présence de :

Q Mme Francoise TERME , Adjoint spécial du Jas de Bouffan,

a M. Hervé GAGNEUR , DGAS Grands projets urbains,

a M. Jean Francois ROUCOLE , Directeur d'opérations SPLA Pays d’Aix Territoires
0 M. Alain AMED EO, Architecte urbaniste,

1. Compléments de I'étude qualité de l'air

2. Synthese des études et options d’'urbanisme - Progr amme des

constructions

10
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egisenvironnement ~Etude air et sante
Impact du projet sur la qualite de I’air et la sante

Rappel : 3 horizons d’étude
» Etat initial = Etat actuel en 2013

) Etat de référence = Etat futur sans le projet en fin d’opération
en 2033

) Etat projeté = Etat futur avec le projet de la ZAC de la
Constance en fin d’opération en 2033

La comparaison des scénarios permet d’apprécier
I'impact du projet sur la qualité de I’air et la santé

12



(@) egis environnement _ Etude air et santé G X8
Impact du projet sur la qualite de I'air et la sante “

Comparaison aux normes de qualité de I’air

» Valeur limite de qualité de I’air :
O pour les poussiéres PM10 : 40 pg/m3en moyenne annuelle
O pour les poussiéres PM2,5 : 25 pug/m3 en moyenne annuelle

13



(2)egisen

Etat initial 2013 : Concentration moyenne annuelle en Particules PM10

vironnement

Etude air et santé |
Impact du projet sur la qualité de I'air et la santé §

Aménagement de la ZAC de la Constance
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(2)egis environnement _ Etude air et sante |
| Impact du projet sur la qualité de I'air et la santé §

Etat de référence (2033 sans le projet) : Concentration moyenne
annuelle en Particules PM10

‘ Aménagement de la ZAC de la Constance Etat de réfét::l::g
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) egisenvironnement __Etude air et sante |
- Impact du projet sur la qualite de I’air et la sante |

Etat projete (2033 avec le projet) : Concentration moyenne annuelle
en Particules PM10

‘ Aménagement de la ZAC de la Constance Etat pl::.j‘e.ltg
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2) egis environnement _ Etude air et sante |
Impact du projet sur la qualite de ’air et la sante |

Etat initial 2013 : Concentration en moyenne annuelle en Particules PM2,5

PM2,5
Etat initial
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2) egis environnement _ Etude air et sante |
Impact du projet sur la qualite de I'air et la sante |

Etat de reference (2033 sans le projet) : Concentration en moyenne
annuelle en Particules PM2,5

| Aménagement de la ZAC de la Constance Etat de réf;::é:
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2)egisenvironnement _ Etude air et sante |
' Impact du projet sur la qualite de I'air et la sante

Etat projeté (2033 avec le projet) : Concentration en moyenne
annuelle en Particules PM2,5

‘ Aménagement de la ZAC de la Constance Etat ;p:jgig
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egisenvironnement _Etude air et sante
Impact du projet sur la qualite de I’air et la sante

Conclusion

Pour les 3 horizons étudiés (2013, 2033 sans le projet et 2033 avec
le projet de la ZAC de la Constance) :

» Les normes de qualité de I’air (en valeurs limites) sont respectées
pour les particules PM10 et PM2,5 et tous les autres polluants

etudies
D La creation du projet de la ZAC de la CONSTANCE a I’horizon

2033 ne sera pas a l'origine d’une dégradation de la qualite de
I’air.
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Aix-en-Provence.
PLATEAU DE LA CONSTANCE

SYNTHESE DES ETUDES
OPTIONS D'URBANISME,
PROGRAMME.

Réunion publique du 5 décembre 2013
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' d le PLATEAU DE LA CONSTANCE
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2 - En urbanisme,

Extrait o Fve

Bastides et jorains e Provence, souvent, les projets commencent par
un TRACE MAGISTRAL.
C'est par exemple le Cours Mirabeau
~ ' etle Quartier Mazarin & Aix-en-Provence,
~ dans les années 1646.

Egitions parenthésss. Nerne Doutier

e -
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ClarPern
13 Vi apus aBerres




Ne serail-il pas opportun d"agrandir

le périméfre opérationnel ¥

Cohérence avec le vallon de la Thumine
pouwr intégrer les versants paysagers.

O‘v

st e

e
b

3::' Ici, sur le plateau de la Constance,
aujourd’hui, I'approche sera plus modestfe.
Elle va s'appuyer sur LA NATURE.
La nature proche, et lointaine,
# puis identifier, avec tendresse,
3 la place des personnes qui vivent ici,
et ceux qui vont venir.




3b Ceftte approche basée sur la nature
correspond a la réalité du site.

— Bien que proche du coeur historique d'Aix,
on est dans un ESPRIT DE CAMPAGNE.
Comme au temps des Bastides,
les projets feront la part belle aux espaces
extérieurs.

28



4. Lors de la premiére réunion publique,
le diagnostic du site a indiqué des bases :
§ UN ECRIN BOISE.




5 - Et DES VOIES routiéres et ferrées,
. avec des seuils d'acces au plateau.
Un fort potentiel.




6 - Le diagnostic, c'est aussi,
un territoire unitaire avec le quartier
du JAS DE BOUFFAN riche d'équipements,
de services ...
avec un déficit d'emplois a atténver, ...
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7. Les diagnostics, puis les études
environnementales, ont mis en évidence
o) I'importance du VALLON NORD-SUD,
I élement majeur du paysage.
f L'eau de pluie s’écoule la.
Il y a de beaux arbres, des ociseaux ...

o

"
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8 - Toujours au fitre du diagnostic,
les propriétés ont été repérées.
" Elles sont PONCTUEES DE MAISONS,
1 souvent anciennes, avec de beaux jardins.
I} C'est un patrimoine respectable.




9. En assemblant foutes ces données,

\ ,[_r,, / Fele \% \ ”; ' s Z la base conceptuelle du futur projet
" Q %’O G £ i ¢ 5 9pparait :
S:’ .fﬁ? T e - ‘j / « LES PAGES BLANCHES » du dossier
b E:g —m— P
o U g %_u p = J\.duémuiz{)l:‘..
ﬂfl \.f” " R )
I.E!EC]'EI]IINDIII; :
: o L R | || urfweda'btswnshucﬂ:les*_ =¥ \
== = > = BN | . _ 100000 me
*"LE SECTEUR NORD OUEST -
Surface des flofs constructibies

o . 50000m®

f Surface de terrains
NORD OUEST 50 000 m?
b OUEST B3I 500 m=
= NORD 100 000 m?
[COEUR 120 000 m?
EST 31500 m?
TOTAL 385 000 m# (38,5 hectares)
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] 0. Depuis, au fil des jours, en fravaillant,

e en écoutant les propos de chacun,

& en particulier lors de réynions publigues,
<« UN CONCEPT A EMERGE.

= " Le projet ne sort pas fout seul du chapeau.
C'est une recherche patiente ;

dans I'atelier et sur le terrain.

Des idées apparaissent, se débattent,

changent, et s'affinent.

Méme si, & I'arrivée la solution parait simple,

LE CONCEPT S'ELABORE LENTEMENT.

35



1 0o concept

DEUX PERIMETRES :

- A - Grand périmétre
S B - Périméire immédiatement opérationnel.

=
s

5-4."-! J'. :-—-—5
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106 concept

o TROIS AXES
£ l P fondateurs du quartier.

(3 -
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] OC CONCEPT

o trois axes et le THALWEG VERT,
¥ [ 4 générateurs d'espaces publics majeurs pour
o le quartier.

==
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104 concepT

Une forme urbaine apparait,

- SYNTHESE des éléments de composition

l y bien ancrée dans le réel
i, urbaine.
=
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, ] - Ensuite, pour cadrer les actions jusqu'a la

réalisation finale il y a des LIGNES FORTES.

\_ £ l 4 Ces lignes sont ancrées sur le grand
-+ . paysage, les montagnes tutélaires de la
o g

L= Sainte Victoire et de I'Efoile.
- ; Ces lignes fortes vont aussi
_‘_“_“‘H ~ r
organiser les parcours ...
%3 notamment entre I'Est et 'Ouest du platequ.




] 2. Eft puis ILY A LE TEMPS,

les chantiers ne vont pas débuter

Y l . de partout a la fois.
\ — w4 Le quartier commence a germer dans un
iy v =g lieu fondateur, a forte sociabilité,

-'\_ e, ' sur des fonciers maitrisés
\‘- (ville d’'Aix-en-Provence, Sacoqiva/Erilia).

\Pm&
*\\\
)
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1 3. La quantité de meétres carrés dépend

le versant boisé au Sud

de la HAUTEUR DU BATL.

Sur des profils on a testé le nombre de
niveaux « raisonnable » avec une gradation
suivant les lieux.

COUPE SUD/NORD

Lou Deven

CERESIACE

Y ] ]

5’; QI 5 4 &
Coté NORD
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13a

ZOOM sur le COEUR de QUARTIER

CERESNICT

i

3

3

b} 2] Y

4
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13b

le bati face au golf la praitie vrbaine ilofs denses B
au Nord de la prairie urbaine parking paysager
et en amiére plan
le noyau villagecis dans la pente

du pdle numénque
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1 445 coupe ouEsT/EsT
de la Bastide Bellevue
aux Hameaux Martely.

mwindre houteur
en limite du site
liot d'habitafion
‘R+3 etR+4
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I 4b COUPE EST/QOUEST suite

=lIIIIlllllIIIIlllllllIIIIllllIIIIlllllllIIIIlllllIIIIllllllIIIIlllllIIIII,!{llllllllllllllllllllll:
H : =
L ] N -
X habitat dense le vallon Nord-Sud A
u a I'opproche du coeur Axe de Nature =
= R+5 =
n L]
u | | =
[ ] n
I = | =
u | .
™= L]

L]

N NN N S N NN eSS NN EESEsEEEEEE
la place cenfrale du quartier
hauteur réguliére R+4
commerces ef services a rez de chaussée
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I 4c coupE EST/OUEST suite

LR LI AR LI LR RRRTTRRRIDIARRIIRRRLDRRRNTIRRRILARRLIDRERYEIIRRRLIARRLIIARRIIARRIIRRRLIINRRLIIARRLIRNRIITRRRLIRNRLIRNRRLIARDLIRNRT]])
architectures avec facades vertes pente naturelle du temain
foce @ la prairie vrbaine en exirémité Est

sommet des arbres au niveou de la prairie urbaine

l .

LE FRONT DE LA PRAIRIE URBAINE i
L]

[ ]

espace paysager 4 refraiter ‘
ur les deux bassins de rétention de Martelly

INS DE RETENTION MARTELLY

F LES BASJ5

colé EST

) il a Bl 4 " 2l

2
Cote QUEST
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] 50 La quantité de meéires carrés déepend
aussi de I'emprise au sol.
Chaque Tlot raconte I'endroit oU il se frouve.
LES FORMES URBAINES NE SONT PAS
UNIFORMES.
Halte aux projets passe-partout,
donner du sens, de la saveur ...

effet de galerie arez de chaussée
avtour de la place centrale

48
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15c
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ilots urbains
\ forme adaptée au lieu
coeurrésidentiel
hauteur: graduées

(DGRl e

gradation de la densité
du coeur
vers la périphérie
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I 60 Un élément essentiel du confort sera
s la protection contre le bruit et la poliution,
P ‘ - avec LA CREATION D'UNE « COLLINE »
e R du coté Nord. Le projet va s’y adosser,
. L e dans la fradition du Midi.
Végétation sur le coté Nord, " Cette colline accueillera les matériaux de
spnhihopue o Eabeonsbon des i vlcs e \__2 s terrassement, évitant ainsi les fransports.
41ﬂ

arbres de premiére grandeur. type Chénes verd ... : i z "

L]
T gy e 11
\

uLA COLLINER

N
ﬂ‘, *  pare-bruit absorbante, vlilisant les déblais des

projets de La Constance.

: Hide 548 m. mur pare-bruit 5 el
Volume total : 120 000 m3 environ. _ ht2.00 Eingare 40 m. 1IN | 3 .- .i g
el R i .
cu ,g:ﬁ e, ____,_z;..fsa:&“j__ % [/ MURPARE-BRUIT ABSORBANT

e |~ ®,linéaire de la butte ; 670 m. N e Ht 3.00 environ, linéaire 320 m.

= i
Versant Sud arbuostit,
tapissant toute la surface . 2 |

' en bordure de la plateforme ferroviaire

\\
crée par exemple lors de I'ouverture au %
12

frafic passagers.
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1 6c Coupes 7 et 8 - Etat projeté

b ! 7% du coté Est, une protection en bordure de la
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Au cours de la concertation il a été évoqué & plusieurs reprizses l'idée de couvrir
I'autoroute A8 au dreit du projet pour d'une part effacer la frontiére que représente
I'autoroute et d'autre part protéger acoustiquement les 2 rives

Nouz nous sommes penché sur la faizabilité d'un tel ocuvrage sur une longueur de 700
meétres environ entre le pont du chemin de Valeros et I'échangeur avec I'A51

Avantage :

Couvrir I'autoroute traite le probléme du bruit en provenance de I'A8 et protége efficace-
ment les constructions situées de part et d'autre de l'ouvrage - reste sur le site le bruit en
provenance de I'A8 non couverte ainsi qu'en provenance de I'AS1 & I'Est

Inconvénients :

- Un impact paysager trés important (plus fort qu'un écran et beaucoup plus fort qu'un
merlon paysagé qui est proposé) et un effet de frontiére et de coupure renforcé

dans la mesure ou l'autoroute AB n'est pas encaissée sur ce frongon I'ouvrage de couver-
ture dépaszserait de 7 métres environ par rapport au terrain

- Un déplacement des polluants et leur concentration & I'entrée et & la sorfie du « tunnel»
(une hausse de 20% de la concentration en dioxyde d'azote a été constaté aux extrémités
de la couverture du périphérique parisien porte de Vanve et porie des Lilas)

- Un cott prohibitif - les ratios de colts pour des ouvrages: similaires oscillent entre 4 500 et
6 000 € par métre carré de couverture soit pour 700 méfre: de couverture un codtde 110 &
140 M€ ce quirepresente 3 a 4 fois le colt des dépenses d'infraztructure de la future ZAC
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I 6d HYPOTHESE de DALLE de COUVERTURE




] 7 Les modes de déplacement a la Constance
. doivent marquer une évolufion forte,
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Profil &n fravers entre le CllBrl'l--l"l de Valcros,

et le chemin des Aubépines.

Schéma vigire envisage dans le
cadre des études d'aménagement
de Lo Constance.
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2 oa Un lieu pour atteindre un équilibre et installer
o, s une image, illustration d'UN MODE DE VIE,
4 l % proche de la nature,
s b e quiserala base des commercialisations.
N Donner envie de venir vivre @ la Constance.
v Quartier exemplaire de développement
— durable.

\ Salle polyvalente

Batiment administratif
Enseignement supérieur
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2 ObLa proposition faite ici,

n'est pas un projet final,
c’'est une étape importante
pour débattre des fondamentaux

et de la philosophie de I'aménagement.

Un concept sensible
aui associe 'Homme et la Nature.

1
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Quoi que I'idée d'un « POUMON VERT »
réunissant le golf et le Sud de la Bastide de
la Constance serait bien dans I'image
voulue pour ce quartier :
vert/écologique/agréable a vivre ...

Ce serait aussi I'opportunité de créer un
uéquipement verty a I'échelle de 'agglomeé-
ration. Une maniére de greffer la Constance
sur la ville.
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CONCLUSION

* Un périmeétre proposé pour la ZAC d’'une centaine d’hectares,
avec environ 60% de ce territoire traité
en ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS COMMUNS.

* Un programme (a 15 ans environ, par cohérence avec le PLU):
- 240 000 m? de logements,
soit 3 500 logements environ dont 25% de logts sociaux.
- 8 000 m? de commerces et services.
- 67 000 m? d’activités tertiaires.

Des équipements publics de superstructure induits par I'opération :

groupe scolaire, créeche, équipements sportifs et de loisir,

maison de quartier.

Un équipement public a rayonnement a I’échelle intfercommunale : la
SMAC. Une réserve fonciére pour des équipements publics a rayonnement
communal ou infercommunal (enseignement supérieur lié au péle numeé-
rique par exemple).
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